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Raport 0 oddziagywaniu przedsi nwzi

1.OPEO Pl AT T xAT ACl DPOUAAOEO6 xUEOSAEA
1.1. Lokalizacja inwestycji

Inwestycjap ol egaj Nca mhai ebkutduo wdveor cowego idi fuuohkdj N
na stacji kol ej owej z |Wakraslziazwoaw adrd zyIbsikddz.i e Sg o mi Es
w Dzi el ni coe wsWarszhwie. ®/8nowana zabudowa zlokalizowana zostanie na
dziagkach ewidencyjnych o numer a-01R01 w DZAelnisy, 13/ 1,
$r.-dmieScie w Warszawi e.

Obszar inwestycji i jego najlwhizB8gze& osnNsii kdzty
stolicy, zl okali zowane s N oweui tramwajows, tstacknietra Dwdrzed u s
GdaEGski oraz stacja kolejowa ruchu podmiejskiego

Rysunek 1. Lokalizacja inwestyciji.

1.2. Otoczenie inwestycji
NajbliUsze ot objdiniegoobmammuvy blj N
e odzachoduit eren niezabudowany, dla kt-rego wydano
mi eszkani owN wilesl okroconddzyignmaNc j (i5 , uogr - BikdaEpdkzai aig k -

BN

centrum handl owe AArkadi ao:

e 0d pogudmira dk i dzi agkowe or allz S@amig@s kp elgloi, c zch
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (16-21 kondygnaciji);

e odwschodui wi adukt ulicy Andersa, @gNczNcy $r-dmi eS8
ukgad torowy | inii podmi ej s ki &jWaszawaPdagaWar s zawa

e od mocyy i obiekty admi ni st r ac@349§ rkandygnacji), osfagd at owe
elektroenergetyczna, ul. Rydygiera i dalej zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (4-5

kondygnacji).
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Rysunek 2. Otoczenie inwestycji.
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Oznaczeni e ®ysunkukt - w na
1. Wiadukt ul. Andersa/Mickiewicza.

2. Perony stacji Warszawa GdaGEska.

3. Ulica BgoEska.

4. Wej SciestdocjmetDwmor zec Gda EsKk.i przed gg-wnym
5. Ulica Sjgomi EGskiego na wysokoSci dworca kol ej
6. Zabudowa mieszkaniowa wi el or odzi nna przy ul . Sgomi GEBski e
7. Ogr-dki dziagkowe.

8 . Dz. ew. n r01-Q13wydado warbnki zabud&@wvy - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna wysoka).

9. Centrum handl owe AArkadi ao.

10. Ukgad torowy | ini.i nr P Warstkava Braga, Wiarun€kg - wn a

War szawa G@J:- wna.
11. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna przy ul. Rydygiera.
12. Budynek biurowy.
13. Komi sariat Policji Warszawa toliborz.
14. Stacja elektroenergetyczna.
15. Budynek Izby Skarbowej w Warszawie.
16. Zesp- Gtrorscznkch idlicealhyeh w Warszawie.

1.3.5E¢CAA ET i DT EEAAUEIT U

Obsgughn komuni kacyjnN inwestycij.i Zzapewni ul
woj ew- dzkN nr 637 kl asy gg-wnej ruchu przyspi
Sr-dmiej skiej War szpwg o UoSker zw Ucowa rsika e j odl eggo
umoUl i wiajN pogNczenie m.inChyUhepsNDuUtUaj owlicner
r-wnieU pobliskie arterie miejskie, tj. Al. Jana

Po stronie podgudni owej zloblsalarzowana | est stacja me

kt -ra umoUliwia szybki 4tproajnusdpnoiret. vV kuile.r uSngkoumi pEsgkr
r-wnieU linia tramwaj owa, gdzie |jest prowadzon)
ws c hi-zdach - d.

W celu umoUl i wi enia bezpoSredniej komuni kacij. p
a tolibor zeenestpbrwdegjpBacdizi emne, kt-re umoUliwi bez
staciji metr a, przystank-w tramwaj owych oraz pero

Linia kolejowa nr 20 War s zawa GJ - wn ai Waesrawa Braga obecnie
obsdguguje ruch podmiejski, a przewo¥Tnikiem Swia
Kol eje Mazowieckie sp. z o0.0.. Obecnie trwa mode
infrastruktury kolejowej do Mist r zostw Europy w Pigce NoUnej |
koniecznoSci N przejficia ruchu w czasie trwani

z opracowaniem dotyczNcym mode bydpdatkawy peroh pon i i nr
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Raport o oddziadywaniu przedsifnwzi

p-gnocnhnej .sewoning dAB/@B0%. oWr dbrédbbe stacj.i War s
rozwaUane jest r-wnieU zlokalizowanie kolei duUOy
Wyst Apowanie przystank-w wielu Srodk-w transpo
spos- b powoduj e wykszt adkewég@o. winRPHiankipr zzeismta
poszczeg-lnych Srodk-w komunikacji, usprawnieni |
prowadzeniu potok-w pasaUer-w podr-UOuj Ncych w
wytworzenie whzga komuni kacyj ndkewby nm znnaajcwyethsi zuy nw

miasta.

1.4. Przeznaczenie terenu w dokumentach planistycznych

W Studium uwarunkowaE [ ki erunk. . w zagospo
m. st. Warszawy pr zyj itym uchwagN nr LXXXI 1/ 274G/ OG Ra
10 paFfdziernika 2006szar ppa@adthomy oyyestd w str
funkcjonal nego. Obszar i nwest vyt jtereny planewanego 0 z n a C :
rozwoju wielofunkcyjnego o Sr edni ej wysokoSci zabudowy 30
i nt en s iyasbudo®yc brutto na poziomie 3,5 (Rysunek 3). Zal ecany mini maln
powi erzchni biologicznie czy40fej ksztadgtuje siin

Rejon Dworca Gda@Gskiego zostag zalkwalwi fiikls@wan
wpgyw na \izenpnka waktywi zacj i centrum miast a, popr aw
metropolitalnego i traktowany jest jako obszar strategiczny w planach rozwoju miasta oraz
priorytetowy do realizacji.

Wg Studium: Rej on Dworca tGamsEs&«ri egojgoUony na pogr a
dzielnic i $r - dmi eSci a [ toliborza. Obej muj e tereny

Z . Sgomi Bski ego, W. Ander s a, Mi cki ewi cza, Popi e

linia kolejowa. Po stronie Sr-dmiejskiejkafunkc]
Po stronie UoliborgkizajpuadmwNarmi eSzikadujoavN. Od s
teren graniczy z centrum handlowo-u s gugowy m AAr kadi ao. Z uwagi n e

stanowi waUny wfized tr ans p o autobusy) jest Wskdzany dla met r o,
funkcij i centrotw-rczych z Dbogatym programem us ¢
finanse, kultura, turystyka) oraz dla zabudowy mieszkaniowe;.

Ze wzgl Adu na wprowadzeni e bogatego progr an
przeksztagcenukjadundephBowggo oraz wyksztagceni
w celu usprawnienia obsgugi komuni kacyjnej

Rej on Dwor ca GdaGEGskiego zostadg obj Aty uchw

24.11.2005r . Rady m. st . War s z a wMiejscowegorptagus t Npi er
zagospodarowania pr zestr zeZyodeieyzgrojekiem plana (wesjha Es ki e ¢
z sierpnia 2009r .) obszar objnty i nwestycj N z
zamkni ntych, nie wskazano dla niego przeznaczeni
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15! EOOAITU ODPI OA OFUOEI xAT EA OAOAT O

Obszar inwestycji zabud owany | e s twschodniejoaSg o gudniGdlwe p a

powi erzchnia zabudowy obi ekt ami k u b-GLHOLIwyoogiy mi na
ok. 2800zim$l. zachodnia i centralo8cioNsrader pbRNy't
Dziagka ew. nr -01-D13 je& zabubawanba . 5 W czfASci ws ¢ hc

zl okali zowany | eesgto bruudcyhnue k( pdoywd u r dwa ipawidooyw kiosks6 4 m] ) ,

oraz budynek dworca kolejowego War szawa GdaEska. Powi erzchni a
1823 m]| , powierzchinR2aOu6ytmf owaa 10kl amur a Bjesty nek

czinSciowo podpiwniczony o Sc$tam hdabh obiektic e N Jy , k
ognhioodporne. Budynek dworca wy pos a(estny i nst alkaacjytzreN,éd wodno
kanal i zeurgljemdizewanie. Ni e j est dost osooswabngyanicdamyclo b's § u g i
moUl i woSci acbipereszwokad budynku dworca jest uf
z kost ki) [ wykorzystywany | ako peentialnepnogz iddcai s an

dziagki zl okalizowane sN nieuUyt kdowyas345em| b wd yarzk i
magazyn paliw pgynnychmdé.pWweczz@idkobiudpwyudn, owvej ,
znajduje sin budynek myjni samochodowej (pow. 59
W centralnej cziSci ni er uch o mo Sadynkiem pdwaonda,i d z y z
zlokalizowany jest nieczynny peron ( p o w. 20W6azm] 2 ni euUOytkowanym
kolejowymi ( dgugoSi ok. P3% a dntbo) na dziagce znaj duj
transformator owe, urzNdzenia oSwietleniae zewnit
i kanalizacyjne.

Na dcei adv. nr 1 ®¥-0L znajtluje’sb iy nny wukgad torowy |
War szawa Gg- wniaWalroswzaa wavaPr ag a . Zlokalizowane sN
cztery tory, po kt-rych por usaajetkichsSp.izx o.q orazi Ng i p «

poci Ngi towar owe.
Na dz ica @ w. nr 9-01d®D zlokdizowany jest transformator miejskiej sieci
energetycznej.

Na dzewdcer 1Dl-0dbrwbcsnSci bezpoSrednio sNsia

zlokalizowame d$¢ : smpanokhmd- w osobowych, zatoka d
taks: - wek or az stagiemm&tci a Dwor zec GdaGEski . W dal ¢
nieruchomoSi stanowiul dr8gamipGEdki egaN

PKP S.A. Oddziagd Gospodarowania Nieruchom®&%aaami w Wa



Rysunek 4. Akt ual ny stan uU

( ¥ r - hdtgy/lsmapa.um.warszawa.pl , Zmienione)

. dworzec kol ejowy Warapakingsan®chad@s k a

. budynek dyUurnego r u& thansformator

. nieulUytkowany budyn e%kioskepmawilanyc z ny

. peron z nieczynnym uk@.adtermanofromwmant or na dzi
perony i czynna linia kolejowa 11. ogr-dki dziagkowe

1
2
3
4
5.
6. myjnia samochodowa 12. zadrzewienia i zakrzewienia



http://smapa.um.warszawa.pl/

Raport o oddziagywaniu przedsifwzi

1.6. Charakterystyk aprzZAAOE®& x UES AE A

Przedmi otem iinwestycij.i j est budowa obiektu
biur owN na staciji kol ej owe|j War szawa GdaEska
$r-dmieScie w Warszawi e. Mi ejsce to stanowi W 8
wzgl médau dostinpnoSi r-0Unych Srodk-w transportu pt
autobusy).

Pl anowana zabudowa zl| okal i z adenayinych dnurdezache na dz

13/3, 13/1, 12, 9 w o0 b r 5@i0k w Dzielnicy $ r - d mi & SManiszawie. Zabudowa
sktadd si i bhndzie z:

e budynku dworcowe g o z f unk cijbN uursodwuNg o wo

¢ infrastruktury podziemnej,

¢ infrastruktury komunikacyjnej (drogowej i piesze)),

e zieleni toiwdizkszMcenage] architektury
Charakterystyczne dane dotyczNce planowanej i nwe
e powi erzchnia obszaru objfifbego inwestycjN ok. 47

e powierzchnia zabudowy ok. 24 300 m* (w tym 1-k ondygancyj ne zadaszeni
o0 pow. ok. 17 350 m?),

e powierzchnia biologicznie czynna ok. 22 000 m?;

¢ liczba kondygnacji naziemnych od 1 do 16,

¢ liczba kondygnacji podziemnych - 1,

e cagkowita powierzchnia parking-w podziemnych ol

e cagkowita powierzchnia nazjemna zabudowy ok. 81
e powierzchnia uUytkowa poszczeg-lnych funkcji
obsguga podr - Unych, ok. 24 960 m?,
wtympowier zchni a uUyt kow80mis ug ok. 9

powi erzchnia uUyt kowa ok 4520 m?
e liczba miejsc postojowych w garaUu podziemnym ¢

¢ liczba miejsc postojowych naziemnych ok. 15,

liczba miejsc dla rower-w ok. 75,

Wstnpna koncepeak@adabloswyi zacj i nowego obiel
dziagkach ewidencyjnych o n¥herachgodmi/eg8,z 18ddol
projektowany obiekt ma pegnili podw:-jnN funkcjf:

e publicznN jako dwor zecwakloNe jcamigfolvanego ammcavgi Nc y

komunikacyjnego miasta,

PKP S.A. Oddziad Gospodarowania Nieruchon&rrailhmi w Wa
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e komercyj nN jak@®u gpdaddowe-kiurowyzapewni aj Ncych kompl
obsgugn porire dnkad@c -i w

Dworzec kolejowy Warszawa Gda@ska, jako wadUr
w wyniku lokalizacji w bl i skim sNsiedztwie przystank-w r -
powi nien stal sifn wizyt-wkN stolicy. W koncepc]j
podzi agu przestrzeni obiektu =zper zwezsglrizdeuE ndawo p e |
usgugowN i be uzrowlini mowarkile brygy -pdd2dowxng| ndem w

Dwie najniUsze kondygnacje we wszystkich cznS$S
na obsgughn podr - Unych. Cel em usprawni eni a pr
wprowadzenie separacji ruchu podmiejs ki e g o (gg- wni e poziom 0) [
(wygNcznie poziom +1 w cziSci nadwi eszonej nad
znaj dN sin m. i n. kasy or az hall i T pocdagloavieni a
[ gastronomiczug, df ar pjodlae Uny g h . Nat omi ast na
budynku proponowana jest lokalizacia ogr odu. Kondygnacj e t e, j al
przesiadkowego stanowi .l bAidN przestrze@® przemie
wi Ac zintegr owantiyem iochsnz arjzNec yXrhocdka- w transportu
tramwaje, transport indywidualny). Z t ego teU powodu wewnfitrzny sy
dwor cu zostanie podgNczony z podzi emnym przej &
bezpoSrednie doj Sciaa oz adwepnrey sd anidoty Sci amwaj ey
1 zapewnione bndzie bezpoSredni o,%4, po5zi oamut aok, Uen :
tolibdwpma wyr - -Unionymi w przestrzeni przejScia
pi esza p wsnystkirdi zpgziomami (+1, 0 oraz -1), uwz g | ©i carpioatjrNece by o0s - b
o ograniczonych moUliwoSciach por wsizrachdmgmi si i, o
schodami i pochylniami.

Na funkcje biurowo i us Jugowe przeznaczone zostagdgy powi i

kondygnacji . W najniUszej cznSci obiektu (12m), zl
ul . Sgomi GBski ego, zaprojektowano wej Scie gg-wne
czinSci biugwgwwej . CznSi najwyUsza (55m), stano\
i nawi Nzuj Nca do zabudowy sNsiedniej, =zaprojekt
nad per onami a crw®¢iSHi maNni Blaz M mi ast cznSci

wysuni it ej na zach-d nadaBdmwyZaok A% c pwdmied n iw
poszczeg-lnych c¢czfASci obiektu przyczyni sin do

i funkcjonalnego kompleksu dworcowego wzbogacaj KN
Na zewnNtrz obiektu znajdowal sif brdghki doj Sci

orazmetr a, a takUe przejScie pod wiaduktem ul . Ar
ziele® Sredni N i ni skN oraz elementy magej ar
odpowi edni o przystosowane, m. i n. z my Sladh o o0so
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poruszania sif. Zabezpieczone zostanie r-wnieO
zlokalizowanych przed wej Sciem ggd-wnym, w spos-k
i pieszy. W niewielkiej odleggoSci od g@ wnego
zl okali zowane mi ej sca par ki ngowe dl a os- b ni e |

pasalUer-w podr - -UujNcych w ruchu podmiejskim i

poprzez wydzielenie przej Si odpowi edni o na p
wykorzystanie sy st emu wi nd, schod-w i pochyl ni. BezpoS
[ peron-w do przej Sci a podzi emnego na tolibor
tramwaj owe, usprawni ruch miejski umoUl i wiajNc s
Kogowas gsoagkomuni kacyjna obszaru inwestyci.i zape
publ i-wanN SJomi EBski ego (®DQ1)ewar anzr plnRe jvabkttihobe am N
jezdnin skdgadaj NcN sifn z dw-ch pas-w ruchu jedr
podziemne, zatoka mi dla autobus-w miejskich oraz mi ej s
budynkiem zapl anowano r-wnieU mi ej sca par ki n
i ndywi dual nych, w tym dla os-b niepegnosprawnyc|
ok. 500 stanowi swk, ordalza ppraascaolhenri-k - w, wyznaczon

podziemnych na poziomie -1.
Koncepcja zabudowy stanowiNc & a § Nc zni k do niniejszego rap
przedsi maziStowido wigsoklona zKatwaBai wfazmacyj.nN prze
Inwestycja nie obejmuje przebudowy linii kolejowej (inwestor: PKP PLK S.A)), ani
t e Budowy t unel u gNczNcego toliborz =ze stacj N met

realizowane sN jako oddzielne projekty.

Ve -

1.7. POUAXx EAUx AT A O AUAEA E El T GAE UAT E

U £OT EAETTTxATEA DPIATT xATACl DPOUAAOGEG x|

Zgodnie z art. 3ust. 49Ust awy z dnia 27 kwietnia 2001r . P
(Dz. U. 01.62.627 ze zmianami) zanieczyszczenie to emisja, kt - ra moUe byl szkod
zdr owi a |l udzi Isikba , s tmeonJwe 3Jr00Nd)GjV0iwai szkodn w dokt
moUe pogarszal walory estetyczne Srodowiska | ub
sposobami korzystania ze Srodowi ska.

Planowanainwe st ycj a bndzi e ¥r naldapienbudoay) i edooz ykstz-crzyecd
n a | ezdiieczyszczenie powietrza oraz ha §as i . wednakdewzgl Adu na
okresowe trwanie tych oddziagywaG, nie spowodu)]j
Srodowi ska oraz czgowi eka. Na ehfadzieewedkswadioat a
uiemnych zmi an w Srodowi sku.

W zwi Nzku z |l okalizacjN nowego obiektu, wzroS

PKP S.A. Oddziad Gospodarowania Nieruchon&rraldmi w Wa
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podstawie uzgodnie®E& z gestorami sieci doprowadzo
e dost awa wody i i ozdodnionorz MgjskimePkze avs i N bi Woslowe Mg - w

i Kanalizacji w m.st. Warszawie S.A. pismem znak: TW-TK-660-84-208182/5738/2009

z dnia 1.10.20009r.:

o dostawa wody na cele socjalno - bytowe (10d mj)/ s

oodbi-r Gejekdmj/ s)

oodbi-r w-d deszzyc zzoawjadibezary inwestycjiws p- §czynni ku sp

q = 0, 4, pozostaga cznSi w-d opadowych magazy

owoda na cel e pi2z0ecd)wposUar owe
e dostawa energii cieplnej T uzgodniono z St o Jec Pmyend s i N b iEoargetykive m

Cieplnej S.A. pismem znak H/HPW/MP/S(Z)-09-0063/inf/1211/1/09 z dnia 21.09.20009r.:

opob-r energ/i500kW;i epl nej
e dostawa energii elektrycznej 1T uzgodniono z PKP Energetyka S.A. pismem znak

EZ1-Ez10-571-35/09 z dnia 7.09.20009r.:

omoc przydgNok3IEMW.owa
Ze wzglndu na funkcje obiektu [ wzgl ndy bezpi e
w instal acdibigazoowlp.ad-w prowadzony bhidzie na po
posi ad astodbwne pozwolenia.

Na etapie realizacji inwestycji okresowo zwi hkszone zostanie zapo

paliwa pgdgynne, spowodowane dziaganiem maszyn i
zuUycie wody i emNar pibiecealyenk tertyagpzameejni e moUna pr

potrzebnych surowc:- - w.

- ~ -

2. # EAOAE OA O Wenkaprayrotnidiego

2.1. Budowa geologiczna

Obszar inwestycji zl okalizowany jest w | ewobr
dw- ch dzielnic $r.-dmieSci a [ toliborza, w
iprzekszt.agconym

Warszawa pog o Uona | est na obszarze makroregionu |
W mezoregionie R-wnina Warszawska, w centralne
Ggribokie podgoUe zbudowane |est ze skag mezozoi
kredowych wmgsghpujiN mugomaet rgy-crhnteug.o Na ni ch z al
trzeciorzndowe repsadyzent owane przez

e oligocenuigg - wni e piaski z glaukonitem, l okal ni e

w poziomie oligoce@Ekim wystiApuj N cenne zasot

PKP S.A. Oddziad Gospodarowania Nieruchon&irfraildmi w Wa
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e miocenu- pi as ki ,muigdzy pr zewar st wi eni ami wngla brun

e pliocenu -ggd- wni e tzw. i gy Apstredo oraz mugki il
wy s t ficp w fpridie soczew w osadach spoistych.

Kol ejnN warstwin tworzN utwouwyi chowhotenundowBe - ¢

preglacjagmi avylsit Apmigdki i igy o charakterze jezi
0 charakterze rzecznym. W r ej oni e inwestycj.i osady ©plejstoc
osady zastoiskowe, piaski wodnolodowcowe oraz ginymor enowe. Poszczeg:-|l ne s
maj N zmi ennN mi NUszoSi, a ich spNg i stUmway char a
morenowe wy st ipuj N pod Zmi ennej gruboSci war st wN n

ggnbokoSciilo,dmkp.p.t RysBnek 5). SN wyksztagcone w postaci
[ pi ask-w gliniastych ze Owirem [ ot oczakami

wodnol odowcowych wyksztagconych w postaci piask:-\

Rysunek 5. Budowa geologiczna i utwory powierzchniowe (ha podstawie Opracowania

ekofizjograficznego do St udi um uwarunkowa &E i kierunk- - w

przestrzennego m. st. Warszawy).

Utwory antropogeniczne

Utwory rzeczne (korylowe)
Utwory organiczne

Utwory rzeczne (Srednioziarniste)
Utwory deluwialne

Osady eoliczne

Utwory rzeczne (gruboziarniste)
Osady glin zwalowych

Osady luwioglacjalne

Osady zastoiskowe

Wady powierzchniowe
Ulice

=== obszar inwestycii Granice dzielnic

Granice miasta

N a obszarze objAatym i nwestycj N ndarvek- wst wi er |
budowlanych (Rysunek 6) oraz nie wskazanoz agr o Ue E geol ogi cznych zwi N
mas ziemnych. Grunty pod i nwastycnal eUN do sgabonoSnych,
pogoUone @nMpptoni Uej

PKP S.A. Oddziag Gospodarowania Nieruchon&réralami w Wa
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Rysunek 6. Rze¥*¥hbha terenu i war unki Sbtuuddoi vl ma nwew a(rnuan kK p o

i kierunk- w zagospodarowania przes)trzennego m. st. Wa

y Y'/ | "'

2.2. Wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze inwestycj.i nie wystipuj N wody po
zbiornik-w wodmy.chNgjRlylsiuhejk p ovgdoybhgestyrzeka Wis@ & i e m
stanowi Nca gg§-wny odbiornik dla w-d opadowych o
Wisga jest r-wnieU podstawowym Fr-dgdem zaopatr ze
znajdujW gimnym bi eoow Uerjze kinwea t ypojjiud mflosas o d
G a mkowskiego).

Rysunek 7. Wody powierzchniowe (na podstawie Opracowania ekofizjograficznego do

Studium uwarunkowa® i kierunk-w zagospo)Xarowani a

*»
- Wody powierzchniows Ulice
————————— Kolektory ) .
Granice dzielnic
Zlewnia Wisty

s (Granice miasta
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