Umowa B2 „Szczęśliwy Dom” ul. Włodarzewska


UMOWA

PRZEDWSTĘPNA SPRZEDAŻY NR 0607…/…/W/B2
zawarta w Warszawie, ….07.2006 r. pomiędzy:

1.  ROBYG Park Spółką z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Warszawie przy ul. Świętokrzyskiej 18, wpisaną pod numerem KRS 0000178853 do rejestru przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla m. st. Warszawy XIX Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego, NIP nr 525-22-91-761 reprezentowaną przez: 

Agnieszkę Marię Krzywicką
działającą na podstawie pełnomocnictwa z dnia 01.08.2005 r. udzielonego przez działających łącznie dwóch członków Zarządu spółki ROBYG Park Sp. z o. o.

zwaną dalej „SPRZEDAJĄCYM”, 

a

2.  Panem …………… zamieszkałym w ……. ul. ………………. legitymującym się dowodem osobistym seria …..nr ………, NIP …………, 

Zwanym dalej „KUPUJĄCYM”.

§1

OŚWIADCZENIA SPRZEDAJĄCEGO

1.    SPRZEDAJĄCY oświadcza, że jest właścicielem niezabudowanej nieruchomości położonej w Warszawie przy ulicy Włodarzewskiej stanowiącej działkę nr ewid. 5/1 z obrębu 2-03-17, o obszarze 13 596 m2 (trzynaście tysięcy pięćset dziewięćdziesiąt sześć metrów kwadratowych), usytuowanej w Warszawie, w Dzielnicy Warszawa – Ochota przy ul. Włodarzewskiej, dla której Sąd Rejonowy dla Warszawy Mokotowa VI Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą nr 204196 na dowód czego Sprzedający okazał odpis z powołanej księgi wieczystej. 

2. SPRZEDAJĄCY oświadcza, że opisana nieruchomość położona jest na terenie przeznaczonym pod funkcje mieszkaniowo-usługowe MU-28, przy czym część południowo zachodnia tej nieruchomości położona jest na terenie przeznaczonym pod projektowaną trasę ekspresowa N-S, co wynika z decyzji nr 127/Oc/00 GC o warunkach zabudowy i zagospodarowania opisanego terenu, wydaną przez Burmistrza Gminy Warszawa Centrum dnia 27 września 2000 roku.

3. SPRZEDAJACY oświadcza, że posiada ostateczną decyzję - pozwolenie na budowę z dnia 19.01.2001 r. nr 9/O/N2001/GC zmienioną decyzją Prezydenta m. st. Warszawy nr 486/Och/A/2005 z dnia 20.07.2005 r. zatwierdzającą zamienny projekt architektoniczno-budowlany zespołu zabudowy wielorodzinnej z usługami, garażem podziemnym i infrastrukturą techniczną na terenie działki nr ewid. 5/1 z obrębu 2-03-17 położonej przy     ul. Włodarzewskiej 87 w Warszawie, która to decyzja w toku postępowania administracyjnego stała się ostateczna z dniem 16.08.2005 r.

SPRZEDAJĄCY wyjaśnia, że prawa wynikające z decyzji nr 9/O/N2001/GC z dnia 19.01.2001 r. zostały przeniesione na SPRZEDAJĄCEGO ze Spółki Syriusz-Grupa Inwestycyjna Sp. z o.o. z siedzibą we Wrocławiu na podstawie ostatecznej decyzji Prezydenta m. st. Warszawy nr 193/Och/A/2004 z dnia 4.06.2004 r.
4. Sprzedający oświadcza, że na niezabudowanej działce gruntu o nr ewid. 5/1 z obrębu 2-03-17, o obszarze 13 596 m2 przy ul. Włodarzewskiej 87 zamierza wybudować etapami zespół budynków mieszkalnych wielorodzinnych oznaczonych Cyframi I, II i III zgodnie z posiadanymi decyzjami.
5. SPRZEDAJĄCY oświadcza, iż budynek mieszkalny, o którym mowa w par. 2 ust. 1 realizowany jest z kredytu udzielonego SPRZEDAJACEMU przez Bank BPH S.A. w Krakowie przy Al. Pokoju 1. Ponadto SPRZEDAJACY oświadcza, że w wykonaniu umowy kredytowej zawarta została przez SPRZEDAJĄCEGO z Bankiem BPH S.A. umowa cesji, na podstawie której na rzecz Banku BPH S.A. przeniesiona zostanie przez SPRZEDAJACEGO wierzytelność przysługująca mu z niniejszej umowy. O dokonaniu cesji SPRZEDAJĄCY zawiadamia KUPUJĄCEGO w Załączniku nr 4 do niniejszej umowy.

KUPUJĄCY oświadcza, że przyjmuje do wiadomości powyższy fakt dokonania cesji w Załączniku nr 5 do niniejszej umowy.

6. SPRZEDAJĄCY oświadcza, że nieruchomość, o której mowa w ustępie 1 jest obciążona hipoteką kaucyjną do wysokości PLN 37.851.000,00 („Hipoteka Kaucyjna”) na rzecz Bank BPH S.A. w Krakowie przy Al. Pokoju 1 oraz, że po uiszczeniu przez nabywcę 100% ceny sprzedaży Lokalu, Bank BPH S.A. wyrazi zgodę na bezciężarowe odłączenie Lokalu do nowej księgi wieczystej.
7. SPRZEDAJĄCY oświadcza, że jeżeli do dnia zawarcia w formie aktu notarialnego umowy przenoszącej własność Lokalu nabywca Lokalu, dokona pełnej wpłaty ceny nabycia Lokalu określonej w Umowie nabycia Lokalu na Rachunek Depozytowy, wówczas w przypadku podziału Nieruchomości, Hipoteka Kaucyjna nie obciąży Lokalu.

8. SPRZEDAJĄCY oświadcza, że w przypadku nie dokonania do dnia zawarcia w formie aktu notarialnego umowy przenoszącej własność Lokalu nabywca Lokalu, nie dokona pełnej wpłaty ceny nabycia Lokalu określonej w niniejszej umowie na Rachunek Depozytowy, wówczas Hipoteka Kaucyjna ulegnie podziałowi i obciąży zbywany Lokal. Kwota hipoteki powstałej w związku z podziałem Nieruchomości polegającym na przeniesieniu własności części Nieruchomości zabudowanej domem mieszkalnym będzie pozostawać w takiej relacji do kwoty Hipoteki Kaucyjnej, w jakiej powierzchnia Lokalu pozostaje do łącznej powierzchni wszystkich Lokali.

9. Ponadto Sprzedający oświadcza, iż ma zamiar działkę 5/1 z obrębu 2-03-17 podzielić na działki uwidocznione na załączonym do niniejszej umowy szkicu sytuacyjnym, przy czym w wyniku tego podziału ma powstać m.in. działka oznaczona na wspomnianym szkicu kolorem żółtym oznaczona literami ABCGHIJKL o obszarze ca 3 400 metrów kwadratowych. Kupujący przyjmuje do wiadomości, iż projektowane działki mogą ulec zmianie zarówno, co do obszaru jak i kształtu i wyraża na to zgodę.
§2

PRZEDMIOT UMOWY

1. Sprzedający oświadcza, że zobowiązuje się do wybudowania na projektowanej działce, o której mowa w §1 pkt 6, położonej w Warszawie przy ul. Włodarzewskiej, zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, obowiązującymi przepisami prawa i z zachowaniem należytej staranności, budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego numerem realizacyjnym II zwanym dalej („Budynkiem”), w którym w ….. klatce na ………. piętrze znajdować się będzie samodzielny lokal mieszkalny nr …….. zwany dalej („Lokalem”) o powierzchni użytkowej ca ……. m2 wraz z balkonem/tarasem o powierzchni ca ……… m2 oraz z pomieszczeniem gospodarczym nr …… o powierzchni ca ….. m2. 

SPRZEDAJĄCY zobowiązuje się ustanowić odrębną własność Lokalu i sprzedać go Kupującemu wraz ze stosownym udziałem w nieruchomości wspólnej i innych urządzeń, które nie będą służyć wyłącznie do użytku właścicieli lokali, obliczonym stosownie do treści art. 3 ustawy o własności lokali, po zakończeniu budowy Budynku i odbiorze technicznym Lokalu, za cenę określoną w § 4.

2. KUPUJĄCY zobowiązuje się wyżej opisany Lokal mieszkalny wraz ze stosownym udziałem w nieruchomości wspólnej i innych urządzeń, które nie będą służyć wyłącznie do użytku właścicieli lokali, za uzgodnioną cenę, w terminie określonym w § 3 oraz na warunkach określonych w niniejszej umowie kupić.

3. Mapa określająca lokalizację Budynku i plan Lokalu stanowi Załącznik nr 3 do niniejszej umowy.

4. Standard Lokalu i Budynku określony jest w Załączniku nr 2.
5. Strony postanawiają, że w umowach ustanowienia odrębnej własności lokali i ich sprzedaży zawieranych z nabywcami poszczególnych lokali mieszkalnych budynku, wszystkie osoby kupujące lokale mieszkalne na parterze uzyskają prawo do wyłącznego i nieodpłatnego korzystania z przydomowych ogródków położonych na wysokości nabywanych przez nich lokali.

6. Strony postanawiają, że w umowach ustanowienia odrębnej własności lokali i ich sprzedaży zawieranych z nabywcami poszczególnych lokali mieszkalnych wszystkie osoby kupujące lokale mieszkalne uzyskają prawo do wyłącznego i nieodpłatnego korzystania z określonych stanowisk postojowych usytuowanych w części podziemnej budynku szczegółowo opisanych w tych umowach.

7.
KUPUJĄCY zobowiązuje się do udzielenia SPRZEDAJĄCEMU w umowie ustanowienia odrębnej własności lokalu i jego sprzedaży nieodwołalnego i nie wygasającego na wypadek śmierci KUPUJĄCEGO pełnomocnictwa do ustalenia powyższego sposobu korzystania z nieruchomości wspólnej oraz ujawnienia go w księdze wieczystej.

8.
SPRZEDAJĄCY zobowiązuje się również do sprzedaży Lokalu wraz z pomieszczeniami przynależnymi oraz udziałem we współwłasności działki gruntu i stosownym udziałem w nieruchomości wspólnej w stanie wolnym od jakichkolwiek obciążeń na rzecz osób trzecich i ograniczeń w rozporządzaniu za wyjątkiem:

a)   Ograniczonego prawa rzeczowego lub prawa obligacyjnego ustanowionego na rzecz Gminy oraz podmiotów zajmujących się gospodarką wodno-kanalizacyjną, cieplną, gazową, elektryczną, telekomunikacyjną mających na celu realizację inwestycji.

b)   Prawa nieodpłatnego korzystania z ogródków położonych na wysokości poszczególnych lokali mieszkalnych usytuowanych na parterze budynku, ustanowionego na rzecz każdoczesnego właściciela poszczególnych lokali. 

c)    prawa nieodpłatnego korzystania ze stanowisk postojowych na platformie, usytuowanych w części podziemnej budynku, ustanowionego na rzecz każdoczesnego właściciela poszczególnych lokali. Kupującemu przysługuje prawo nieodpłatnego korzystania ze stanowiska postojowego w systemie dźwigowym na platformie górnej/środkowej/dolnej, której całkowita wysokość h=155/175cm (wysokość samochodu max. h=150/170cm) oznaczonego numerem……… .
d)   prawa nieodpłatnej służebności gruntowej określonej w ust. 9 niniejszego paragrafu. 
9. Kupujący zobowiązuje się do ustanowienia w umowie odrębnej własności lokalu i jego sprzedaży – na rzecz każdoczesnych właścicieli nieruchomości powstałych w wyniku planowanego podziału, o którym mowa w §1 ust 6 - na czas nieoznaczony, nieodpłatnej służebności gruntowej polegającej na: 

- prawie przejścia i przejazdu, a także na uprawnieniu do budowy dróg naziemnych oraz podziemnych w formie tunelu oraz pobudowaniu sieci przesyłowych, a w szczególności do: założenia i przeprowadzenia ciągów drenażowych, przewodów i urządzeń służących do przesyłania płynów, pary, gazów, energii elektrycznej (w szczególności sieci gazowej wraz z przyłączami, kanalizacji sanitarnej wraz z przykanalikami, kanalizacji deszczowej wraz z przykanalikami, wodociągu wraz z przyłączami, ciepłociągu wraz z przyłączami, sieci energii elektrycznej wraz z przyłączami, sieci teletechnicznej wraz z przyłaczami) a także innych obiektów i urządzeń niezbędnych do korzystania w/w sieci oraz drogi. 

- korzystaniu z w/w sieci oraz drogi a także dokonywaniu przekopu, wykopu, przechodu, przejazdu wzdłuż drogi, przewodów, urządzeń celem dokonywania napraw, remontów, konserwacji, modernizacji drogi, przewodów i urządzeń. 
10. KUPUJĄCY oświadcza, że zapoznał się z lokalizacją, projektem Budynku, planem przedmiotowego Lokalu i w tym zakresie nie wnosi oraz nie będzie wnosił żadnych zastrzeżeń, co do przyjętych rozwiązań architektonicznych oraz założonych funkcji użytkowych poszczególnych lokali i pomieszczeń budowanego Budynku.

§ 3

TERMINY

1.   Wybudowanie Budynku nastąpi w terminie do 30.04.2008 r. 
Przez wybudowanie budynku należy rozumieć termin, w którym SPRZEDAJĄCY dokona zgłoszenia Kupującemu Lokalu do odbioru technicznego.

2.  Podpisanie w formie aktu notarialnego umowy ustanowienia odrębnej własności Lokalu i jego sprzedaży wraz z stosownym udziałem w nieruchomości wspólnej nastąpi w terminie nie później niż do dnia 30.06.2008 r. z zastrzeżeniem ust.6.
3.   Zawarcie umowy sprzedaży w formie aktu notarialnego nastąpi po całkowitej zapłacie przez KUPUJĄCEGO Ceny Lokalu oraz ewentualnych innych należności wynikających z niniejszej umowy (m. innymi odsetki i koszty aranżacji wnętrz lokalu).

4.   Termin zawarcia aktu notarialnego wyznaczy SPRZEDAJĄCY i zawiadomi o tym KUPUJĄCEGO, z co najmniej 14 dniowym wyprzedzeniem.

5.   Obsługa notarialna inwestycji prowadzona będzie w Kancelarii Notarialnej wskazanej przez Sprzedającego lub Kupującego na terenie miasta Warszawy.

6.   Terminy, o których mowa w ust. 1 i 2 mogą ulec przedłużeniu w przypadku zaistnienia okoliczności uniemożliwiających realizację inwestycji, za które SPRZEDAJĄCY nie ponosi odpowiedzialności, w szczególności takich jak:

-
decyzje władz, sądów, organów administracyjnych, zakazujące prowadzenia inwestycji lub nakazujące jej wstrzymanie,

-
działania lub zaniechania osób trzecich hamujące realizację inwestycji, na których zachowanie SPRZEDAJĄCY nie ma wpływu,

-
katastrofy, klęski żywiołowe, pożary, zalania itp.,

-
warunki atmosferyczne uniemożliwiające prowadzenie inwestycji,

-
wojna, strajki, niepokoje i zaburzenia publiczne.

W takich przypadkach, terminy ulegają przedłużeniu o okres trwania przyczyny uniemożliwiającej realizacje lub zakończenia przedmiotowej inwestycji.

7.   Jeżeli skutkiem okoliczności wymienionych w ust. 6 istnieje trwała niemożność realizacji inwestycji przez okres dłuższy niż 180 dni, umowa niniejsza ulega rozwiązaniu, po uprzednim złożeniu przez SPRZEDAJĄCEGO pisemnego oświadczenia o odstąpieniu od niniejszej umowy.

8.   W przypadku określonym w ust. 7 SPRZEDAJĄCY zobowiązany jest do zwrotu KUPUJĄCEMU wpłaconych dotąd przez niego w wykonaniu umowy kwot. 

Zwrot powinien nastąpić w terminie 30 dni od dnia złożenia przez SPRZEDAJĄCEGO oświadczenia o odstąpieniu od umowy. 
§ 4

CENA 

1. Strony ustalają, że cena sprzedaży Lokalu wraz z balkonem/tarasem/loggią i pomieszczeniem gospodarczym oraz udziałem we współwłasności działki gruntu i stosownym udziałem w nieruchomości wspólnej dalej („Cena Lokalu”), stanowi kwotę …………. PLN (słownie: ………..złotych polskich).

2. Cena Lokalu zawiera podatek od towarów i usług (VAT), w tym od wartości udziału we współwłasności działki gruntu, według stawki w wysokości 7%. W przypadku zmiany obowiązującej stawki VAT, wyżej określona Cena Lokalu zostanie odpowiednio skorygowana o podatek VAT należny w związku z realizacją niniejszej umowy.

3. Cena Lokalu obejmuje należność za wszelkie materiały jak również wszelkie prace budowlane i projektowe, które są konieczne do zaprojektowania i zbudowania przez Sprzedającego lokalu mieszkalnego, zgodnie ze standardem określonym w Załączniku nr 2. 

4. Koszty taksy notarialnej, opłaty sądowej oraz inne koszty nabycia pozostałych praw z nim związanych ponosi KUPUJĄCY.

§ 5

PŁATNOŚCI

Strony ustalają, że Cena Lokalu będzie płacona w sposób określony w Załączniku nr 1 – Harmonogram płatności - który stanowi integralną część niniejszej umowy.

KUPUJĄCY zobowiązuje się do uiszczania na rzecz SPRZEDAJĄCEGO kolejnych części Ceny Lokalu, zgodnie z Harmonogramem płatności.

Płatności będą dokonywane na wyodrębniony rachunek przeznaczony do regulowania przez Sprzedającego zobowiązań związanych z realizacją przedmiotowej inwestycji. 

Bank BPH Spółka Akcyjna

Oddział w Warszawie

Ul. Emilii Plater 53

00-113 Warszawa

nr 61 1060 0076 0000 3310 0010 2150

Koszty przelewu w całości obciążają KUPUJĄCEGO. 

Za dzień dokonania wpłaty uważa się dzień uznania konta SPRZEDAJĄCEGO. 

Faktura będzie wystawiona w ciągu 7 (siedmiu) dni od daty wpływu należności na konto SPRZEDAJĄCEGO.

§ 6

ZMIANA POWIERZCHNI LOKALU ORAZ CENY 

Powierzchnia Lokalu może ulec zmianie. Rzeczywista powierzchnia Lokalu zostanie ustalona ostatecznie na podstawie pomiarów powykonawczych wykonanych w świetle wyprawionych ścian. Jeżeli w dniu podpisania protokołu odbioru technicznego Lokalu powierzchnia użytkowa Lokalu mieszkalnego będzie większa lub będzie mniejsza od powierzchni określonej w § 2 ust.1 o ponad 2% (dwa procent), to cena sprzedaży zostanie odpowiednio skorygowana. Korekta będzie polegała na zwiększeniu lub zmniejszeniu Ceny Lokalu w ten sposób, że powierzchnia Lokalu stanowiącą różnicę przekraczająca 2 % (dwa procent) zostanie pomnożona przez wskazaną poniżej kwotę, stanowiącą ustaloną między stronami cenę 1m2 (jednego metra kwadratowego) powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego. Dla potrzeb dokonania powyżej opisanej korekty Strony przyjmują, że cena 1m2 lokalu mieszkalnego wynosić będzie ……….PLN brutto (słownie: ……….złotych polskich).

§ 7

ZMIANY W ARANŻACJI WEWNĘTRZNEJ LOKALU

1.   Po zapłaceniu, co najmniej 10% Ceny Lokalu, KUPUJĄCEMU przysługuje prawo do złożenia SPRZEDAJĄCEMU wniosku z proponowanymi zmianami wewnętrznymi w przedmiotowym Lokalu (tj. usytuowania ścian działowych). 

2. Powyższy wniosek uwzględniony zostanie przez SPRZEDAJĄCEGO, jeżeli proponowane zmiany możliwe będą do zrealizowania z uwagi na obowiązujące przepisy lub stan zaawansowania prac w danym lokalu.

3.   KUPUJĄCY poniesie wszelkie koszty związane z proponowanymi zmianami w przedmiotowym lokalu w szczególności koszty prac projektowych i budowlanych.

4.   SPRZEDAJĄCY przystąpi do wykonania prac wynikających z proponowanych przez KUPUJĄCEGO zmian po pisemnym zaakceptowaniu przez KUPUJĄCEGO przedstawionych kosztów. 

KUPUJĄCY zobowiązuje się do pokrycia kosztów, o których mowa w punkcie 2 niniejszego paragrafu nie później niż w terminie ustalonej przez Strony zapłaty ostatniej części ceny.

5.   Wszelkie proponowane zmiany będą ustalane ze SPRZEDAJĄCYM na piśmie w terminie do dnia 30.10.2006 r.

§ 8
ZASADY ODBIORU TECHNICZNEGO LOKALU

1. KUPUJĄCY ma prawo wstępu na teren budowy, zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, po uprzednim uzgodnieniu tego ze SPRZEDAJĄCYM.

2. SPRZEDAJĄCY powiadomi KUPUJĄCEGO telefonicznie/ faksem oraz listem poleconym z 14 (czternasto)dniowym wyprzedzeniem, o terminie odbioru technicznego Lokalu.

3. Jeżeli w wyniku odbioru technicznego Strony stwierdzą, że Lokal jest zgodny ze standardem wykończenia określonym w Załączniku nr 2 do niniejszej umowy, Strony podpiszą protokół odbioru technicznego stwierdzający, że Lokal został przyjęty przez KUPUJĄCEGO. W razie stwierdzenia przez obie Strony usterek w Lokalu, wszelkie usterki i wady Lokalu zostaną ujęte w protokóle. Z chwilą podpisania protokołu przyjmuje się, że KUPUJĄCY dokonał odbioru technicznego Lokalu. SPRZEDAJĄCY jest zobowiązany usunąć usterki w terminie ustalonym przez Strony z uwzględnieniem możliwości organizacyjno-technicznych Sprzedającego i czynników zewnętrznych takich jak warunki atmosferyczne itp. 

4. Jeżeli KUPUJĄCY, w terminie określonym przez Strony, nie przystąpi do odbioru usuniętych usterek i wad, przyjmuje się, że KUPUJĄCY nie zgłasza żadnych zastrzeżeń, co do sposobu i jakości wykonanych przez SPRZEDAJĄCEGO prac dotyczących usunięcia stwierdzonych usterek i wad.

5. W przypadku przystąpienia przez Kupującego do odbioru potwierdzonych w protokole usterek i wad, o których mowa w ust.4, KUPUJĄCY nie może powoływać się na inne usterki czy wady, które mogły zostać przez niego stwierdzone podczas odbioru technicznego przy zachowaniu należytej staranności.

6. W przypadku nieobecności KUPUJĄCEGO albo jego należycie umocowanego pełnomocnika lub odmowy podpisania protokołu mimo zgodności lokalu ze standardem wykończenia SPRZEDAJĄCY ma prawo do sporządzenia jednostronnego protokołu odbioru i przesłania go KUPUJĄCEMU. W takim przypadku Strony uznają, że sam fakt odbioru technicznego oraz jego skutki prawne są tożsame z przewidzianymi dla odbioru dwustronnego i w pełni wiążące dla obu Stron.

Jeżeli w ciągu 7 (siedmiu) dni od daty doręczenia KUPUJĄCEMU protokołu jednostronnego odbioru technicznego Lokalu przez SPRZEDAJĄCEGO, KUPUJĄCY przedstawi pisemny dowód usprawiedliwiający jego nieobecność przy odbiorze technicznym Lokalu, SPRZEDAJĄCY zawiadomi KUPUJĄCEGO na piśmie o dacie ponownego odbioru technicznego. Nie przystąpienie KUPUJĄCEGO do odbioru technicznego Lokalu lub nieuzasadniona odmowa odbioru technicznego Lokalu w wyznaczonym, dodatkowym terminie skutkować będzie wygaśnięciem po stronie SPRZEDAJĄCEGO obowiązku wyznaczenia jakichkolwiek dalszych terminów odbioru technicznego Lokalu.

7.   SPRZEDAJĄCY na wniosek KUPUJĄCEGO udostępni KUPUJĄCEMU Lokal w celu umożliwienia wykonania prac wykończeniowych po wpłacie 90% Ceny Lokalu, kiedy stan zaawansowania robót na to pozwoli. 

8.   Warunkiem rozpoczęcia prac wykończeniowych jest podpisanie przez KUPUJĄCEGO protokołu odbioru technicznego Lokalu. Strony zgodnie postanawiają, że KUPUJĄCEMU z chwilą dokonania odbioru technicznego Lokalu do czasu zapłacenia przez niego na rzecz SPRZEDAJĄCEGO wszystkich należności wynikających z niniejszej umowy przysługuje prawo do użytkowania przedmiotowego lokalu wyłącznie w zakresie niezbędnym do prowadzenia prac wykończeniowych w danym lokalu. Uprawnienie to nie obejmuje prawa KUPUJĄCEGO do stałego przebywania (zamieszkiwania) w danym lokalu przez niego lub osoby przez niego wskazane.

§ 9

PRZENIESIENIE PRAW NA RZECZ OSÓB TRZECICH

Strony zgodnie ustalają, że przeniesienie przez stronę kupującą praw i obowiązków wynikających z niniejszej umowy na rzecz osoby trzeciej może nastąpić na podstawie umowy zawartej w formie pisemnej pod rygorem nieważności oraz za zgodą SPRZEDAJĄCEGO wyrażoną w oświadczeniu złożonym w formie pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 10
KARY ZA ZWŁOKĘ 

W WYKONANIU ZOBOWIĄZAŃ STRON UMOWY

1. W przypadku zwłoki KUPUJĄCEGO w zapłacie na rzecz SPRZEDAJĄCEGO należności określonych w niniejszej umowie. SPRZEDAJĄCEMU przysługuje prawo do obciążenia KUPUJĄCEGO odsetkami umownymi w wysokości 6 % w stosunku rocznym za każdy dzień zwłoki, od niezapłaconych przez KUPUJĄCEGO kwot.

Kolejne wpłaty dokonywane przez KUPUJĄCEGO będą zaliczane w pierwszej kolejności na poczet zaległych odsetek za zwłokę, w dalszej kolejności zaś na zaległe należności począwszy od należności o najwcześniejszym terminie wymagalności.

2. KUPUJĄCY oświadcza, iż zobowiązuje się do zapłaty należności określonych w niniejszej umowie, we wskazanych terminach, a w razie popadnięcia w zwłokę zobowiązuje się do ich zapłaty z odsetkami ustalonymi powyżej.

3. W przypadku zwłoki w wybudowaniu Budynku w terminie, o którym mowa w § 3 ust. 1 umowy, z przyczyn tkwiących po stronie SPRZEDAJĄCEGO, będzie on zobowiązany do zapłacenia na rzecz KUPUJĄCEGO kary umownej odpowiadającej odsetkom umownym w wysokości 6% w stosunku rocznym za każdy dzień zwłoki liczonych od kwoty wpłaconej przez KUPUJĄCEGO w wykonaniu niniejszej umowy, lecz nie więcej niż 5% wysokości wpłaconych kwot. Obowiązek zapłaty przez SPRZEDAJĄCEGO odsetek umownych powstaje począwszy od trzydziestego dnia zwłoki w wykonaniu zobowiązania określonego w paragrafie 3 ust. 1. 

§ 11
OKOLICZNOŚCI POWODUJĄCE ODSTĄPIENIE OD UMOWY PRZEZ SPRZEDAJĄCEGO

1. SPRZEDAJĄCEMU przysługuje prawo odstąpienia od niniejszej umowy w przypadku, gdy:

a) KUPUJĄCY opóźnia się z płatnością którejkolwiek rat wskazanej w harmonogramie płatności, o co najmniej 30 dni.

b) KUPUJĄCY dwukrotnie nie przystąpi do umowy sprzedaży i ustanowienia odrębnej własności Lokalu w wyznaczonym przez SPRZEDAJĄCEGO terminie.

2. W przypadku odstąpienia od umowy przez SPRZEDAJĄCEGO z przyczyn, o których mowa w ust. 1, KUPUJĄCY zobowiązuje się do zapłaty SPRZEDAJĄCEMU kary umownej w wysokości 10% wpłaconych kwot, lecz nie mniej niż 10 000 PLN i kwoty stanowiącej zaakceptowany przez KUPUJĄCEGO koszt robót zamiennych, o których mowa w paragrafie 7 ust.3

Po potrąceniu kary umownej i kosztów robót zamiennych SPRZEDAJĄCY zwróci pozostałą część kwoty uiszczonej przez KUPUJĄCEGO w wykonaniu niniejszej umowy w terminie 30 dni od dnia złożenia przez SPRZEDAJĄCEGO oświadczenia o odstąpieniu od umowy w wysokości nominalnej w złotych polskich łącznej kwoty dokonanych wpłat.

Odstąpienie od umowy przez SPRZEDAJĄCEGO w sytuacji, o której mowa w ust. 1, powinno zostać poprzedzone telefonicznym/faksem a następnie pisemnym wezwaniem dokonanym listem poleconym, z wyznaczeniem dodatkowego 14 dniowego terminu na dokonanie zapłaty, podpisanie protokołu odbioru technicznego lub przystąpienie do zawarcia umowy. 

§ 12
OKOLICZNOŚCI POWODUJĄCE ODSTĄPIENIE OD UMOWY PRZEZ KUPUJĄCEGO

1. KUPUJĄCEMU przysługuje prawo do odstąpienia od niniejszej umowy w przypadku, gdy z przyczyn leżących po stronie Sprzedającego z zastrzeżeniem okoliczności, o których mowa w paragrafie 3 ust. 6:

a) SPRZEDAJĄCY bez uzasadnionych przyczyn przerwie realizację budowy na okres, co najmniej 90 (dziewięćdziesięciu) dni,

b) opóźnienie w wybudowaniu budynku w stosunku do terminu określonego w §3 ustęp 1 przekroczy 90 (dziewięćdziesiąt) dni;

c) SPRZEDAJĄCY dwukrotnie nie przystąpi bez usprawiedliwienia do wyznaczonego przez siebie odbioru technicznego;

d) SPRZEDAJĄCY nie wyznaczy daty zawarcia lub mimo wyznaczenia terminu nie przystąpi bez usprawiedliwienia do ustanowienia odrębnej własności Lokalu i umowy sprzedaży.

2.  Strony zgodnie postanawiają, że w przypadku skorzystania przez KUPUJĄCEGO z przysługującego mu prawa do odstąpienia od umowy, w sytuacji, o której mowa w ust. 1, to SPRZEDAJĄCY będzie zobowiązany do zapłaty kary umownej w wysokości określonej zgodnie z paragrafem 11 ust. 2, a także zobowiązany będzie zwrócić KUPUJĄCEMU dokonane przez niego wpłaty, w terminie 30 dni od dnia skutecznego złożenia przez KUPUJĄCEGO oświadczenia o odstąpieniu od umowy. 

§ 13
GWARANCJA

1.    Okres gwarancji jakości ustala się w odniesieniu do Lokalu na jeden rok od daty oddania budynku do użytkowania. Gwarancja jakości obejmuje wszystkie wykonane przez Sprzedającego prace budowlane, wykończeniowe i instalacyjne. 

2. Wszystkie wykonane prace budowlane i instalacyjne wykonane przez SPRZEDAJĄCEGO objęte są rękojmią według stosownych przepisów Kodeksu Cywilnego. 

§14
ZAWIADOMIENIA

1. Strony ustalają następujące adresy do korespondencji:

· SPRZEDAJĄCY – 00-052 Warszawa, ul. Świętokrzyska 18

· KUPUJĄCY – adres do korespondencji: ………………
tel. ………………………

2. Wszelka korespondencja związana z wykonaniem niniejszej umowy będzie przekazywana pisemnie i będzie doręczana:

a) bezpośrednio stronom,

b) listem poleconym na adres wskazany w pkt. 1.

3. Korespondencję uznaje się za doręczoną, jeżeli:

a) zostanie doręczona stronie,

b) w dniu faktycznego otrzymania zawiadomienia lub informacji lub po upływie 10 dni od wysłania listu poleconego, w zależności które z tych zdarzeń nastąpi wcześniej.

§15
ROZSTRZYGANIE SPORÓW

Wszelkie spory wynikające z niniejszej umowy będą rozstrzygane przez Sąd właściwy miejscowo dla siedziby SPRZEDAJĄCEGO.

§16
POSTANOWIENIA DODATKOWE

1.
Ciężary i ryzyka związane z Lokalem przechodzą na KUPUJĄCEGO z chwila dokonania odbioru technicznego Lokalu. W szczególności od tej daty KUPUJĄCEGO obciążają wszelkie koszty związane z eksploatacją lokalu, tj. ogrzewania, poboru energii elektrycznej i wody, sprzątania i administrowania.

2.
Podatek od nieruchomości i opłaty roczne z tytułu udziału we własności gruntu będzie ponosiła strona kupująca od dnia zawarcia umowy sprzedaży i ustanowienia odrębnej własności Lokalu; 

3.
KUPUJĄCY zobowiązany będzie do uiszczania opłat za zarząd nieruchomością wspólną według zasad określonych w Ustawie o własności Lokali.

Po ustanowieniu odrębnej własności Lokalu i zawarciu umowy jego sprzedaży, KUPUJĄCY zobowiązany jest do niezwłocznego zawarcia z właściwą jednostką organizacyjną STOEN Spółka Akcyjna stosownej umowy o dostawie energii elektrycznej do Lokalu. Powyższy obowiązek KUPUJĄCEGO stosuje się odpowiednio do zawarcia umów o dostawę innych mediów, jeżeli okaże się to konieczne.

§17
1.   Strony zgodnie postanawiają, że niniejszą umowę przedwstępną zawierają pod warunkiem zapłacenia przez KUPUJĄCEGO na rachunek SPRZEDAJĄCEGO w złotych polskich kwoty …….. PLN (słownie: tysięcy złotych polskich). Wpłata ta stanowi pierwszą część ceny, o której mowa w Załączniku nr 1 - harmonogram płatności.
2.   W przypadku nieziszczenia się warunku, o którym mowa w ust 1, umowa niniejsza ulega automatycznie rozwiązaniu, co oznacza, że strony zwalniają się od obowiązku zawarcia umowy przyrzeczonej.

§18
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy Kodeksu Cywilnego.

§19
Niniejsza umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.
§20
Kupujący wyraża zgodę na przechowywanie oraz przetwarzanie,  swoich danych osobowych, które w związku z zawarciem niniejszej umowy udostępnił lub udostępni Sprzedającemu, w celu niezbędnym dla wykonania postanowień niniejszej umowy.  Kupujący przyjmuje do wiadomości, że posiada prawo wglądu do swoich danych przekazanych Sprzedającemu a także prawo do ich zmiany.
_________________________                             _________________________

SPRZEDAJĄCY                                                       KUPUJĄCY

Załącznik nr 1
Harmonogram płatności

I część (15%) Ceny Lokalu zostanie wpłacona w kwocie …. PLN w terminie trzech dni od podpisania niniejszej umowy, 

II część (10%) Ceny Lokalu zostanie wpłacona w kwocie …. PLN - po wykonaniu stropu nad garażem.

III część (10%) Ceny Lokalu zostanie wpłacona w kwocie …. PLN - po wykonaniu stropu nad 3 piętrem.

IV część (10%) Ceny Lokalu zostanie wpłacona w kwocie …. PLN - po wykonaniu stropu nad 6 piętrem.

V część (10%) Ceny Lokalu zostanie wpłacona w kwocie …. PLN - po wykonaniu stropu nad 8 piętrem.

VI część (10%) Ceny Lokalu zostanie wpłacona w kwocie …. PLN - po wstawieniu okien i pokryciu dachu.

VII część (5%) Ceny Lokalu zostanie wpłacona w kwocie …. PLN - po zainstalowaniu drzwi wejściowych do lokalu.

VIII część (10%) Ceny Lokalu zostanie wpłacona w kwocie …. PLN - po wykończeniu powierzchni wspólnych w Budynku

IX część (10%) Ceny Lokalu zostanie wpłacona w kwocie …. PLN przed ustalonym zgodnie z niniejszą umową terminem odbioru technicznego Lokalu.
Ostatnia część w wysokości (10%) Ceny Lokalu zostanie wpłacona w kwocie …. PLN przed podpisaniem umowy przenoszącej własność Lokalu.
Wpłaty od II do VIII będą dokonywane w terminie 7 dni od powiadomienia KUPUJĄCEGO o wykonaniu prac określonych powyżej.
_________________________                             _________________________
SPRZEDAJĄCY                                                       KUPUJĄCY

Załącznik nr 3

Załącznik nr 4
ZAWIADOMIENIE O PRZELEWIE PRAW NA ZABEZPIECZENIE

Warszawa, dnia ……07.2006 r.
ROBYG Park Sp. z o.o.

00-052 Warszawa

ul. Świętokrzyska 18

Pan/i …………………………….

ul. ………………………………..

…………………………………

Szanowni Państwo,

Zawiadamiamy, że na mocy Umowy Przelewu praw na Zabezpieczenie z dnia 10.04.2006 r. dokonaliśmy warunkowego przelewu na zabezpieczenie na rzecz Banku BPH S.A. („Banku”) wszystkich swoich praw i wierzytelności wynikających z Umowy Przedwstępnej Sprzedaży NR ………………………..
O skuteczności przelewu Cesjonariusz poinformuje Państwa odrębnie. W związku z tym kwoty należne nam prosimy przekazywać, w przypadku wezwania ze strony Banku, na wskazany rachunek Banku.

Polecenia zawarte w niniejszym piśmie nie mogą być odwołane ani zmienione bez wcześniejszej zgody Banku wyrażonej na piśmie.

W związku z ustawą z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych, uprzejmie prosimy o wyrażenie zgody, na przetwarzanie danych osobowych przez Bank BPH S.A. w celu zabezpieczenia spłaty wierzytelności „Robyg Park” Sp zo.o. wynikających z Umowy Kredytu.

Prosimy o potwierdzenie Państwa zgody na powyższe postanowienia.

……………………………………….

(pieczęć firmowa i podpis cedenta)

Do wiadomości:

Bank BPH S.A

Załącznik nr 5
POTWIERDZENIE DŁUŻNIKA WIERZYTELNOŚCI

Warszawa, dnia .….07.2006

BANK BPH S.A.

31-548 KRAKÓW, 

Al. Pokoju 1

Potwierdzamy przyjęcie do wiadomości faktu zawarcia pomiędzy Bankiem BPH SA w Krakowie ul. Al. Pokoju 1

a

Kredytobiorcą – ROBYG Park Sp. z o.o. z siedzibą w Warszawie ul. Świętokrzyska 18 umowy z dnia 10.04.2006 r. o przelew wierzytelności i zobowiązuję się nieodwołalnie przekazywać wszelkie kwoty, które jestem dłużny/a wobec Państwa Kredytobiorcy na rachunek Bank BPH SA w Warszawie nr 61 1060 0076 0000 3310 0010 2150 z przeznaczeniem na zmniejszenie zadłużenia Kredytobiorcy wobec tego Banku.

„Zgodnie z Ustawą z dnia 29 sierpnia 1997 r. o Ochronie danych osobowych Dz. U. Nr 133 poz. 883 z późn. zmianami, wyrażam zgodę na przetwarzanie przez Bank BPH S.A. moich danych osobowych zawartych w Umowie o Wybudowanie Lokalu zawartej przeze mnie z „ROBYG Park” Sp. z o.o., dla potrzeb prawidłowej realizacji umowy przelewu wierzytelności z Umowy o Wybudowanie Lokalu dokonywanego w celu zabezpieczenia spłaty kredytu udzielonego przez Bank BPH S.A. spółce „ROBYG Park” Sp. z o.o.

..................................................

podpisy płatnika wierzytelności

Bud. II lok. 

Pan/i 

 1

