06.230.8504 (sprostowanie 07.149.4065)

UCHWALA Nr LXXXII/2739/2006
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z dnia 10 pazdziernika 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu skrzyzowania
ul. Putawskiej z ciagiem ulic Ractawicka-Dolna - czesc I.

(Warszawa, dnia 14 listopada 2006 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 25 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz uchwatg nr 319/XXXI/96 Rady
Gminy Warszawa-Centrum z dnia 7 marca 1996r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu skrzyzowania ul. Putawskiej z ciggiem ulic Ractawicka-Dolna i uchwatg
nr LXXXII/2735/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006r. w sprawie podziatu obszaru
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu skrzyzowania ul. Putawskiej z ciagiem ulic
Ractawicka-Dolna - Rada m.st. Warszawy uchwala, co nastepuje:

Dziat I
Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

8§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu skrzyzowania ul. Putawskiej z
ciggiem ulic Ractawicka-Dolna - cze$¢ I zwany dalej planem.

§ 2. 1. Granice obszaru objetego planem wyznaczajq:

od pdtnocy: poétnocna linia rozgraniczajaca ul. Ractawickiej, ul. Kazimierzowska, ul. Wiktorska i linia bedaca jej
przedtuzeniem w kierunku ul. Ludowej biegngca po granicach wtadania,

od wschodu i pdtnocnego wschodu: wschodnia pierzeja ul. Ludowej, ciag pieszy od budynku Dolna 21B do ul.
Piaseczynskiej, ul. Piaseczynska,

od potudnia i potudniowego zachodu: pdétnocne ogrodzenie terenéw KS "Warszawianka" i jego przedtuzenie do
korony skarpy, korona skarpy, potudniowa granica terenéw domu parafialnego i Mtodziezowego Domu Kultury,
zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Putawskiej, pétnocna granica dziatek nr ew. 119/1 i 113/1 z obr. 1 01 26,
zachodnia granica dziatki 113/1 z obr. 1 01 26, 0$ ul. Ursynowskiej,

od zachodu: ul. Szczekocinska.

2. Granice obszaru objetego planem sg wyznaczone na rysunku planu sporzadzonym na mapie w skali
1:1000, ktoéry jest integralng czescig planu i stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty wraz z zatacznikami nr
la, 1b do uchwaty stanowigcymi réwniez integralng czes¢ planu - z zastrzezeniem, ze rysunki przekrojow na
rysunku planu (rys. nr 1) majg moc ustalen w zakresie linii zabudowy, natomiast oznaczenia dotyczace
uzbrojenia sg informacyjne.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne definiujace okreslenia uzyte w tekscie planu

8 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. Nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé, wyznaczone dla terenu
inwestycyjnego linie okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ budynku od ulicy lub ciagu pieszego lub
otwartych terenéw niezabudowanych. Nieprzekraczalne linie zabudowy okreslajg te odlegto$¢ na wysokosci
catego budynku (bez uwzglednienia balkondw, loggi, werand i wykuszy krdtszych niz 7,50m wystajacych poza
obrys budynku nie wiecej niz 1,50m) lub tylko na wysokosci dolnej czesci budynku (o wysokosci okreslonej
skrajnig ulicy lub ustaleniami planu) jesli plan dopuszcza nadwieszenia zabudowy w formie "nieprzekraczalnej
linii zabudowy w nadwieszeniach". W szczegélnych przypadkach plan okresla nieprzekraczalne linie zabudowy
dla okreslonych przedziatéw wysokosci budynkdéw lub wysokosci fasad.

2. Nieprzekraczalnych liniach zabudowy w podziemiach - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone dla terenu
inwestycyjnego linie okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ budynku podziemnego lub podziemnej
czesci budynku od ulicy, ciggu pieszego, otwartych terenéw niezabudowanych lub sgsiadujacej zabudowy.



1)
2)
3)
4)
5)
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3. Sciéle okreélonych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone dla terenu inwestycyjnego
linie usytuowania zewnetrznej, najblizszej w stosunku do ulicy lub przestrzeni otwartej $ciany budynku. Scisle
okreslone linie zabudowy okreslajg te linie usytuowania na calej wysokosci budynku (bez uwzglednienia
balkonoéw, loggi, werand i wykuszy krotszych niz 6m i wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,50m)
lub tylko na wysokosci dolnej czesci budynku (o wysokosci okreslonej skrajnig ulicy lub ustaleniami planu) jesli
plan ustala nadwieszenia zabudowy w formie "Scisle okreslonej linii zabudowy w nadwieszeniach".

4, Minimalnej, nieprzekraczalnej lub Scisle okreslonej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec
wymiar mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie bedacym wytacznie
wejsciem do pomieszczen gospodarczych i technicznych, do gérnej najwyzszej krawedzi dachu.

5. Minimalnej, nieprzekraczalnej lub scisle okreslonej wysokosci fasady - nalezy przez to rozumie¢ wymiar
pionowy mierzony wzdiuz fasady budynku od najwyzszego poziomu chodnika lub terenu przy fasadzie budynku
do szczytu elementu wienczacego fasade (gzymsu, gornej krawedzi).

6. Wysokosci zabudowy nawigzujacej do wysokosci zabudowy sasiedniej- nalezy przez to rozumiec
wymiar mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie bedacym wytacznie
wejsciem do pomieszczen gospodarczych i technicznych, do gérnej najwyzszej krawedzi dachu.

7. Wysoko$¢ fasady nawigzujacej do wysokosci fasady zabudowy sasiedniej - nalezy przez to rozumieé
zrownanie szczytdw elementow wienczacych fasady (gzymsy, gorne krawedzie).

8. Elewacjach do specjalnego opracowania - nalezy przez to rozumiec¢ elewacje (fasady), dla ktérych
wprowadzono w planie szczegdlne ustalenia architektoniczne.

9. Maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najwiekszg
nieprzekraczalng warto$¢ powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéow
istniejacych adaptowanych trwale i nowych lokalizowanych na dziatce do powierzchni catkowitej dziatki.

10. Minimalnym procentowym wskazniku terendw biologicznie czynnych - nalezy przez to rozumiec
najmniejsza nieprzekraczalng warto$¢ procentowqg nieutwardzonych powierzchni pokrytych roslinnoscig na
gruncie rodzimym w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki; przy czym odnosnie terendw zieleni ZP, ZN,
ZZp i ZW wyznaczonych planem, powierzchnie wdéd otwartych na tych terenach zalicza sie do powierzchni
pokrytych roslinnoscia.

11. Pierzejach zieleni (wysokiej) - nalezy przez to rozumie¢ usytuowanie masywu zwartej zieleni wysokiej
i niskiej, poprzez wyznaczenie obowigzujacej linii nasadzenia drzew w odlegtosci 2m od linii rozgraniczajacej, w
kierunku od ulicy lub linii ustalonej przez rysunek planu.

12. Obiektach lub budynkach tymczasowych - nalezy przez to rozumieé wszelkie obiekty i budynki
lokalizowane na okres dtuzszy 14 dni i krotszy niz 3 lata, za wyjatkiem obiektow i budynkdéw towarzyszacych
budowie lokalizowanych na czas nie dtuzszy niz czas budowy, a takze obiekt budowlany przeznaczony do
czasowego uzytkowania w okresie krotszym od jego trwatosci technicznej, przewidziany do przeniesienia w inne
miejsce lub rozbidrki, jak rowniez obiekt budowlany nie potaczony trwale z gruntem, jak: strzelnice, kioski
uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe, przekrycia namiotowe i powtoki pneumatyczne, urzadzenia
rozrywkowe, barakowozy, obiekty kontenerowe.

13. Obiektach lub budynkach prowizorycznych - nalezy przez to rozumieé:

budynki gospodarcze, produkcyjne, handlowe i magazynowe o elewacjach blaszanych,
budynki posadowione bez fundamentow,

wiaty, za wyjatkiem wiat garazowych przy zabudowie jednorodzinnej,

place sktadowe,

place parkingowe,

place parkingowe, powyzej 100 miejsc parkingowych za wyjatkiem obiektow i budynkéw towarzyszacych
budowie lokalizowanych na czas nie diuzszy niz czas budowy.

14. Przywrdceniu dawnego oryginalnego wykonczenia architektonicznego elewacji - nalezy przez to
rozumieé przywrdcenie podziatdow, detali architektonicznych, materiatéw elewacyjnych i koloru. Postulat ten
badz ustalenie obowigzuje przy podjeciu prac modernizacyjnych i remontowych.

15. Normatywnym standardzie konstrukcyjno-budowlanym i instalacyjnym - nalezy przez to rozumied
doprowadzenie do trwatosci budynku i jego wyposazenie w instalacje w zakresie zgodnym z rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich wyposazenia z dopuszczeniem mozliwosci uzyskania odstepstw od tych warunkéw w trybie
rozporzadzenia jesli ich spetnienie nie bytoby mozliwe.

16. Specjalnej opiece architektonicznej - nalezy przez to rozumiec staty nadzoér lokalnych wiadz (stuzb)
architektonicznych, wymog rewaloryzacji i utrzymanie dawnych oryginalnych fasad, konieczno$¢ uzgadniania
wszelkich zmian w elewacji w tym witryn, reklam a takze zakaz zewnetrznego docieplania elewacji powigzanego
ze zmianami w proporcjach i materiatach elewacyjnych.

17. Ulicy Nowo-Ractawickiej - nalezy rozumie¢ trase ciggu ulic Ractawicka-Dolna.

18. Garazach kubaturowych - nalezy rozumie¢ obudowane garaze nadziemne podpiwniczone - rozwigzane
w formie halowej.

19. Nieucigzliwych obiektach lub ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ucigzliwo$¢ nie przekraczajaca
granic dziatki (w przypadku obiektéw lub ustug wolnostojacych lub zajmujacych caty budynek) lub ucigzliwo$¢
nie przekraczajacq granic lokalu (w przypadku ustug wbudowanych).

20. Zakazie nadbudowy - nalezy przez to rozumie¢ zakaz nadbudowy catkowicie nowg kondygnacja.

Rozdziat 3

Ustalenie ogdlne dotyczace catego obszaru



8§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny:
1) mieszkalnictwa niskiego (jednorodzinnego) oznaczone na rysunku planu symbolem MN
2) mieszkalnictwa wielorodzinnego oznaczone na rysunku planu symbolem MW
3) mieszkalnictwa wielorodzinnego z ustugami oznaczone na rysunku planu symbolem MWU
4) mieszkalnictwa zbiorowego oznaczone na rysunku planu symbolem MZ
5) ustugowe (wielofunkcyjne) oznaczone na rysunku planu symbolem U
6) administracji i ustug handlu oznaczone na rysunku planu symbolem AU
7) ustug oswiaty oznaczone na rysunku planu symbolem UO
8) ustug kultury, kosciotdw i klasztoréw oznaczone na rysunku planu symbolem UK
9) ustug stuzby zdrowia oznaczone na rysunku planu symbolem UZ
10) ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem US
11) zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP
12
13) ciagdw pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ]
14

~

ulic i dojazddw oznaczone na rysunku planu symbolem KU

~

ciggéw pieszych oznaczone na rysunku planu symbolem KP.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie oraz okresla sie wiasciwy dla tego
przeznaczenia zestaw warunkow zabudowy i zagospodarowania terendw.

3. Na fragmentach terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-2, w ustaleniach szczegdtowych, wprowadza
sie lokalne ograniczenia dla zagospodarowania odpowiadajgcego podstawowemu przeznaczeniu danego terenu,
wywotane przez czynniki o charakterze kolizyjnym w stosunku do tego przeznaczenia.

8§ 5. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) Linie rozgraniczajace
a) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu
b) linie rozgraniczajgce terendw o tym samym przeznaczeniu, z dopuszczeniem zmian okreslonych na rysunku
planu przebiegéw linii w granicach wiasnosci i gdy znajdujg sie w obrebie OZDI - Obszaru Zorganizowanej
Dziatalnosci Inwestycyjnej.

2) Oznaczenia regulacyjne (elementy ksztattowania zabudowy)

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: w poziomie parteru, w nadwieszeniach, w podziemiach - na rysunku planu oraz
podane w rysunkach przekrojow,

b) $cisle okreslone linie zabudowy: w poziomie parteru, w nadwieszeniach - na rysunku planu oraz wg rysunkach
przekrojow,

c) zasiegi elewacji, co do ktorych obowigzujg specjalne ustalenia architektoniczne (oznaczenie: elewacje do
specjalnego opracowania),

d) wysokosci zabudowy: minimalne, nieprzekraczalne, $cisle okreslone, nawigzujace do wysokosci zabudowy
sasiedniej - na rysunku planu oraz na rysunkach przekrojéw,

e) wysokosci fasad: minimalne, nieprzekraczalne, $cisle okreslone, nawigzujace do wysokosci fasady sasiada - na
rysunku planu oraz na rysunkach przekrojow

f) granice placow publicznych i skweréw publicznych. W granicach tych obowigzuje kompleksowe projektowanie
placéw i skwerdw,

g) usytuowanie dominant przestrzennych, lokalnych, dominant przestrzennych pomnikéw i rzezb, fontann i zabaw
wodnych, zatozen wodnych,

h) usytuowanie portyku na placu nad tunelem (z obowigzkiem zachowania ich orientacji, z dopuszczeniem
przesuniec linii zabudowy do 2m),

i) lokalizacja w nowych obiektach funkcji handlu i ustug w parterze oraz w przejsciach podziemnych.

3) Przebieg Alei na Skarpie.
4) Oznaczenia dotyczace stopnia zabudowy:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce.

5) Granice Obszaru Zorganizowanej Dziatalnosci Inwestycyjnej (OZDI).
6) Ustalenia dotyczace trasy ul. Nowo - Ractawickiej:

a) os i linie rozgraniczajace
b) dopuszcza sie zmiane linii rozgraniczajacych trasy w ramach realizacji projektu technicznego, przy czym:
— rozszerzenie (zawezenie) linii rozgraniczajacych nie moze by¢ wieksze niz 2m po kazdej ze stron trasy - z
wyjatkiem tunelu,
— ustala sie zakaz rozszerzenia pdtnocnej linii rozgraniczajacej trasy na wysokosci zabudowy mieszkaniowej przy
ul. Nowo-Ractawickiej na odcinku 0-250m na wschdd od ul. Dolnej - do wschodniej granicy planu,
— wykluczone jest rozszerzenie potudniowej linii rozgraniczajacej trasy na wysokosci stawu pod skarpg na terenie
ZP/G3 na odcinku od wylotu tunelu do wschodniej granicy planu,



— rozszerzenie linii rozgraniczajagcych nie moze naruszac istniejacej zabudowy za wyjatkiem zabudowy

przewidzianej w planie do likwidacji,

— zawezenie linii rozgraniczajacych musi uwzglednia¢ zachowanie rezerw terenu dla sieci uzbrojenia

c)
d)
7)
8)
a)
b)
<)
d)
e)
f)
9)

podziemnego.
zasieg przykrycia tunelowego
usytuowanie ekranow akustycznych.

Oznaczenia programowe - w zakresie podanym w § 4.

Oznaczenia dotyczace ksztattowania zieleni i ochrony $rodowiska:
granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
istniejacych drzew do zachowania,

projektowanych szpalerdw i skupisk drzew,

zieleni wysokiej strzyzonej,

zieleni strzyzonej na budynkach,
zieleni niskiej na dachach ("dachy zielone").

Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w pkt 1-8 majq charakter informacyjny.

10) Dopuszcza sie usuniecie drzew oznaczonych na rysunku. Usuniecie drzew powinno by¢ uzgodnione z

odpowiednimi stuzbami.
Rozdziat 4
Ustalenie ogélne w zakresie ochrony srodowiska
8§ 6. Wyznacza sie zasieg terenow zieleni parkowej (ZP) zgodnie z rysunkiem planu.

§ 7. 1. Ustala sie zachowanie wartosciowych drzew oznaczonych na rysunku planu.

2. Ustala sie wprowadzenie szpaleréw drzew wzdtuz ulic zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie uzupetnienie istniejacych szpalerow drzew wzdtuz ulic.

4. Na ulicach obsadzonych drzewami ustala sie konstrukcje chodnikéw umozliwiajacq wprowadzenie
urzadzen napowietrzajacych glebe.

§ 8. Ustala sie wprowadzenie ekrandéw przeciwhatasowych wzdtuz ul. Nowo-Ractawickiej zgodnie z
rysunkiem planu.

8§ 9. Ustala sie wprowadzenie zieleni na ptyty parkingdw podziemnych.

8§ 10. 1. Ustala sie stosowanie przegrod zewnetrznych o podwyzszonej izolacyjnoéci w budynkach
nowoprojektowanych wzdtuz ul. Putawskiej, ul. Ractawickiej i ul. Nowo-Ractawickiej.

2. Dopuszcza sie "renowacje akustyczng" istniejacych budynkéw mieszkalnych potozonych w pierzei ul.
Putawskiej i ul. Ractawickiej.

3. W warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy informowac inwestorow, ze na elewacjach
budynkdéw potozonych w sasiedztwie ul. Putawskiej, ul. Nowo-Ractawickiej i ul. Ractawickiej poziom rownowazny
hatasu w okresie dnia moze wynosi¢ 71 - 75 dB.

8§ 11. Obiekty ustugowe nie moga powodowad ucigzliwosci poza terenem dziatki, na ktérej sg
zlokalizowane.

§ 12. Ustala sie ochrone pomnikdéw przyrody. Szczegétowe warunki ochrony okresla § 14 ust. 8.

8§ 13. 1. Ustala sie zachowanie istniejacej konfiguracji Skarpy Warszawskiej i ochrone zieleni porastajacej
jej stoki. Szczegdtowe warunki ochrony okresla § 14 ust. 4.

2. Ustala sie zakaz zabudowy pasa ulicy Boryszewskiej o szerokos$ci 7m na odcinku o przebiegu pétnoc-
potudnie, wraz z przedtuzeniami na potudnie i pétnoc z uwagi na planowany przebieg Alei Na Skarpie.

Dziat I1
Rozdziat 5
Przepisy szczego6towe dotyczace catego obszaru

8§ 14. 1. Ustala sie, ze wymagane jest utrzymanie wielofunkcyjnosci obszaru objetego planem przez
zapewnienie bezposredniego sasiedztwa terendw i obiektdw o rdéznych przeznaczeniach i sposobach
uzytkowania.
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2. Ustala sie bezkolizyjne skrzyzowanie ulicy Putawskiej z ciggiem ulic Ractawicka-Dolna (ulica Nowo-
Ractawicka) z przeprowadzeniem dotem w/w ciggu ulic pod ul. Putawska.

rozwigzania techniczne tras komunikacyjnych i urzadzen inzynierii miejskiej majg by¢ dostosowane do zasad
zagospodarowania, a kryteria ekonomicznosci tych rozwigzan majq by¢ podporzadkowane zasadom ochrony
Srodowiska i dziedzictwa kulturowego - w szczegdlnosci w rejonie wylotu trasy na Skarpie i obszarze
podskarpowym.
ustala sie, ze realizacja tunelu ul. Nowo-Ractawickiej musi by¢ poprzedzona ekspertyza jej wptywu na Skarpe i
budynki potozone w rejonie Skarpy.

3. Ustala sie wielkomiejski charakter zabudowy ul. Putawskiej, a w szczegodlnosci:
ustala sie wprowadzenie do zachodniej pierzei ul. Putawskiej budownictwa w gabarytach wysokosciowych i
charakterze funkcjonalnym i architektonicznym nawigzujacym do przedwojennej zabudowy pdtnocnego odcinka
ul. Putawskiej z programem ciggu funkcji ustugowych ponadpodstawowych.
nowe zatozenia urbanistyczno - architektoniczne o mozliwie najwyzszych standardach estetycznych,
funkcjonalnych i technicznych architektury wyznacza sie na terenie miedzy ulicami Putawskg, Ractawickq i
Olkuskg oraz wzdtuz ul. Putawskiej miedzy ul. Olkuskg i Ursynowska.
na terenie UF 2 ustala sie realizacje zabudowy o znaczeniu stotecznym lub krajowym.

lokalizowane w strefie ul. Putawskiej obiekty powinno charakteryzowaé¢ mozliwo$¢ wiaczenia w wielofunkcyjne
struktury architektoniczne.
4. Plan ustala szczegdlng ochrone Skarpy Warszawskiej poprzez:
zakaz:
naruszania naturalnej rzezby Skarpy z wyjatkiem rejonu wylotu tunelu ul. Nowo-Ractawickiej
niszczenia szaty roslinnej zwigzanej z ekosystemem Skarpy
prowadzenia dziatan mogacych naruszy¢ stabilno$¢ geologiczng Skarpy
wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej poza ustalonymi lub dopuszczonymi przez plan terenami - w obrebie
nieprzekraczalnej lub $cisle okreslonej linii zabudowy oraz w okreslonym przedziale gabarytu wysokos$ciowego
wszelkie inwestycje wymagajace prac ziemnych, realizowane na stoku skarpy lub w odlegtosci do 50m od jej
gornej krawedzi, musza by¢ poprzedzone oceng warunkdéw geotechnicznych wskazujaca warunki realizacji tych
prac w sposob zapewniajacy stabilnos¢ skarpy oraz bezpieczenstwo techniczne budowli znajdujacych sie w jej
sgsiedztwie.

nadzor architektoniczny, polegajacy na ocenie sposobu dostosowania projektowanych obiektéw do otoczenia w
strefie 50m od gdrnej i 100m od dolnej krawedzi Skarpy traktowanej jako tereny eksponowane w miescie.

nakaz ochrony i wyeksponowania panoramy miasta, zwigzanej ze Skarpa Warszawska.

ustala sie uznanie terendw podskarpowych i nadskarpowych w obrebie planu za tereny eksponowane w
krajobrazie miasta, podlegajace nadzorowi architektonicznemu w celu zapewniania petnego wykorzystania ich
waloréw przestrzenno - krajobrazowych.

nakazuje sie rekultywacje terenow, na ktorych prowadzona byta dziatalno$¢ wywotujaca degradacje srodowiska
- bezposrednio po ustaniu tej dziatalnosci; projekt rekultywacji wymaga uzgodnien z Wojewddzkim
Konserwatorem Przyrody.

ustala sie, ze ponizej skarpy wysokosci nowych obiektéow kubaturowych nie moga by¢ wyzsze niz 10 m ponad
poziom terenu. Jes$li ustalenia szczegdétowe planu lub rysunek planu ustalajag mniejsza wysokos$¢ jako
maksymalng - jest ona obowigzujacg granica. Na tarasie nadskarpowym wysokos$¢ obiektéw regulujg ustalenia
szczegotowe planu.

5. Plan wyznacza granice obszaru chronionego krajobrazu podane na rysunku planu. Na obszarze tym:

zakazuje sie lokalizowania nowych lub rozbudowy istniejacych budynkéw lub budowli ucigzliwych lub
wplywajacych szkodliwie na $rodowisko z wytaczeniem realizacji niezbednych urzadzen komunikacyjnych,
infrastruktury technicznej oraz urzadzen stuzacych ochronie s$rodowiska, pod warunkiem zastosowania
rozwigzan i technologii bezpiecznych dla s$rodowiska przyrodniczego. O tym, czy obiekt jest ucigzliwy lub
wpltynaé moze szkodliwie na srodowisko, rozstrzyga sie na podstawie oceny oddziatywania inwestycji na
Srodowisko sporzgadzonej zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

dopuszcza sie budownictwo mieszkaniowe wytacznie w formie budynkéw jednorodzinnych lub blizniaczych z
zachowaniem co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki.

dopuszcza sie zabudowe zwigzang z ustugami turystycznymi, rekreacjg, sportem i wypoczynkiem oraz
urzgdzeniami komunikacyjnymi pod warunkiem zachowania funkcji przyrodniczych obszaru, przy zachowaniu
przepiséw ust. 5 pkt 1).

zakazuje sie:

naruszania naturalnej sieci hydrograficznej w tym jezior i oczek wodnych, zmiany naturalnego charakteru ich
brzegéw, zanieczyszczania wdd oraz pasa przybrzeznego, niszczenia roslinnosci nadwodnej,

lokalizowania budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 20m od brzegdéw naturalnych ciekdw i zbiornikéw wodnych,
wprowadzania nieoczyszczonych $ciekédw do wdd powierzchniowych i do gruntu,

odprowadzania $ciekow do wod podziemnych i jezior bezodptywowych.

6. Ustala sie ochrone $rodowiska przed ucigzliwosciami oraz szkodliwym oddziatywaniem obiektéw i

urzadzen przez:

zakaz lokalizacji obiektdw i urzadzen, ktore ze wzgledu na swa dziatalnosc i stosowane rozwigzania techniczno -
technologiczne wywotujg ucigzliwosci dla srodowiska lub wymagajq zastosowania stref ochronnych,
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w stosunku do obiektéw istniejacych, ktére szkodliwie oddziatywujg na sSrodowisko, nakaz eliminacji tego
oddziatywania na drodze technicznej badz technologicznej.
Ustalenia powyzsze nie dotyczg obiektdéw i urzadzen inzynieryjnych, komunikacyjnych oraz technicznej obstugi
miasta (wskazanych na rysunku planu).

7. Ustala sie ochrone architektoniczng zabytkowych uktadéw, zespotdw urbanistycznych i obiektow:

sgsiedztwo parku Dreszera (w tym powigzanie terendw otwartych parku Dreszera ze skarpa przez Skwer
Matkowskich),

budynek MDK Putawska 97

ustala sie ochrone cennego architektonicznie budynku przy ul. Wiktorskiej 17 - dzieta arch. Jana Koszczyc-
Witkiewicza.

8. Ustala sie ochrone cennych terendw, obiektéw przyrodniczych, w szczegdlnosci:
nr rej. 1140 jesion wyniosty odmiana zwista, Putawska 95

nr rej. 8891 brzoza sp. ul. Szczekocinska 4a
Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w promieniu 15 m od pomnikéw przyrody wymaga uzgodnienia z Wojewodg
(Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody).

9. Nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych dla samochoddéw osobowych na dziatkach wtasnych.

10. Ustala sie dla obszaru objetego planem zakaz lokalizowania duzych obiektow handlu masowego typu
hipermarket. Wzdtuz gtéwnych ciggéow handlowych (ul. Putawska) preferuje sie lokalizacje handlu o
asortymencie gfebokim i waskim.

11. Dla gtéwnych ciggdédw ulicznych: ul. Putawskiej, Ractawickiej, Nowo-Ractawickiej, Kazimierzowskiej,
Ursynowskiej na $cianach frontowych zakazuje sie umieszczania, mocowania i ustawiania urzadzen
technicznych jak: anten, anten satelitarnych, urzadzen klimatyzacyjnych itp.

8§ 15. Ustala sie Obszar Zorganizowanej Dziatalnosci Inwestycyjnej (OzZDI) w strefie zwigzanej z
tunelowym przejsciem ul. Nowo-Ractawickiej i skarpa.
Obszar ten obejmuje w liniach rozgraniczajacych: ul. Nowo-Ractawickg od ul. Dozynkowej do wylotu tunelu, ul.
Ractawicka, ul. Olkuskg, ul. Putawskg od pétnocnej linii rozgraniczajacej ul. Ractawickiej do potudniowej linii
rozgraniczajacej ul. Olkuskiej, caty kwartat D, tereny U/F2a i U/F2b oraz Aleje na Skarpie z bezposrednio
przylegtym terenem - w granicach opracowania planu.
Granice obszaru OZDI oznaczono na rysunku planu.

Na w/w obszarze OZDI obowigzuje nakaz koordynacji dziatalnosci projektowej i inwestycyjnej.

8§ 16. Zakazuje sie realizacji jakichkolwiek obiektéw (budynkéw, ogrodzen i urzadzen) czasowych,
prowizorycznych Ilub substandardowych, poza obiektami niezbednymi na czas budowy planowanego
zainwestowania, tj. projektowanych budynkoéw, ulic oraz urzadzen infrastruktury technicznej a takze poza
obiektami opisanymi w § 44 ust. 3.

8§ 17. W obrebie ulic i dojazdéw (oznaczonych symbolami ZP) dopuszcza sie realizacje elementéw matej
architektury: murkéw, pergoli, schodkéw, urzadzen oswietleniowych, wiat przystankowych (dotyczy wylacznie
terenow KU), budek telefonicznych itp.

§ 18. Obowigzujg nastepujace zasady rozmieszczania elementow Miejskiego Systemu Informacji (MSI):
informacje adresowg nalezy umieszczac na budynkach.

elementy informacji ulicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic, w formie stupow, tablic lub w
powigzaniu z elementami matej architektury - jednak bez zaktdcenia ich kompozycji architektonicznej.

dopuszcza sie lokalizacje elementéw informacji kierunkujacej wytacznie w obrebie ulic Putawskiej, Ractawickiej,
Nowo-Ractawickiej, przy czym elementy te nalezy lokalizowac w strefie jezdni gtdéwnych wymienionych ulic oraz
biegnacych wzdtuz krawedzi jezdni pasach o szerokosci nie wiekszej niz 5 metréw.

§ 19. Ustala sie nastepujace zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

umieszczanie wolnostojgcych znakéw informacyjno-plastycznych i reklam nie moze powodowac utrudnien w
komunikacji pieszej i kotowej oraz nie moze, poprzez przestoniecie powigzan widokowych uniemozliwiac
odczytanie kompozycji przestrzennej uktadow urbanistycznych (place, aleje, ciggi uliczne) i widokdw na obiekty
zabytkowe.

umieszczanie reklam i znakdéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach kubaturowych i innych

uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych (wiaty przystankowe, kioski, latarnie) nie moze
utrudnia¢ korzystania z nich lub zaktdcac ich uzytkowania.

umieszczanie znakow informacyjno - plastycznych i reklam jest niedopuszczalne:

w miejscach i w sposdb zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposoéb utrudniajacy ich odczytanie,
na pomnikach i miejscach pamieci narodowej oraz w promieniu 50m od nich,

na pomnikach przyrody i drzewach,

na ogrodzeniach parkdéw i skwerdw, na terenach zieleni parkowej i publicznej oznaczonych ZP,
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tramwajowe itp.) szafki kontrolne - energetyczne i telekomunikacyjne, stupy trakcji elektrycznych, stacje
transformatorowe, czerpnie i wyrzutnie powietrza itp.,

na budowlach drogowych wyloty tunelu z murami oporowymi, ktadki dla pieszych, wielopoziomowe wezty
drogowe, zejscia do przejs¢ podziemnych, plac pieszy.

reklamy i znaki informacyjno-plastyczne umieszczane na budynkach winny by¢ lokalizowane przede wszystkim
w ich czesci cokotowej lub dachowej.

usytuowanie wolnostojacych znakoéw informacyjno-plastycznych i reklam na poboczach ulic musi by¢ zgodne z
przepisami dot. bezpieczenstwa ruchu drogowego i przepisami prawa budowlanego.

na jednym, wolnostojacym nosniku reklamowym moze by¢ umieszczona tylko jedna plansza reklamowa
(jednostronna lub dwustronna).

umieszczanie plansz w uktadzie pionowym (jedna nad drugq) jest niedopuszczalne.

na elewacji budynku moze by¢ tylko jeden zestaw nosnikéw reklam zmiennych ztozony max z dwdch reklam o
zmiennej ekspozycji (z wyjatkiem elewacji dtuzszej niz 30m).

Maksymalna powierzchnia reklamy oméwionej powyzej nie moze przekraczaé¢ 18m?2.

tymczasowe ogrodzenia placow budowy mogga by¢ wykorzystywane do celéow reklamowych bez ograniczen.
szyldy i tabliczki informacyjne firm i instytucji (w tym semafory) moga by¢ umieszczane wylacznie przy
wejsciach do ich siedzib, przy wejsciach do budynkdéw mieszczacych te firmy i instytucje lub - jesli to
niemozliwe - w bezposrednim sasiedztwie ich siedzib. Gabaryty szyldow i tabliczek nie powinny przekraczac
0,3m2 i powinny by¢ umieszczane w ptaszczyznie $ciany, nie zaktdcajac jej watku architektonicznego.

jezeli lokal miesci sie na parterze budynku jego szyld musi by¢ umieszczony w obrebie parteru budynku.

na dachu budynku mogg by¢ umieszczane znaki informacyjno-plastyczne i reklamy o wysokosci i formie
zharmonizowanej z architekturg budynku (maksymalna wysokos$¢ szyldu powinna stanowi¢ 1/8 wysokosci

budynku liczonej od poziomu chodnika do gzymsu, przy wysokosci budynku mniejszej niz 15m, a 1/10 przy
wysokosci budynku wiekszej niz 15m).
dla elementéw Miejskiego Systemu Informacji wyznacza sie "strefe ciszy", ktoérej nie mogq zaktédci¢ znaki

informacyjno-reklamowe nie wchodzace w sktad MSI. W wyznaczonej strefie moga sie znajdowacé wytacznie
oznaczenia i urzadzenia infrastruktury miejskiej.

wolnostojgce nosniki reklamowe moga by¢ sytuowane jedynie w taki sposdb, by skrajna linia krawedzi nosnika
reklamowego byta oddalona od kraweznika jezdni o co najmniej 2,5m.

szyldy i reklamy na budynkach winny by¢ rozmieszczane tak, by ich zewnetrzne krawedzie byly oddalone od
krawedzi tabliczek adresowych umieszczanych na poszczegdinych budynkach o co najmniej 1,2m.

maksymalna wysoko$¢ wolnostojacego nosnika reklamy (tacznie z plansza reklamowa) nie moze przekraczac
6m (liczona od istniejacego terenu).

maksymalna powierzchnia reklamy umieszczanej na wolnostojacym noéniku nie moze przekraczaé¢ 18m?2.
maksymalna powierzchnia reklamy wolnostojacej nie zwigzanej trwale z gruntem nie moze przekracza¢ 3m?2.

§ 20. 1. Ustala sie dla ewentualnych ogrodzen wysoko$¢ maksymalng 2,2m, przy czym petny cokdt nie
moze przekracza¢ 60cm, powyzej obowigzuje wymadg ogrodzenia azurowego.
2. Nie dopuszcza sie stosowania petnych ogrodzen z blachy.

Rozdziat 6
Przepisy szczego6towe dotyczace warunkow zabudowy i zagospodarowania poszczegodlnych terenéw

Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw, o ktdrych mowa w §
4 ust. 1 z wyjatkiem terendéw ulic i dojazddw, dla ktérych warunki zawarte zostaty w rozdziale 7.

§ 21. 1. Dla terendéw mieszkalnictwa niskiego (jednorodzinnego) oznaczonych na planie symbolem MN i
obejmujacych tereny adaptowanej zabudowy jednorodzinnej MN/A5, MN/C5, MN/E1:

ustala sie utrzymanie funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego.
dopuszcza sie ewentualng dobudowe wytgcznie w strefach i wysokosciach okreslonych w rysunku planu.
na kazdej dziatce nalezy przeznaczy¢ na zielen min. 25% powierzchni.

dopuszcza sie funkcje mieszkalnictwa wielorodzinnego i ustug wbudowanych, ktérych ucigzliwosé nie przekracza
granicy zajmowanego lokalu.

na terenach MN ustala sie realizacje potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych na dziatkach wiasnych.
2. Dla terenu MN/AS5:

ustala sie adaptacje trwatg budynkéw mieszkalnych,
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ustala sie przywrécenie dawnego oryginalnego wykonczenia architektonicznego elewacji, doprowadzenie do
normatywnego standardu w zakresie konstrukcyjno - budowlanym i instalacyjnym dla budynkdéw ul.
Szczekocinska 4 i 4a oraz Ursynowska 42, 44, 46, 48, 50, 52, 56, 58 - przez co roéwniez rozumie sie zakaz
nadbudowy,

dopuszcza sie w budynkach ustugi nieucigzliwe,

ustala sie obstuge komunikacyjna od ul. Szczekocinskiej, Ursynowskiej i Kazimierzowskiej,
na dziatce min. 25% terenu nalezy przeznaczy¢ na zielen,

ustala sie objecie szczegdlng ochrong architektoniczng domu przy ul. Szczekocinskiej 4 i 4A,

dopuszcza sie wzrost intensywnosci zabudowy do I = 0,7. Dopuszcza sie mozliwo$¢ dobudowy w granicach i
wysokosci okreslonych na rysunku planu i wysokosci do 3,5m.
3. Dla terenu MN/C5:

ustala sie adaptacje trwatg budynkéw mieszkalnych - z zakazem nadbudowy,
dopuszcza sie w budynku ustugi nieucigzliwe,
ustala sie obstuge komunikacyjng od ul. Dozynkowej,

na dziatce min. 25% terenu nalezy przeznaczy¢ na zielen.
4. Dla terenu MN/E1:

ustala sie adaptacje trwatg budynkow mieszkalnych - z zakazem nadbudowy,

dopuszcza sie w budynku ustugi, ktérych ucigzliwo$é nie przekracza granic zajmowanego przez nie lokalu,
ustala sie obstuge komunikacyjng od ul. Batuckiego,

na dziatce min. 25% terenu nalezy przeznaczy¢ na zielen.

§ 22. 1. Dla terendw mieszkalnictwa wielorodzinnego oznaczonych na planie symbolem MW i
obejmujacych tereny adaptowanej zabudowy wielorodzinnej: MW/A2, MW/B2, MW/B5, MW/B7, MW/C4,
MW/C6, MW/E7, MW/F6 ustala sie:

utrzymanie funkcji mieszkalnictwa wielorodzinnego.

dopuszcza sie wprowadzenie nowej zabudowy wytacznie w strefach i wysokosciach okreslonych w rysunku
planu.

na kazdej dziatce nalezy przeznaczy¢ na zielen min. 25% powierzchni.
zakaz realizacji naziemnych garazy prowizorycznych, boksowych i pawilonowych.

dopuszcza sie realizacje garazy podziemnych.
2. Dla terenu MW/A2:

ustala sie adaptacje trwatg budynku i zakaz nadbudowy,

ustala sie przywrocenie dawnego oryginalnego wykonczenia architektonicznego elewacji i bryly. Ustala sie
doprowadzenie do normatywnego standardu w zakresie konstrukcyjno-budowlanym i instalacyjnym.

dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe,

ustala sie obstuge komunikacyjng z ciggu pieszo-jezdnego réwnolegtego do ul. Ractawickiej,

ustala sie wprowadzenie zabezpieczen akustycznych budynku (okna i inne otwory) od ul. Nowo-Ractawickiej
ustala sie docelowe przeksztatcenie funkcji na administracyjno-ustugowa,

na dziatce min. 25% terenu nalezy przeznaczy¢ na zielen.
3. Dla terenu MW/B2:

ustala sie adaptacje trwatg obiektu i zakaz nadbudowy,

ustala sie przywrécenie dawnego oryginalnego wykonczenia architektonicznego elewacji. Ustala sie
doprowadzenie do normatywnego standardu w zakresie konstrukcyjno-budowlanym i instalacyjnym,

dopuszcza sie w budynku ustugi nieucigzliwe,
ustala sie obstuge komunikacyjna od ciggu pieszo-jezdnego réwnolegtego do ul. Ractawickiej,
ustala sie wprowadzenie zabezpieczen akustycznych (okna i inne otwory) od strony ul. Nowo-Ractawickiej,

ustala sie docelowe przeksztatcenie funkcji na administracyjno-ustugowa.
4. Dla terenu MW/B5:

ustala sie adaptacje trwatg obiektu i zakaz nadbudowy,

ustala sie przywrécenie dawnego oryginalnego wykonczenia architektonicznego elewacji, doprowadzenie do
normatywnego standardu w zakresie konstrukcyjno - budowlanym i instalacyjnym,

dopuszcza sie w budynku ustugi nieucigzliwe,

ustala sie obstuge komunikacyjng od ul. Tenisowej,

na dziatce min. 25% terenu nalezy przeznaczy¢ na zielen,

ustala sie docelowe przeksztatcenie funkcji na administracyjno-ustugowa.
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5. Dla terenu MW/B7:
ustala sie adaptacje trwatg budynku mieszkalnego i zakaz nadbudowy,

dla budynkdéw Ursynowska 20, 22, 24, 26, 28, 30, Kazimierzowska 4 postuluje sie, dla budynkéw Batuckiego 3,
Ursynowska 18, 36, 38, 40 ustala sie przywrdcenie dawnego oryginalnego wykonczenia architektonicznego
elewacji. Dla wszystkich budynkéw ustala sie doprowadzenie do normatywnego standardu w zakresie
konstrukcyjno - budowlanym i instalacyjnym,

dopuszcza sie w budynku ustugi nieucigzliwe,
ustala sie obstuge komunikacyjng od ulicy Ursynowskiej, Kazimierzowskiej i Batuckiego,

na dziatce min. 25% terenu nalezy przeznaczy¢ na zielen.
6. Dla terenu MW/C4:

ustala sie adaptacje trwatg budynkow mieszkalnych i zakaz nadbudowy,

dla budynku Wiktorska 17 ustala sie przywrocenie dawnego oryginalnego wykonczenia architektonicznego
elewacji, dla wszystkich budynkéw ustala sie doprowadzenie do normatywnego standardu w zakresie
konstrukcyjno-budowlanym i instalacyjnym,

dopuszcza sie w budynku ustugi nieucigzliwe,
ustala sie obstuge komunikacyjng od ulicy Wiktorskiej i Dozynkowej
na dziatce min. 25% terenu nalezy przeznaczy¢ na zielen,

ustala sie poddanie szczegdlnej opiece architektonicznej domu Wiktorska 17 i wnioskuje do objecia go
katalogiem zabytkow.
7. Dla terenu MW/C6:

ustala sie adaptacje trwatg budynkéw mieszkalnych i zakaz ich nadbudowy,

postuluje sie przywrécenie dawnego oryginalnego wykonczenia architektonicznego elewacji, ustala sie
doprowadzenie do normatywnego standardu w zakresie konstrukcyjno-budowlanym i instalacyjnym,

dopuszcza sie w budynku ustugi nieucigzliwe,
ustala sie obstuge komunikacyjng od ulicy Dozynkowej
na dziatce min. 25% terenu nalezy przeznaczy¢ na zielen,

ustala sie wprowadzenie zabezpieczen akustycznych w domu Ractawicka 12 z uwagi na blisko$¢ ul. Nowo-
Ractawickiej.
8. Dla terenu MW/E7:

ustala sie adaptacje trwatg budynkéw mieszkalnych i zakaz ich nadbudowy,

ustala sie przywrécenie dawnego oryginalnego wykonczenia architektonicznego elewacji, doprowadzenie do
normatywnego standardu w zakresie konstrukcyjno - budowlanym i instalacyjnym,

dopuszcza sie w budynku ustugi nieucigzliwe,
ustala sie obstuge komunikacyjng od ulicy Batuckiego i Ursynowskiej,

na dziatce min. 25% terenu nalezy przeznaczy¢ na zielen.
9. Dla terenu MW/F6:

ustala sie adaptacje trwatg budynkow mieszkalnych,

ustala sie przywrdcenie wykonczenia architektonicznego elewacji, doprowadzenie do normatywnego standardu
w zakresie konstrukcyjno-budowlanym i instalacyjnym,

dopuszcza sie w budynku ustugi nieucigzliwe,
ustala sie obstuge komunikacyjng od ulicy Ludowej,
na dziatce min. 25% terenu nalezy przeznaczy¢ na zielen,

ustala sie wprowadzenie zabezpieczen akustycznych w budynku ul. Ludowa 1/7 z uwagi na blisko$¢ ul.
Ractawickiej,

dopuszcza sie pozostawienie istniejacych garazy i dobudowe nowych w tej samej linii pod warunkiem
zrealizowania zieleni na dachach, tzw. "zielonych dachéw",

dopuszcza sie wzrost intensywnosci zabudowy do I = 1,8.

8§ 23. 1. Dla terenéw mieszkalnictwa wielorodzinnego z ustugami oznaczonych w planie symbolem MWU i
obejmujacych tereny adaptowanej zabudowy wielorodzinnej z ustugami MWU/A4, MWU/B4, MWU/B6a,
MWU/D1, MWU/D4a, MWU/D4b, MWU/E4, MWU/F1, MWU/G4 oraz tereny inwestycyjne MWU/B6b, MWU/C7b a
takze tereny zabudowy adaptowanej wielorodzinnej z ustugami uzupetnianej nowymi inwestycjami MWU/C7a,
MWU/C8:

ustala sie utrzymanie funkcji mieszkalnictwa wielorodzinnego z nieucigzliwymi ustugami wbudowanymi,
dopuszcza sie ewentualng dobudowe wytacznie w strefach i wysokosciach okreslonych na rysunku planu,
ustala sie zakaz realizacji naziemnych garazy prowizorycznych, boksowych i pawilonowych,

dopuszcza sie realizacje garazy podziemnych,
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2. Dla terenu MWU/A4:
ustala sie adaptacje trwatg budynkéw mieszkalnych z ustugami,
postuluje sie przywrdcenie lub utrzymanie dawnego oryginalnego wykonczenia architektonicznego elewacii,
ustala sie doprowadzenie do normatywnego standardu w zakresie konstrukcyjno-budowlanym i instalacyjnym,
dopuszcza sie w budynku ustugi nieucigzliwe,
ustala sie obstuge komunikacyjng od ulicy Szczekocinskiej, Kazimierzowskiej i rownolegtego do ul. Ractawickiej
ciqgu pieszo-jezdnego i ustala sie rozwigzanie potrzeb parkingowych w granicach dziatki,
na dziatce min. 25% terenu nalezy przeznaczy¢ na zielen,
rozbudowe zaplecza parkingowego dopuszcza sie w formie parkingdw podziemnych przykrytych zielenig
podwdrza,
ustala sie adaptacje trwatg stacji transformatorowej 15/0,4kV,

ustala sie zakaz nadbudowy.
3. Dla terenu MWU/B4:

ustala sie adaptacje trwatg budynkdw mieszkalnych z ustugami,

postuluje sie przywrocenie lub utrzymanie dawnego oryginalnego wykonczenia architektonicznego elewacii,
ustala sie doprowadzenie do normatywnego standardu w zakresie konstrukcyjno-budowlanym i instalacyjnym,
dopuszcza sie w budynku ustugi nieucigzliwe,

ustala sie obstuge komunikacyjng od ulicy Batuckiego, Kazimierzowskiej, Tenisowej i ciaggu pieszo-jezdnego
rownolegtego do ul. Ractawickiej. Ustala sie rozwigzanie potrzeb parkingowych w granicach dziatki,

na dzialce min. 25% terenu nalezy przeznaczy¢ na zielen. Ustala sie zachowanie wskazanych na rysunku
wartosciowych drzew,

rozbudowe zaplecza parkingowego dopuszcza sie w formie parkingdw podziemnych przykrytych zielenig
podwdrza,

ustala sie adaptacje trwatq stacji transformatorowej 15/0,4kV.

ustala sie zakaz nadbudowy.
4. Dla terenu MWU/B6a:

ustala sie adaptacje trwatg budynku Tenisowa 8, ustala sie zakaz nadbudowy,

ustala sie przywrdcenie dawnego oryginalnego wykonczenia architektonicznego elewacji, doprowadzenie do
normatywnego standardu w zakresie konstrukcyjno-budowlanym i instalacyjnym, szczegdlng ochrone
architektoniczna,

dopuszcza sie w budynku ustugi nieucigzliwe,
ustala sie obstuge komunikacyjng od ulicy Tenisowej,

na dzialce min. 25% terenu nalezy przeznaczy¢ na zielen. Ustala sie zachowanie wskazanych na rysunku
wartosciowych drzew.
5. Dla terenu MWU/C7a:

ustala sie adaptacje trwatg budynkéw mieszkalnych z ustugami i budynkdéw ustugowych,

postuluje sie przywrocenie lub utrzymanie dawnego oryginalnego wykonczenia architektonicznego elewacji
budynku Wiktorska 3, ustala sie doprowadzenie wszystkich budynkdéw do normatywnego standardu w zakresie
konstrukcyjno-budowlanym i instalacyjnym, w tym konserwacje i przywrdcenie do oryginalnego wygladu klatki
schodowej,

dopuszcza sie w budynku ustugi nieucigzliwe,
ustala sie obstuge komunikacyjng od ulicy Wiktorskiej i Ractawickiej,

na dzialce min. 25% terenu nalezy przeznaczy¢ na zielen, ustala sie zachowanie wskazanych na rysunku
wartosciowych drzew,

rozwigzanie potrzeb parkingowych postuluje sie na terenie dziatki w formie garazy podziemnych ewentualnie
kubaturowych nadziemnych, ustala sie pokrycie garazy podziemnych zielenia,

ustala sie wprowadzenie zabudowy ustugowo - administracyjnej (program ustug, handlu, rzemiosta,
gastronomii, ew. kultury) od ul. Ractawickiej o wysokoséci min. 5m max. 9m,

ustala sie intensywnos¢ maksymalng I = 2,9,
ustala sie likwidacje garazy boksowych w podwoérzu ul. Putawskiej 66/70,

nalezy dostosowac zabezpieczenia akustyczne budynkéw (okna i inne otwory) do ucigzliwosci ul. Putawskiej i
Nowo-Ractawickiej - wraz z realizacja ulicy Nowo-Ractawickiej.
6. Dla terenu MWU/C8:

ustala sie adaptacje trwatg budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

ustala sie doprowadzenie do hormatywnego standardu w zakresie konstrukcyjno-budowlanym i instalacyjnym,
dopuszcza sie w budynku ustugi nieucigzliwe,

ustala sie obstuge komunikacyjng od ulicy Wiktorskiej i Ractawickiej,
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na dzialce min. 25% terenu nalezy przeznaczy¢ na zielen. Ustala sie zachowanie wskazanych na rysunku
wartosciowych drzew,

rozwigzanie potrzeb parkingowych postuluje sie na terenie dziatki w formie garazy podziemnych ewentualnie
kubaturowych, garaze podziemne ustala sie jako pokryte zielenia,

ustala sie wprowadzenie zabudowy ustugowo-administracyjnej (program ustug, handlu, rzemiosta, gastronomii,
ew. kultury) od ul. Ractawickiej o wysokosci min. 5m max. 9m,

ustala sie intensywnos$¢ maksymalng I = 1,7,
ustala sie adaptacje trwatg 2 stacji transformatorowych 15/0,4kV,

nalezy dostosowac zabezpieczenia akustyczne budynkow (okna i inne otwory) do ucigzliwosci ul. Putawskiej i
Nowo-Ractawickiej - wraz z realizacja ulicy Nowo-Ractawickiej.
7. Dla terenu MWU/D1:

ustala sie adaptacje trwatg budynku mieszkalno-ustugowego Olkuska 14,

ustala sie przywrécenie dawnego oryginalnego wykonczenia architektonicznego elewacji, doprowadzenie do
normatywnego standardu w zakresie konstrukcyjno-budowlanym i instalacyjnym,

dopuszcza sie w budynku ustugi nieucigzliwe,
ustala sie obstuge komunikacyjng od ulicy Olkuskiej i Batuckiego,

nalezy dostosowal zabezpieczenie akustyczne budynku (okna i inne otwory) do ucigzliwosci ulicy Nowo-
Ractawickiej - wraz z realizacjg ulicy Nowo-Ractawickiej,

ustala sie docelowo przeksztatcenie funkcji na administracyjno-ustugowa,
zaspokojenie potrzeb parkingowych - w garazu kubaturowym na dziatkach U/D2a, U/D2b, U/D2p.,

dom Olkuska 14 nalezy otoczy¢ specjalng opieka architektoniczna.
8. Dla terenu MWU/D4a:

ustala sie adaptacje trwatg budynkéw mieszkalnych z ustugami i budynkdéw ustugowych,

ustala sie przywrocenie lub utrzymanie w budynkach Ractawicka 1, 3, 5, Putawska 72 dawnego oryginalnego
wykonczenia architektonicznego elewacji, doprowadzenie wszystkich budynkéw do normatywnego standardu w
zakresie konstrukcyjno-budowlanym i instalacyjnym,

dopuszcza sie w budynku ustugi nieucigzliwe,

ustala sie obstuge komunikacyjng od ulicy Ractawickiej (na prawe skrety). Dla dziatki Ractawicka 1 ustala sie
stuzebnos¢ terenu w zakresie obstugi komunikacyjnej U/D6a (dojazd przez wjazd bramowy),

min. 25% terenu nalezy przeznaczy¢ na zielen na dziatkach Ractawicka 3 i 5,

nalezy dostosowac zabezpieczenie akustyczne budynku (okna i inne otwory) do ucigzliwosci ulic Ractawickiej i
Putawskiej wraz z realizacjq ulicy Nowo-Ractawickiej,

dla domoéw Ractawicka 1, 3, 5 i Putawska 72 dopuszcza sie przeksztatcanie funkcji na administracyjno-ustugowa,
zaspokojenie potrzeb parkingowych na dziatkach wiasnych oraz U/D2a, U/D2b, U/Dp,

na dziatkach Ractawicka 3 i 5 ustala sie wprowadzenie zabudowy ustugowej o wys. 5-10m z frontem od skweru
publicznego na dziatkach U/D4p. i U/D5p. Projekt tej zabudowy podlega koordynacji w ramach Obszaru
Zorganizowanej Dziatalnosci Inwestycyjnej, obowigzuja w stosunku do nich ustalenia § 15,

domy Ractawicka 1, 3, 5 i Putawska 72 nalezy otoczy¢ specjalng opiekg architektoniczna,
ustala sie intensywnos¢ maksymalng I = 2,9,

ustala sie likwidacje zabudowy na podwdrzach przy ul. Ractawickiej 1, 3, 5 i Putawskiej 72.
9. Dla terenu MWU/D4b:

ustala sie adaptacje budynku mieszkalno-ustugowego Olkuska 6,

ustala sie przywrécenie dawnego oryginalnego wykonczenia architektonicznego elewacji, doprowadzenie do
normatywnego standardu w zakresie konstrukcyjno-budowlanym i instalacyjnym,

dopuszcza sie w budynku ustugi nieucigzliwe,

ustala sie obstuge komunikacyjng od ulicy Olkuskiej,

nalezy zmierzac do przeksztatcenia funkcji na administracyjno-ustugowa,

zaspokojenie potrzeb parkingowych - w garazu kubaturowym na dziatce wtasnej oraz U/D2a, U/D2b, U/D2p,
dom Olkuska 6 nalezy otoczy¢ specjalng opiekg architektoniczna,

ustala sie likwidacje zabudowy prowizorycznej na podworzu.
10. Dla terenu MWU/E4:

ustala sie adaptacje trwatg budynku mieszkalno-ustugowego Olkuska 3,

ustala sie przywrécenie dawnego oryginalnego wykonczenia architektonicznego elewacji, doprowadzenie do
normatywnego standardu w zakresie konstrukcyjno-budowlanym i instalacyjnym,

dopuszcza sie w budynku ustugi nieucigzliwe,
ustala sie obstuge komunikacyjng od ulicy Olkuskiej,
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preferuje sie przeksztatcenie funkcji na administracyjno-ustugowa,
ustala sie zaspokojenie potrzeb parkingowych - na dziatce wiasnej,
dom Olkuska 3 nalezy otoczy¢ specjalng opiekg architektoniczna,

ustala sie likwidacje prowizorycznej zabudowy na podworzu.
11. Dla terenu MWU/F1:

ustala sie adaptacje trwatg budynkow mieszkalno-ustugowych ul. Putawska 81, 83, 85/7, 89,
ustala sie doprowadzenie do nhormatywnego standardu w zakresie konstrukcyjno-budowlanym i instalacyjnym,
dopuszcza sie w budynku ustugi nieucigzliwe,

ustala sie obstuge komunikacyjng od ulicy Putawskiej i Boryszewskiej, dopuszcza sie - dla uzytkownikéw
terenow MWU/F1 i U/F2a wjazd bramowy od ul. Putawskiej bezposrednio na potudnie od terenu MWU/F1 (przez
teren U/F2a i ZP/F3),

ustala sie, ze na dziatce min. 25% terenu przeznaczona bedzie na zielen,

nalezy dostosowac zabezpieczenie akustyczne budynku (okna i inne otwory) do ucigzliwosci ul. Putawskiej wraz
z realizacjq trasy ul. Nowo-Ractawickiej,

dopuszcza sie przeksztatcenie funkcji na administracyjno-ustugowa,

ustala sie zaspokojenie potrzeb parkingowych - w garazu kubaturowym na dziatce witasnej - nie wiekszym niz
50 miejsc,

dopuszcza sie wprowadzenie od strony wschodniej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o wysokosci do 12m. z
garazem podziemnym i frontami ustug od Alei na Skarpie,

10) warunkiem dopuszczenia zabudowy jest pozytywna ekspertyza geologiczna ze wzgledu na blisko$¢ Skarpy,

11) ustala sie zachowanie wskazanych na rysunku wartosciowych drzew,

12) dopuszcza sie wzrost intensywnosci zabudowy do I = 4,0,

13) ustala sie adaptacje trwatq stacji transformatorowej 15/0,4kV,

14) ustala sie realizacje wbudowanej stacji transformatorowej 15/0,4kV,

15) ustala sie likwidacje garazy boksowych.
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12. Dla terenu MWU/G4:
ustala sie adaptacje trwatg budynku mieszkalno-ustugowego,

postuluje sie przywrdcenie i rewaloryzacje dawnego oryginalnego wykonczenia architektonicznego elewacji,
ustala sie doprowadzenie do normatywnego standardu w zakresie konstrukcyjno-budowlanym i instalacyjnym,
ustala sie wykonanie dachu z blach z metali kolorowych (blacha miedziana lub tytanowo-cynkowa - taka sama
jak na dobudowach na dzialce U/G2) a cokotu na wysokosci parteru (do gzymsu kordonowego wiacznie) z
piaskowca w kolorze jasnym,

dopuszcza sie w budynku ustugi, ktérych ucigzliwosé nie przekracza granic zajmowanego przez nie lokalu,
ustala sie obstuge komunikacyjng od ulicy Putawskiej,

nalezy dostosowac zabezpieczenie akustyczne budynku (okna i inne otwory) do ucigzliwosci ul. Putawskiej wraz
z realizacjq trasy ul. Nowo-Ractawickiej,

dopuszcza sie przeksztatcenie funkcji na administracyjno-ustugowa,

zaspokojenie potrzeb parkingowych - w garazu kubaturowym na dziatce U/G2,
13. Dla terenu MWU/G5:

ustala sie adaptacje trwatg oficyn budynkéw mieszkalno-ustugowych Dolna 35 i 37,

postuluje sie przywrocenie i rewaloryzacje dawnego oryginalnego wykonczenia architektonicznego elewaciji,
ustala sie doprowadzenie do normatywnego standardu w zakresie konstrukcyjno-budowlanym i instalacyjnym,
dopuszcza sie w budynku ustugi, ktdrych ucigzliwos¢ nie przekracza granic zajmowanego przez nie lokalu,
ustala sie obstuge komunikacyjng od ulicy Nowo-Ractawickiej,

nalezy dostosowaé zabezpieczenie akustyczne budynku (okna i inne otwory) do ucigzliwosci ul. Nowo-
Ractawickiej wraz z realizacjq jej ulicy,

dopuszcza sie do przeksztatcenia funkcji na administracyjno-ustugowa,
postuluje sie zaspokojenie potrzeb parkingowych na dziatce wtasnej,

ustala sie dobudowe o programie administracyjno-ustugowym do oficyny Dolna 35 o wysokosci fasady rownej
wysokosci fasady istniejacej oficyny,

ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy I = 3,0,

ze wzgledu na eksponowang sytuacje ustala sie zastosowanie w nowej realizacji trwatych i szlachetnych
materiatldw zewnetrznych z nawigzaniem do istniejgcej czesci oficyny Dolna 35,

ustala sie specjalng ochrone architektoniczng dla zespotu budynkéw Dolna 37 i 35.
14. Dla terenu MWU/B6b:
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ustala sie realizacje budynku mieszkalno-ustugowego o wysokosci gzymsu réownej wysokosci gzymsu domu przy
ul. Tenisowej 8,

dopuszcza sie w budynku ustugi nieucigzliwe,
ustala sie obstuge komunikacyjng od strony ul. Tenisowej. Obstuga parkingowo-garazowa na dziatce wtasnej,
na dziatce min. 25% terenu nalezy przeznaczy¢ na zielen,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy I = 1,2,
ustala sie likwidacje bokséw garazowych przy ul. Tenisowej.
15. Dla terenu MWU/C7b:

ustala sie realizacje budynku mieszkalno-ustugowego o wysokosci gzymsu réownej wysokosci gzymsu domu przy
ul. Wiktorskiej 3i 7/11,

dopuszcza sie w budynku ustugi nieucigzliwe,

ustala sie obstuge komunikacyjng od strony ul. Wiktorskiej. Obstuga parkingowo-garazowa na dziatce
MWU/C7a,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy I = 4,7,

ustala sie likwidacje boksow garazowych przy ul. Wiktorskiej 5.

8§ 24. Dla terenow mieszkalnictwa zbiorowego oznaczonych na planie symbolem MZ i obejmujacym
tereny MZ/F5 adaptowanej zabudowy mieszkalnictwa zbiorowego:
ustala sie adaptacje trwatg budynku bursy i przywrécenie do dawnego oryginalnego wykonczenia
architektonicznego elewacji, doprowadzenie do normatywnego standardu w zakresie konstrukcyjno-
budowlanym i instalacyjnym,
ustala sie obstuge komunikacyjng wjazdem bramowym od ul. Nowo-Ractawickiej, zapewnienie potrzeb
parkingowych na dziatce,

ustala sie zachowanie wartosciowych drzew na dziatce,
ustala sie zakaz zabudowy prowizorycznej,
ustala sie poddanie szczegolnej opiece architektonicznej budynku bursy przy ul. Dolnej 42.

§ 25. 1. Dla wielofunkcyjnych terendéw ustugowych bedacych terenami inwestycyjnymi i oznaczonych na
planie symbolem U:

zezwala sie wylacznie na realizacje obiektéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem,

ustala sie rozwdj funkcji ustugowych ponadlokalnych z zakresu handlu, gastronomii, administracji, kultury,
rozrywki, obstugi finansowej,
wyklucza sie lokalizowanie funkcji mieszkalnictwa (z zastrzezeniem § 25 ust. 5 pkt 4) obiektow przemystowych
oraz obiektow i urzadzen, ktdérych ucigzliwo$¢ wykracza poza granice dziatki, a w przypadku ustug i urzadzen
wbudowanych - poza granice lokalu,
ustala sie realizacje potrzeb parkingowych na dziatkach wiasnych, z wyjatkiem dziatek w kwartale D, w ktérym
potrzeby parkingowe bilansowane majg by¢ na obszarach w ramach Obszaru Zorganizowanej Dziatalnosci
Inwestycyjnej (0OZDI),
ustala sie, ze realizacje na Obszarach Zorganizowanej Dziatalnosci Inwestycyjnej winny by¢ poprzedzone
projektem koncepcyjnym zagospodarowania i inwestowania na terenie strefy, w ktérym nalezy okreslic w
szczegdlnosci: linie zabudowy i rzedne poziomdéw w odniesieniu do projektu trasy ul. Nowo-Ractawickiej, a takze
obstuge komunikacyjna i uktad przestrzenno-funkcjonalny.

2. Dla terenéw U/D2a, U/D2p., U/D2b, U/D3a, U/D3p., U/D3b, U/D4p., U/D5p., U/D5b, U/D6a, U/D6p.,
U/D6b obowigzujg ustalenia § 15, dla terendw tych:

ustala sie przykrycie ptyta lub zabudowa trasy ul. Ractawickiej-Dolnej,

ustala sie realizacje w ramach Obszaru Zorganizowanej Dziatalnosci Inwestycyjnej (0OZDI),

ustala sie koniecznos$¢ poprzedzenia projektdw realizacyjnych projektem koncepcyjnym zagospodarowania i
inwestowania na terenie catego kwartatu D,

ustala sie rozpoczecie projektow realizacyjnych po wykonaniu projektu technicznego trasy ul. Nowo-Ractawickiej
miedzy ul. Dozynkowgq i wylotem tunelu, z uwzglednieniem ustalen § 15,

ustala sie zaspokojenie potrzeb parkingowych na terenie strefy OZDI kwartatu D - w obrebie granic tej strefy.
Parkingi te muszg by¢ parkingami ogélnodostepnymi,

ustala sie - w ramach OZDI kwartatu D - wspdlne projektowanie, inwestowanie i realizacje dla terendéw U/D2a,
U/D2p. i U/D2b, z uwzglednieniem ustalen § 15,

ustala sie w ramach OzZDI kwartalu D -wspdlne projektowanie, inwestowanie i realizacje dla terenéw U/D6a,
U/D6p., U/D6b, z uwzglednieniem ustalen § 15,

dla wszystkich obiektdw - ustala sie trwate i szlachetne materialy elewacyjne (kamien matowy) i wysoki
standard architektoniczny,



9)

ustala sie zastosowanie okien i fasad o izolacyjnosci akustycznej, dostosowanej do ucigzliwosci ul. Putawskiej i
Noworactawickiej,

10) ustala sie realizacje w parterze dostepnego publicznie programu ustugowego,

11) ustala sie obowigzywanie graficznych wytycznych architektonicznych podanych na zalacznikach 1a i 1b do

rysunku planu,

12) ustala sie likwidacje zabudowy istniejacej.

1)
2)

3)

1)
a)

b)

<)
d)
2)
a)
b)
c)
3)
4)
a)
b)
<)

1)

2)
3)
4)

3)
6)

1)

2)
3)

4)
1)
2)

3)

4)
5)

3. Dla terendw na ptycie ponad tunelem trasy ul. Nowo-Ractawickiej: U/D3p., U/D4p., U/D5p ustala sie
wspolne projektowanie, inwestowanie i realizacje - z uwzglednieniem ustalen § 15, dla terendw tych:

ustala sie funkcje skweru miejskiego powigzanego z ul. Putawska,

dopuszcza sie na w/w dziatkach zabudowe ustugowa o charakterze ogrodowym, maksymalnej wysokosci 4m, z
zachowaniem min. 90% terenu niezabudowanego na kazdej z dziatek i minimum 30% terenu przeznaczonego
na zielen oraz maksymalng intensywnos$¢ I = 1,0,
dopuszcza sie na w/w dziatkach urzadzenie parkingu z zielenia, obstugiwanego komunikacyjnie przez dziatki
U/D2a, U/D2p., U/D2b,
4. Dla dziatek U/D2a, U/D2p., U/D2b obowigzujq ustalenia § 15, dla dziatek tych ustala sie:
dla dziatki U/D2a ustala sie:
wysokos$¢ fasad réwng wysokosci fasad budynku Ractawicka 7, tj. minimalna-jak wysokos$¢ fasady domu
Ractawicka 5, maksymalng-19,5m,
ustala sie obstuge komunikacyjng od ul. Ractawickiej, wjazd na prawe skrety bezposrednio przy granicy dziatki
U/D3a.
ustala sie realizacje wbudowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV.
ustala sie intensywno$¢ maksymalng I = 5,1.
dla dziatki U/D2p:
ustala sie wysokos$¢ fasady taka sama jak domu Ractawicka 5, maksymalng -jak wysokos$¢ kalenicy domu
Olkuska 6.
ustala sie obstuge komunikacyjng przez dziatki U/D2b i U/D2a.
ustala sie konieczno$¢ zachowania przeswitu dla gabarytu trasy Ractawicka-Dolna.
dla dziatki U/D2p.: ustala sie intensywnos¢ maksymalng I = 4,0

dla dziatki U/D2b:
ustala sie nawigzanie wysokosci potudniowych i potnocnych fasad w szczycie zachodnim do wysokosci fasady
domu Olkuska 14, w szczycie wschodnim - do wysokosci fasady domu Olkuska 8 (dziatka U/D3b).
ustala sie obstuge komunikacyjng od ul. Olkuskiej, stuzebnos$¢ w zakresie obstugi komunikacyjnej dziatki U/D2p.
dla dziatki U/D2b ustala sie intensywnos$¢ maksymalng I = 3,5
5. Dla dziatki U/D3a ustala sie:

minimalng wysokos$¢ fasad potnocnej i potudniowej jak wysokos¢ domu Ractawicka 5, maksymalng wysokosc-
19,5m,
dla dziatki U/D3a ustala sie maksymalng intensywnos$¢ I = 4,4,
ustala sie obstuge komunikacyjng od ul. Ractawickiej (wjazdy na prawe skrety),
dopuszcza sie ograniczong realizacje mieszkan pod warunkiem takiego ich rozwigzania aby byty zabezpieczone
od uciazliwosci ul. Ractawickiej,
dopuszcza sie nieucigzliwe (w rozumieniu § 3 pkt 20) ustugi piekarnicze,
dla dziatki U/D3a ustala sie realizacje wbudowanej stacji transformatorowej 15/0,4kV.
6. Dla dziatki U/D3b ustala sie:

minimalng wysokos¢ fasad potnocnej i potudniowej - jak wysokos$¢ parapetdéw na 4-ym pietrze domu Olkuska 6,
maksymalng wysokos¢ - jak wysokosc¢ kalenicy tego domu,

ustala sie obstuge komunikacyjng od ul. Olkuskiej,
ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy I = 3,0 oraz otwarcie ustug dwustronne - na ul. Olkuska 5 na
teren U/D3p. - skwer ustugowy,

ustala sie realizacje wbudowanej stacji transformatorowej 15/0,4kV.
7. Dla terenu U/D5b ustala sie:

wysokos$¢ minimalng fasad potnocnej i potudniowej przy szczycie zachodnim jak wysokos¢ parapetéw na IV-m
pietrze domu Olkuska 6, maksymalng wysokos¢ - jak wysoko$¢ kalenicy tego domu,

ustala sie obstuge komunikacyjng od ul. Olkuskiej,

przy szczycie wschodnim ustala sie minimalng wysokos$¢ fasady jak wysoko$¢ gzymsu wienczacego dom
Putawska 72, maksymalng wysokos$¢ fasady i zabudowy - jak dla dziatki U/D6b, tj. 24m w stosunku do chodnika
ul. Putawskiej,
ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy I = 4,5,
ustala sie realizacje wbudowanej stacji transformatorowej 15/0,4kV.

8. Dla dziatek U/D6a, U/D6p., U/D6b obowigzujq ustalenia § 15, dla dziatek tych:



1)

2)

3)
4)

5)

6)
7)
8)

9)
a)
b)
<)

ustala sie minimalng wysokos$¢ fasad jak wysoko$¢ gzymsu wienczacego dom Putawska 72, maksymalng
wysokos$¢ fasad - 24m w stosunku do chodnika ul. Putawskiej,
Maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala sie na 24m.

dla fasad od ul. Putawskiej i Olkuskiej ustala sie szlachetne materiaty wykonczeniowe i matowy kamien jasny
lub $rednio-jasny,
Zakazuje sie w elewacji materiatow swiecacych i odblaskowych,

zakazuje sie mocowania i ustawiania na fasadach frontowych urzadzen technicznych jak anten, anten
satelitarnych, urzadzen klimatyzacyjnych itp.,

ustala sie wyodrebnienie plastyczne (do wysokosci spodu balkondw I pietra domu Putawska 72) strefy parteru -
wycofanie od linii fasady,

ustala sie zrdznicowanie architektoniczne ciagu fasad wzdtuz ul. Putawskiej na wysokosci od parteru do
wysokosci gzymsu wienczacego dom ul. Putawska 72:

w bocznych czesciach (na dziatkach U/D6a i U/D6b - wg oznaczen na zataczniku 1b do rysunku planu) otwory
(czesci szklone fasady) nie moga przekracza¢ 40% powierzchni elewacji, w czesci $rodkowej czesci szklone
elewacji powinny pokrywa¢ min. 70% powierzchni elewacji,

dopuszcza sie w czesci $rodkowej zwienczenie budynku do wysokosci + 57,50 npW wycofane w stosunku do
elewacdji,

widoczne w elewacji dachy, zwienczenia, detale gzymsu wienczacego nalezy wykonac¢ z blachy tytanowo-
cynkowej lub miedzianej dla catej pierzei ul. Putawskiej i ul. Olkuskiej,

nadbuddéwki na urzadzenia techniczne jak maszynownie dzwigéw, klimatyzacji itp. musza by¢ kompozycyjnie
zintegrowane z dachem,

ustala sie maksymalne intensywnosci zabudowy:

dla dziatki U/D6a I = 3,8,

dla dziatki U/D6p. I = 3,7
dla dziatki U/D6b I = 5,5

10) w parterze dziatki U/D6p. ustala sie koniecznos$¢ funkcjonalnego i przestrzennego powigzania ul. Putawskiej ze

skwerem ustugowym na terenach U/D3p., U/D4p., U/D5p.,

11) w parterach dziatek U/D6a i U/D6b nalezy wbudowac¢ schody i windy obstugujace przejscia podziemne pod ul.

Putawska,

12) ustala sie obstuge komunikacyjna:

a)
b)
<)

1)
2)

3)
4)
3)
6)
7)

8)
9)

1)
2)

3)

4)

dla dziatki U/D6b od ul. Olkuskiej i stuzebno$¢ w zakresie obstugi dziatki U/D6p,

dla dziatki U/D6p obstuge przez dziatke U/D6b z ul. Olkuskiej,
dla dziatki U/D6a z ul. Ractawickiej przez brame domu ul. Ractawicka 1 (pod warunkiem uzyskania zgody
wiasciciela dziatki Ractawicka 1, przy braku takiej zgody dziatki U/D6a, U/D6p, U/D6b nalezy obstuzy¢ z ul.
Olkuskiej).

9. Dla terenu inwestycyjnego U/E3:

dopuszcza sie czasowq adaptacje warsztatow samochodowych na dziatkach przy ul. Olkuskiej 5 i 7 - pod
warunkiem ograniczenia ich ucigzliwosci do granic dziatki,

ustala sie wprowadzenie wzdtuz ul. Olkuskiej ciagtej zabudowy ustugowej lub ustugowo-administracyjnej z
zastrzezeniem lokalizacji na parterze ustug dostepnych publicznie,

ustala sie wysokos$¢ zabudowy przy ul. Olkuskiej, minimalng na 16m, maksymalng na 19m,

ustala sie obstuge komunikacyjng od ul. Olkuskiej,

ustala sie zaspokojenie potrzeb parkingowych na dziatce wtasnej,

ustala sie maksymalng intensywnos$c¢ zabudowy I = 1,8,

dopuszcza sie mozliwos$¢ niezaleznego inwestowania na poszczegélnych dziatkach pod warunkiem zachowania

ustalen regulacyjnych podanych §25 ust. 9 w punktach 1, 2, 3, 4, 5 oraz na rysunku planu, a takze
maksymalnej intensywnosci zabudowy na kazdej z dziatek I = 1,8,

ustala sie realizacje wbudowanej stacji transformatorowej 15/0,4kV,

ustala sie likwidacje zabudowy parterowej przy ul. Olkuskiej 9 oraz prowizorycznej zabudowy przy ul. Olkuskiej
5i7.

10. Dla terendow inwestycyjnych U/F2a i U/F2b obowigzujq ustalenia § 15, dla terenow tych:
ustala sie projektowanie, inwestowanie i realizacje w ramach OZDI - Obszaru Zorganizowanej Dziatalnosci
Inwestycyjnej,
ustala sie przykrycie trasy Ractawicka-Dolna ptyta az do granicy Skarpy. Ustala sie przeprowadzenie Alei na
Skarpie i ustawienie form rzezbiarsko - architektonicznych wzdtuz tarasu nad wylotem tunelu,

ustala sie lokalizacje placu publicznego potozonego nad tunelem otoczonego azurowg zabudowa w formie
pergoli-zwang dalej portykiem. Ustala sie na rysunku planu usytuowanie portyku z obowigzkiem zachowania
orientacji jego linii zabudowy, z dopuszczeniem przesuniec¢ linii zabudowy do 2m. Ustala sie zintegrowanie z
portykiem schodéw do przej$¢ podziemnych. Ustala sie wysoko$¢ portyku na 5 m. - z mozliwoscig odchylen do
0,5m. Na petnych naroznikach portyku ustala sie nasadzenie zieleni strzyzonej,

ustala sie wykonanie przej$¢ podziemnych z towarzyszacym programem handlowym pod ul. Putawska,
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ustala sie pokrycie placu trwatg i szlachetng kamienng posadzka z naturalnych materiatéw,

ustala sie na terenie U/F2a realizacje obiektu ustugowego o randze ogdlno-miejskiej z preferencjq funkcji ustug
kultury,

ustala sie realizacje programu parkingowego na dziatce U/F2a,

obstuge komunikacyjng ustala sie od ul. Putawskiej z wjazdu bramowego

Ustala sie stuzebno$¢ terenu: zapewnienie drogi koniecznej wzdtuz pdtnocnej granicy dziatki (z w/w wjazdu
bramowego z ul. Putawskiej, wzdtuz granicy terendw MWU/F1) celem obstuzenia domdéw na dziatce MWU/F1.
ustala sie dla obiektu na dziatce U/F2a wysoko$¢ maksymalng 13m,

dla dziatki U/F2a ustala sie intensywno$¢ maksymalng I = 2,1,

dla dziatki U/F2a ustala sie realizacje wbudowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV.
11. Dla terenu U/G2:

ustala sie adaptacje trwatg, doprowadzenie i utrzymanie oryginalnego wykonczenia architektonicznego budynku
dawnego Instytutu Mokotowskiego wraz z tylng oficyna,

ustala sie obustronng dobudowe do domu Putawska 99 z przeznaczeniem na funkcje ustugowe: handlu, kultury,
gastronomii, administracji,

ustala sie w w/w dobudowie przeznaczenie catego frontu na parterze na dostepne publicznie funkcje ustugowe,

ustala sie dla w/w dobudowy:
Scisle okreslong wysokos$¢ gtdwnego korpusu na réwna wysokosci zwienczenia balustrady balkonu III pietra bud.
Putawska 99,
$cisle okreslong wysokos¢ kalenicy dachu zrownang z wysokoscig kalenicy dachu domu przy ul. Putawskiej 99,
ustala sie dla w/w dobudowy podziat na 3 strefy architektoniczne,
strefe cokotu parterowego - réwng wysokosci parteru domu Putawska 99. Dla strefy tej ustala sie: wysokosc¢ - do
szczytu balustrad balkonowych lub do szczytu partii parterowej fasady domu Putawska 99,
Ustala sie dla tej czesci fasady - kamien niebtyszczacy jasny lub $rednio-jasny. Powierzchnia otwordw szklonych
czesci elewacji nie moze przekraczac¢ 40% powierzchni fasady,
strefe srodkowaq - powyzej parteru - do wysokoséci podanej w § 25 ust 11 pkt 4) ppkt a),
Dla tej strefy obowigzuje przewaga podziatdbw pionowych (lizeny, ryzality) wykonanych z kamienia
niebtyszczacego. Ustala sie zwienczenie strefy gzymsem lub balustrada,
strefe zwienczenia stanowiacg obustronne dobudowy attykowe z dachami bedacymi przedtuzeniem dachéw domu
Putawska 99. Miedzy dachem i zwienczeniem czesci sSrodkowej ustala sie wycofany w gtab pas szklenia,
dla elewacji bocznych i wewnetrznych (z wyjatkiem wschodniej) ustala sie podziat na 2 strefy: cokotu i
srodkowa,
ustala sie dla w/w dobudowy pozostawienie przeswitow na osi d. Instytutu Mokotowskiego - az do wysokosci
dachu. Ustala sie ze dach nad przeswitem bedzie przedtuzeniem dachu domu Putawska 99 i zostanie wykonany
z materiatu przezroczystego,
ustala sie konieczno$¢ przeprowadzenia rewaloryzacji domu Putawska 99 jednoczesnie z realizacjg w/w
dobudowy,

ustala sie rozebranie przybudéwek do tylnej oficyny,

dopuszcza sie obustronng dobudowe symetryczng do tylnej oficyny - z obowigzkiem nasadzenia drzew na
dachu,

ustala sie obstuge komunikacyjng od ul. Putawskiej i zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki
oraz potrzeb parkingowych terenu MWU/G4,

ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na dziatce I = 1,1,

ustala sie zachowanie wskazanych na rysunku wartosciowych drzew,

ustala sie stuzebnos$¢ terenu - zapewnienie drogi koniecznej oraz przebiegu infrastruktury wzdtuz poétnocnej
granicy dziatki od ul. Putawskiej celem obstuzenia Domu Parafialnego potozonego nad Skarpa na terenie UK/G1,
dla dziatki U/G2 ustala sie realizacje stacji transformatorowej 15/0,4kV,

budynek d. Instytutu Mokotowskiego (obecnie Miodziezowy Dom Kultury) przy ul. Putawskiej 99 jest objety
katalogiem zabytkow.

8§ 26. 1. Dla terendw administracji i ustug oznaczonych na planie symbolem AU:
Zezwala sie wytacznie na realizacje obiektéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem.

Ustala sie rozwdj funkcji administracji i funkcji ustugowych ponadlokalnych z zakresu handlu, gastronomii,
kultury, rozrywki, obstugi.
Ustala sie wykorzystanie ulicznych frontow parterowych na ogdlnodostepne publicznie lokale ustugowe o
zakresie jak w pkt 2.
Wyklucza sie lokalizowanie funkcji mieszkalnych, obiektow przemystowych oraz obiektdw i urzadzen, ktorych
ucigzliwos$¢ wykracza poza granice dziatki a w przypadku ustug i urzadzen wbudowanych - poza granice lokalu.
Ustala sie realizacje potrzeb parkingowych na dziatkach wiasnych.

2. Dla terendéw inwestycyjnych AU/A3, AU/B1 i AU/B3:
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2)
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ustala sie wysoko$¢ zabudowy od 12 do 13m z bezwzglednym zachowaniem zasady, ze wysokos$¢ szczytu
projektowanej zabudowy liczona od poziomu parapetdw okien przestanianych doméw istniejacych nie moze
przekracza¢ odlegtosci miedzy domami istniejgcymi i projektowanymi,

ustala sie nadwieszenia od strony ul. Ractawickiej ponad wysokoscig skrajni drogowej,

ustala sie podziat architektoniczny na strefe parteru (do wysokosci spodu nadwieszenia) i strefe gérng. W strefie
gornej ustala sie powierzchnie otwordw okiennych i oszklen na maksimum 30% powierzchni fasady,

ustala sie zakaz stosowania w elewacji materiatow odblaskowych, $wiecacych,

ustala sie zastosowanie niebtyszczacego kamienia w elewacjach widocznych od ul. Ractawickiej,
ustala sie obstuge komunikacyjng od ciggu pieszo-jezdnego réwnolegtego do ul. Ractawickiej,
ustala sie zaspokojenie potrzeb parkingowych na dziatkach wiasnych,

ustala sie przeznaczenie parteréw na funkcje ustugowe dostepne publicznie,

ustala sie wysokos$¢ zabudowy od 12 do 13m.
Dla zabudowy na dziatce AU/B3 ustala sie nawigzanie wysokosci fasady od strony ul. Ractawickiej do wysokosci
fasady domu Ractawicka 17,

10) ustala sie maksymalng intensywnosc zabudowy:

a)
b)
<)

dla dziatki AU/A3 1 = 4,1,
dla dziatki AU/B1 I = 3,5
dla dziatki AU/B3 I = 3,5

11) ustala sie wprowadzenie zabezpieczen akustycznych od ul. Nowo-Ractawickiej.

12) dla dziatki AU/A3 i AU/B3 ustala sie realizacje po 1 wbudowanej stacji transformatorowej 15/04kV,

13) ze wzgledu na niepogarszanie warunkdw oswietlenia istniejgcej zabudowy od potudnia ustala sie jasne kolory

1)
2)

3)

4)

3)

6)
7)

8)
a)
b)
<)

9)

elewacji potudniowej.
3. Dla terenu inwestycyjnego AU/E5:

ustala sie zabudowe administracyjno-ustugowa,

ustala sie przeznaczenie co najmniej parteru na ustugi ponadpodstawowe publicznie dostepne z zakresu
gastronomii, handlu, kultury, rozrywki,

ustala sie wysokos$¢ minimalng zabudowy 19m, wysoko$¢ maksymalng 24m - z zastrzezeniem pkt 4),

ustala sie, ze obowigzuja graficzne uwarunkowania architektoniczne podane na zataczniku 1b do rysunku planu,
dla czesci budynku na wprost szczytu domu mieszkalnego Olkuska 3 ustala sie zabudowe parterowq z tarasem
uzytkowym na wysokosci 5m, wyzej przeswit do wysokosci minimum jak wysokos$¢ gzymsu Putawska 72,
maksimum 19m, a ponad przeswitem kontynuacje zabudowy do wysokosci jednolitej dla catego budynku
dopuszcza sie wykonanie elewacji nad przeswitem w formie ekranu architektonicznego z zastrzezeniem, ze
ekran wykonany bedzie pod wzgledem materiatowym i architektonicznym jako cato$¢ kompozycyjna z dalszg
czescig elewacji budynku,

ustala sie obstuge komunikacyjng z ul. Olkuskiej oraz zaspokojenie potrzeb parkingowych na dziatce wiasnej,
ustala sie ciagtos¢ pierzei ul. Putawskiej miedzy ul. Olkuska i Ursynowska,

ustala sie podziat architektoniczny elewacji na 3 nastepujace strefy:

parter (cokot)

srodkowa
zwienczenie

ustala sie jednolito$¢ watkdw architektonicznych w ramach kazdej ze stref, zrdznicowanie stref miedzy soba,
ustala sie uzycie trwalych szlachetnych materiatéw z zastosowaniem kamienia niebtyszczacego. Zakazuje sie
stosowania materiatéw $wiecacych i odblaskowych,

10) ustala sie wprowadzenie zabezpieczen akustycznych od ul. Putawskiej,

11) ustala sie obowigzek rozpisania konkursu architektonicznego na projekt budynku,

12) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy I = 4,6.

13) dopuszcza sie wykonanie okien w $cianie wychodzacej na dziatke Olkuska 3,

14) nakazuje sie likwidacje pawilonéw na dziatce.

1)
2)
3)
4)
5)

1)

4. Dla terenu inwestycyjnego AU/C2:
ustala sie trwalq adaptacje istniejacego budynku przy ul. Kazimierzowskiej,
dopuszcza sie mozliwos¢ dobudowy wzdtuz ul. Kazimierzowskiej o wysokosci do 5m -zgodnie z rysunkiem planu,
ustala sie obstuge komunikacyjng od ul. Kazimierzowskiej,
zakazuje sie stosowania petnych ogrodzen blaszanych, dopuszcza sie ogrodzenie azurowe z profili metalowych,
dopuszcza sie wzrost intensywnosci zabudowy do I = 1,1.

§ 27. 1. Dla terendw ustug o$wiaty oznaczonych na planie symbolem UO:
zezwala sie wyfacznie na realizacje obiektdw zgodnych z przeznaczeniem terenu.
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dopuszcza sie wykonanie na dzialce garazy podziemnych pod warunkiem, ze nie bedg one ucigzliwe dla funkcji
podstawowej.
2. Dla terenu UO/C1:

dopuszcza sie dobudowe w miejscach okreslonych na rysunku planu,

ustala sie obstuge komunikacyjng od ul. Wiktorskiej, Kazimierzowskiej i Dozynkowej,
ustala sie zaspokojenie potrzeb parkingowych na dziatce wtasnej,

ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy I = 0,8,

ustala sie wysokos$c¢ fasad ewentualnej dobudowy na minimum 5m, a maksymalng wysokos¢ fasady jako réwng
wysokosci fasady istniejacego budynku,

dopuszcza sie realizacje na dziatce parkingu podziemnego nieucigzliwego dla szkoty i obstugujacego niedobory
parkingowe,

ustala sie przebieg przez dziatke magistrali cieplnej,

ustala sie zachowanie wskazanych na rysunku wartosciowych drzew.

§ 28. 1. Dla terendw ustug kultury i obiektow kultu religijnego oznaczonych na planie UK ustala sie
utrzymanie obecnego przeznaczenia terenu.
2. Dla terenu UK/A1:

ustala sie trwatq adaptacje obecnej zabudowy,
ustala sie przebieg magistrali cieplnej przez teren dziatki - w obecnym jej przebiegu,

dopuszcza sie mozliwo$¢ podniesienia wysokosci zabudowy o 1 kondygnacje pod warunkiem wyraznego
architektonicznego odciecia od istniejacej zabudowy i jednoczesnie skomponowania z obecng architekturg
obiektu,

ustala sie obstuge komunikacyjng od ulicy Szczekocinskiej, dopuszcza sie - od ulicy Ractawickiej,
ustala sie zaspokojenie programu parkingowego na dziatce wiasnej,

dopuszcza sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy I = 1,8
3. Dla terenu UK/C3:

ustala sie trwatq adaptacje obecnej zabudowy,
ustala sie przebieg magistrali cieplnej przez teren dziatki - w obecnym jej przebiegu,
ustala sie obstuge komunikacyjng od ul. Dozynkowej, dopuszcza sie od ul. Ractawickiej,

ustala sie zaspokojenie programu parkingowego na dziatce wiasnej.
4. Dla terenu UK/E2:

ustala sie trwalq adaptacje obecnej zabudowy

dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zabudowy od ul. Olkuskiej - stanowigcej jedna pierzeje o wysokosci
minimalnej 16m, maksymalnej 19m z zabudowq na terenie U/E3,

ustala sie obstuge komunikacyjng od ulicy Batuckiego,

ustala sie zaspokojenie programu parkingowego na dziatce wtasnej,

dopuszcza sie adaptacje domu Olkuska 11 do czasu realizacji nowej zabudowy od ul. Olkuskiej,
dopuszcza sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy I = 1,1

ustala sie ochrone wskazanych na rysunku wartosciowych drzew.
5. Dla terenu UK/G1:

ustala sie trwalq adaptacje obecnej zabudowy,

ustala sie obstuge komunikacyjng od ulicy Putawskiej, obstuge Domu Parafialnego ustala sie od ul. Putawskiej
drogq konieczng przez teren U/G2,

ustala sie zaspokojenie programu parkingowego na dziatce wtasnej,

ustala sie regulacje granicy poinocnej przy placu publicznym, wraz z realizacjg trasy ul. Nowo-Ractawickiej,
ustala sie ochrone wskazanych na rysunku warto$ciowych drzew,

ustala sie likwidacje parterowego budynku gospodarczego od ul. Putawskiej oraz garazu.

8§ 29. 1. Dla terendw ustug zdrowia oznaczonych na planie symbolem UZ:
zezwala sie wyfacznie na realizacje obiektéw zgodnych z przeznaczeniem terenu.
2. Dla terenu UZ/F4:

ustala sie adaptacje trwatg budynku szpitala,
ustala sie likwidacje prowizorycznej i tymczasowej zabudowy na terenie dziafki,
dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy szpitala w granicach okreslonych na rysunku planu,

dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatki wjazdem bramowym z ul. Nowo - Ractawickiej wspolnym z
terenem UZ/F5,



5)
6)

7)
8)

1)
2)
3)

4)
5)

6)

1)

2)
3)

4)
3)

6)
7)

1)
2)
3)
4)

3)

1)
2)

3)

ustala sie realizacje programu parkingowego na terenie dziatki wtasnej,

ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy I = 0,6 oraz obowigzek zachowania 60% dziatki jako
biologicznie czynnej,

ustala sie zachowanie wskazanych na rysunku wartosciowych drzew.

ustala sie realizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV.

§ 30. 1. Dla terendw ustug sportu oznaczonych na planie symbolem US
zezwala sie wyfacznie na realizacje obiektéw zgodnych z przeznaczeniem terenu.
2. Dla terenu US/G6:

dopuszcza sie uzupetnienie programu sportowego funkcjg gastronomii,

dopuszcza sie mozliwos$¢ zabudowy o wysokosci od 6 do 8m, z obowigzkiem stosowania dachu tzw. "zielonego",
tj. pokrytym roslinnoscig z wejsciem od ul. Piaseczynskiej. Obiekt znajduje sie w strefie skarpy - z obowigzkiem
dostosowania go do wszystkich przepisow wynikajacych z tego usytuowania,

dopuszcza sie zaadaptowanie i wkomponowanie istniejgcego budynku w zabudowe realizowang jak w § 30 ust.
2 pkt 2,

ustala sie likwidacje zabudowy prowizorycznej,

ustala sie obstuge komunikacyjng od ul. Nowo-Dolnej i zaspokojenie potrzeb parkingowych na terenie dziatki
wiasnej.

ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy I = 0,4 oraz obowigzek zachowania 60% dziatki jako
biologicznie czynnej.

8§ 31. 1. Dla terendw zieleni parkowej i publicznej oznaczonych na planie symbolem ZP:

zezwala sie wytacznie na realizacje zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem oraz w uzasadnionych
przypadkach przewoddw infrastruktury technicznej obstugujacej zainwestowanie na obszarze objetym planem.

ustala sie zachowanie istniejacych drzew zaznaczonych na rysunku planu.
ustala sie wymdg urzadzenia szpalerow i skupisk drzew, a takze zieleni strzyzonej w miejscach wyznaczonych
na rysunku planu.

ustala sie wymodg urzadzenia istniejacego stawu w wyznaczonych na rysunku planu: miejscu, wielkosci i
ksztatcie.

wymieniony w § 31 ust. 1 pkt 4 staw nalezy uchroni¢ przed wysychaniem (zagrazajacym w wyniku realizacji
sgsiedniej zabudowy na terenie US/G6 oraz podziemnych przewoddw infrastruktury technicznej).

ustala sie przebiegi ciaggdéw pieszych wyznaczone na rysunku planu oraz ich szeroko$¢ wynoszacq 3 metry.

dla Alei na Skarpie ustala sie szerokos¢ 5m, z czego 3m na cigg pieszy a 2m na $ciezke rowerowa.
2. Dla terenu ZP/F3:

ustala sie ochrone stoku Skarpy, tarasu nadskarpowego przed zmiang uksztattowania i zadrzewienia. Dopuszcza
sie wykonanie terenowych schodéw zejsciowych z Alei na Skarpie

ustala sie przeprowadzenie Alei na Skarpie wg rysunku planu o szerokosci jak w § 31 ust. 1 pkt 7,

ustala sie realizacje przy Alei na Skarpie pawilondw o architekturze ogrodowej, wykonanych z materiatdw
trwatych i szlachetnych o wysokosci do 4,5 m. Ustala sie likwidacje pawilonow w miejscach okreslonych na
rysunku planu,
ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy I = 0,2 i obowigzek zachowania 80% powierzchni dziatki jako
powierzchni biologicznie czynnej.
ustala sie stuzebnos$¢ terenu: zapewnienie drogi koniecznej bezposrednio na potudnie i wschdéd od terenu
MWU/F1 celem obstuzenia uzytkownikow terenu MWU/F1.

3. Dla terenu ZP/G3:
ustala sie ochrone stoku Skarpy, tarasu nadskarpowego, podskarpowego, istniejacej zieleni. Ustala sie
wykonanie terenowych schoddw zejsciowych z Alei na Skarpie i Skweru Matkowskich w kierunku stawu,
ustala sie przeprowadzenie Alei na Skarpie o szerokosci jak w § 31 ust. 1 pkt 7) i przebiegu zgodnym z
rysunkiem planu,

ustala sie zakaz zabudowy w terenie ZP/G3.
Rozdziat 7
Ustalenia komunikacyjne

§ 32. 1. Ustala sie przebieg, linie rozgraniczajace oraz zasade rozwigzania wysokosciowego ulicy Nowo-
Ractawickiej na odcinku od ulicy Piaseczynskiej do ulicy Szczekocinskiej jako ulicy gtdwnej - oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KU..
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2. Ustala sie wykorzystanie naturalnego obnizenia terenu w rejonie Skarpy dla przeprowadzenia ulicy
Nowo-Ractawickiej pod ulicg Putawska.

3. Ustala sie, ze powigzania pomiedzy ulica Nowo-Ractawickg a ulicg Putawska odbywac sie beda za
posrednictwem ulicy Ractawickiej gtéwnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KU.

4. Dla ulicy Nowo-Ractawickiej (1KUg) ustala si¢ nastgpujace szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
na odcinku od ulicy Piaseczynskiej do gérnej krawedzi skarpy- 30,0+40,0m,
na odcinku od gornej krawedzi skarpy do skrzyzowania z ulicg Ractawickg 25,0+30,0m,
na odcinku od skrzyzowania z ulica Ractawicka do ulicy Szczekocinskiej- 25,0+40,0m.
5. Dla ulicy Ractawickiej (2KU) ustala sig nastgpujace szerokoséci w liniach rozgraniczajacych:
na odcinku réwnolegtym do ulicy Nowo-Ractawickiej -26,0+28,0m.
w rejonie wlotu do ulicy Nowo-Ractawickiej - 42,0+50,0m.

§ 33. 1. Dla istniejacych ulic w granicach planu ustala sie nastepujace klasy oraz szerokosci w liniach
rozgraniczajacych:

ulica Putawska - gtéwna - oznaczona symbolem 3KU, - 44,0+46,0m.

ulica Kazimierzowska na odcinku od ulicy Ursynowskiej do ulicy Nowo-Ractawickiej - lokalna - oznaczona
symbolem 4KU, - 25,0m,

ulica Olkuska - lokalna - oznaczona symbolem 7KU, - 12,0+24,0m,
ulica Batuckiego - lokalna - oznaczona symbolem 8KU, - 12,0+20,0m,
ulica Dozynkowa - dojazdowa - oznaczona symbolem 11KU, - 9,0m,
ulica Tenisowa - dojazdowa - oznaczona symbolem 13KUy- 9,0+11,0m,

ulica Boryszewska - dojazdowa - oznaczona symbolem 14KUj - 7,0m.
2. Dla nastepujacych istniejacych ulic ustala sie zgodnie z rysunkiem planu:

wschodnig linie rozgraniczajacq dla ulicy Kazimierzowskiej na odcinku od ulicy Nowo-Ractawicka do ulicy
Wiktorskiej oznaczonej symbolem 4KU_

pdtnocna linie rozgraniczajacy dla ulicy Ursynowskiej oznaczonej symbolem 5KU_
potudniowa lini¢ rozgraniczajaca dla ulicy Wiktorskiej oznaczonej symbolem 6KU,
zachodniq linie rozgraniczajacq dla ulicy Ludowej oznaczonej symbolem 9KU

wschodnig lini¢ rozgraniczajaca dla ulicy Szczekocinskiej oznaczonej symbolem 12KU,,.

8§ 34. 1. Ustala sie przebieg ciagdw pieszo-jezdnych dla obstugi istniejacej i projektowanej zabudowy po
potudniowej stronie ulicy Nowo - Ractawickiej.

2. Dla ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami 1KPJ i 2KPJ] ustala sie szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10,0+11,0m.

§ 35. 1. Ustala sie przebieg i linie rozgraniczajace dla nastepujacych ciagéw pieszych:
cigg oznaczony symbolem 1KP o szerokosci 5,0+6,0m,

cigg oznaczony symbolem 2KP o szerokosci 13,0m.

2. Ustala sie realizacje bezkolizyjnych przejs¢ dla pieszych pod ulica Putawska taczacych kwartat D z
kwartatami F i G.

3. Ustala sie realizacje bezkolizyjnego przejscia dla pieszych pod ulica Nowo-Ractawicka w rejonie ulicy
Ludowej wykorzystujac naturalng konfiguracje terenu.

§ 36. 1. Dla nowych obiektdw biur i urzedéw ustala sie wskaznik parkingowy na poziomie 15
stanowisk/1000m? pu., dla nowych obiektéw ustug i handlu wskaznik 20 stanowisk/1000m?2 pu, dla nowych
budynkéw mieszkalnych wskaznik 1 stanowisko/1 mieszkanie.

2. Inwestorzy zapewniajg realizacje parkingdw na dziatkach wtasnych.

3. Ustala sie, ze w kwartale D realizowane przez inwestordéw parkingi beda ogdlnodostepnymi parkingami
publicznymi, obstugiwanymi od strony ulicy Olkuskiej.

4, Ze wzgledu na trudne warunki obstugi komunikacyjnej kwartatu F ogranicza sie w nim realizacje
parkingow dla programu ustugowego do liczby 50 stanowisk.

Rozdziat 8
Ustalenia w zakresie inzynierii

§ 37. Zaopatrzenie w wode:
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Ustala sie zasade zaopatrzenia w wode catego przewidywanego na obszarze planu zainwestowania z miejskiej
sieci wodociggowej.

Ustala sie, ze woda dostarczana bedzie za posrednictwem istniejacych w ulicach sasiadujacych z obszarem
przewidywanym w planie pod zainwestowanie, przewodow sieci miejskiej zasilanych z istniejacych magistrali
wodociggowych:

@ 800mm w ulicy Kazimierzowskiej
@ 800mm w Al. Niepodlegtosci

@ 200mm w ul. Dolnej

@ 400mm w ul. Putawskiej

@ 300mm w ul. Odynca.

Dostarczenie wody do poszczegdlnych planowanych obiektow wymaga budowy rozdzielczej sieci wodociggowej
na obszarze objetym planem oraz przebudowy istniejgcej magistrali wodociagowej @ 300mm na @ 400mm w
ulicy Putawskiej.

Realizacja tunelu trasy ul. Nowo-Ractawickiej wymaga przebudowy magistrali wodociggowej w ul. Putawskiej.

§ 38. Odprowadzenie $ciekdw i wdd opadowych:
Ustala sie zasade odprowadzenie $ciekow i wod opadowych z catego przewidzianego w planie pod nowe
zainwestowanie obszaru do kanalizacji miejskiej w systemie ogoélnosptawnym.

Ustala sie, ze odbiornikami $ciekdéw i wdd opadowych beda istniejace kanaty ogdlnosptawne:

1) VI kl. w ulicy Putawskiej
2) V kl. w ulicy Putawskiej

3)

I kl. w ulicach Olkuskiej, Ractawickiej, Ursynowskiej

4) @ 500mm w ulicach Dolnej, Kazimierzowskiej i Piaseczynskiej
5) @ 400mm w ulicach Batuckiego i Olkuskiej.
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Skanalizowanie przewidzianego w planie zainwestowania wymaga budowy sieci kanatéow rozdzielczych na
obszarze objetym planem.

Realizacja tunelu trasy ul. Nowo-Ractawickiej wymaga przebudowy dwdch kolektoréow w ciggu ul. Putawskiej.

§ 39. Zaopatrzenie w gaz:

Ustala sie, ze obszar objety planem zasilany bedzie gazem ziemnym po rozbudowaniu istniejacej gazowej sieci
dystrybucyjnej. Konieczna bedzie przebudowa gazociggéw (odcinkowe przetozenia na nowe trasy) w zwigzku z
kolizjami wynikajacymi z nowego uktadu urbanistycznego (trasa ul. Nowo-Ractawickiej).

Dopuszcza sie stosowanie gazu ziemnego do wytwarzania energii cieplnej dla celéw komunalno-bytowych i
ogrzewania.

Ustala sie, ze zrédtem zasilania bedg gazociagi niskiego ci$nienia:

@ 300mm w ulicy Dolnej

@ 200mm w ul. Putawskiej
@ 150mm w ulicach Piaseczynskiej i Kazimierzowskiej

oraz gazocigg $redniego ci$nienia @ 200mm w ul. Piaseczynskiej.

Dostarczenie gazu do kazdego z planowanych obiektéw wymaga budowy drugorzednej sieci gazowej na
obszarze objetym planem.

Szafki gazowe otwierane na zewnatrz nalezy umieszcza¢ w linii ogrodzen od strony ulicy. Linia ogrodzen
powinna przebiega¢ min. 0,5m od przewoddw gazowych.

W liniach rozgraniczajqcych ulic rezerwuje sie trasy dla sieci gazowej.

8§ 40. Zaopatrzenie w energie cieplng:
Ustala sie zasade zaopatrzenia przewidywanego na obszarze zainwestowania w energie cieplng, dostarczang w
celach ogrzewania, klimatyzacji i uzyskania cieptej wody - z miejskiej sieci cieptowniczej.
Ustala sie, ze energia cieplna dostarczana bedzie za posrednictwem magistrali cieplnych:

1) 2xDn 350mm z ul. Kazimierzowskiej i ul. Ractawickiej
2) 2xDn 600mm z Al. Niepodlegtosci
3) 2xDn 300 z ul. Putawskiej i z ul. Wiktorskiej.

3)

1)

Dostawa energii cieplnej do poszczegdlnych planowanych obiektow wymaga budowy sieci rozdzielczych
przewodow cieptowniczych na obszarze planu oraz przebudowy sieci cieplnej wzdtuz ul. Nowo-Ractawickiej do
ul. Wiktorskiej.

8§ 41. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

Ustala sie zasade zasilania w energie elektryczng przewidywanego na obszarze planu zainwestowania ze stacji
elektroenergetycznej 110/15kV RPZ "Stegny" za pomocg kablowej sieci Sredniego napiecia.
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Dosytanie energii elektrycznej do poszczegolnych odbiorcow wymaga przebudowy i rozbudowy kablowej sieci
Sredniego napiecia, budowy stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz budowy kablowej sieci niskiego napiecia
na obszarze objetym planem.

Dopuszcza sie sytuowanie i realizacje stacji transformatorowych 15/0,5 kV poza wskazanymi na rysunku, bez
koniecznoéci zmiany niniejszego planu, jezeli okaze sie to konieczne do prawidtowego zaopatrzenia w energie
elektryczng przewidywanej na obszarze planu zabudowy.

8§ 42. Zapewnienie obstugi telekomunikacyjnej planowanemu zainwestowaniu wymaga budowy
telefonicznej sieci rozdzielczej na obszarze objetym planem.

8§ 43. Ustala sie nastepujace zasady gromadzenia i wywozu odpadow statych:

obowigzek zapewnienia wywozu odpaddéw sposobem zorganizowanym na miejskie tereny skfadowania lub
utylizacji $mieci przez wyspecjalizowane firmy,
na kazdej z dziatek nalezy stworzy¢ warunki do zbidrki $mieci posegregowanych.

Rozdziat 9
Ustalenia dotyczace tymczasowego uzytkowania terenu

8§ 44. 1. Dopuszcza sie mozliwos¢ czasowego uzytkowania terendw rezerwowanych pod budowe trasy ul.
Nowo-Ractawickiej - do czasu budowy w/w trasy.

2. Miedzy ul. Szczekocinska i Batuckiego miedzy ul. Ractawicka i osiedlem Ractawicka Wschodnia - do
czasu realizacji trasy - dopuszcza sie mozliwos¢ uzytkowania na parkingi - z zastrzezeniem zachowania
normatywnej odlegtosci od adaptowanych trwale budynkéw oraz koniecznoscia wykonania projektu
uporzadkowania tego terenu - z rozplanowaniem parkingdw i lokalizacjq oraz uwarunkowaniami przestrzenno-
estetycznymi dla ewentualnych kioskow.

3. Na terenie kwartatu D, do czasu budowy trasy ul. Nowo-Ractawickiej, dopuszcza sie utrzymanie
obecnego sposobu uzytkowania (handel i ustugi oraz adaptowane trwale budynki mieszkalne) uwarunkowane
przestrzeganiem ograniczenia zasiegu ucigzliwosci ustug do granic ich dziatki oraz wykonaniem projektu
uporzadkowania przestrzennego obrzezy kwartatu obejmujacego:

uwarunkowania dotyczace elewacji
projekt fryzu - na wysokosci docelowego gabarytu zabudowy. .

4, Dla terenu na potudnie od ul. Dolnej (miedzy ul. Putawska, kosciotem Sw. Michata), do czasu budowy
trasy ul. Nowo-Ractawickiej:
ustala sie, ze rozebra¢ nalezy szpecace tymczasowe obiekty budowlane i nalezy wykonaé¢ projekt
uporzadkowania tego terenu z wyznaczeniem miejsc na czasowe obiekty handlowe i ustugowe oraz podaniem
uwarunkowania przestrzennego ich rozwigzania.
dopuszcza sie wyremontowanie budynku Dolna 43/45 i uzytkowanie czasowe na cele handlowo-biurowe - do
czasu budowy trasy.

Nalezy zwrdci¢ uwage, ze potudniowa oficyna tego domu petni role stabilizujagcq w stosunku do skarpy pod
kosciotem - rozbidrka powinna by¢ skoordynowana z budowg trasy i wzmocnien skarpy (nie wczesniej niz
budowa trasy).

5. Ustala sie, ze teren na wschod od ul. Dolnej (miedzy osiedlem Konduktorska-Piaseczynska a skarpq i
terenami KA "Warszawianka") - nalezy pozostawi¢ do czasu budowy trasy jako take z zakazem realizacji
kubaturowych.

Rozdziat 10
Przepisy koncowe
§ 45. Ustala sie stawke procentowgq stuzacg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z

dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

15% dla dziatek ewidencyjnych nr 10, 11, 18, 20 potozonych w kwartale D oraz dla dziatki nr 3 potozonej w
kwartale A.

0,1% dla wszystkich pozostatych terendow objetych planem.

8§ 46. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi m.st. Warszawy.

8§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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