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1. WPROWADZENIE | METODYKA PRACY

Ponizsza prognoza oddziatywania na srodowisko (zwana dalej prognozag) zostata
sporzadzona na potrzeby postepowania prowadzonego w ramach strategicznej oce-
ny oddziatywania na srodowisko zgodnie z art. 46 ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. Nr 1199,
poz. 1227).

Niniejszg prognoze sporzgdzono do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru Stare Wtochy zwanego dalej planem lub m.p.z.p. Podstawg

prawng do wykonania planu stanowi Uchwata Nr XXXIII/729/2004 Rady m.st. War-
szawy z dnia 08 lipca 2004r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia wyzej wymie-
nionego planu oraz zlecenie Wydziatu Planowania Miejscowego Biura Naczelnego

Architekta Miasta (BNAM) z dn. 22 czerwca 2005r.

Obszar objety prognoza, znajduje sie w dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy i obejmuje

65,5ha. Jego granice wyznaczajg kolejno:

— od potnocy — pétnocna linia rozgraniczajgca ul. Popularnej;

— od wschodu — wschodnia i potudniowa granica dziatki Nr 52 z obrebu 2-08-26,
linia wyznaczona wschodnimi granicami dziatek potozonych po wschodniej stro-
nie ul. Czeresniowej do potudniowej granicy dziatki Nr 50 z obrebu 2-08-26, potu-
dniowa granica dziatki Nr 50 z obrebu 2-08-26 i wschodnia granica dziatki Nr 58/3
z obrebu 2-08-26 do po6tnocnej linii rozgraniczajacej ul. Kleszczowej;

— od potudnia — pétnocna linia rozgraniczajaca ul. Kleszczowej do ul. B. Chrobrego;

— od zachodu — wschodnia linia rozgraniczajgca ul. B. Chrobrego do ul. Popularnej.

Zasadniczym celem prognozy jest okreslenie podstawowych zrédet oddziatywania

oraz sposobow eliminacji lub ograniczenia ich (bezposrednich i posrednich) skutkéw

oddziatywania.

Zakres prognozy okre$la art. 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowi-

ska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. Nr 1199, poz. 1227).

Prognoze wykonano w zakresie i stopniu szczegétowosci uzgodnionym przez:

- Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Warszawie — pismo RDOS-14-WQO-
7041-61/09/dc z dn. 4 lutego 2009r.;

- Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w m.st. Warszawie — pismo ZNS-
7112/10/2009/KK z dn. 27 marca 20009r.

W prognozie zawarto informacje o powigzaniach z innymi dokumentami, okreslono
tereny o przewidywanym znaczacym oddziatywaniu realizacji zapisow planu oraz
dokonano oceny stanu srodowiska na tych terenach. Dokonano réwniez analizy
i oceny przewidywanych oddziatywan ustalen planu na srodowisko, a w szczegolno-
8ci na réznorodno$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, ro$liny, wode, powietrze, po-
wierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki — z uwzglednieniem
zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te ele-
menty.

Na potrzeby prognozy wykorzystano klasyczne narzedzia i kryteria oceny. Uwzgled-
niono rowniez informacje zawarte w dokumentach oraz publikacjach, ktérych szcze-
gotowy wykaz zawarto w rozdziale 9 — Materiaty Zzrodtowe.
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Podstawowg metodg zastosowang w opracowaniu jest analiza zapiséw planu i opis

prognozowanych oddziatywan.

W opracowaniu przeanalizowano i oceniono przewidywane oddziatywania w ré6znych

aspektach:

- bezposrednie — bedace oczywistg konsekwencjg konkretnego zapisu,

- posrednie — nie bedace celem zapisu, ale stanowigce jego skutek,

- wtérne — bedace nastepstwem odsunietym w czasie realizacji innych zapisow,

- skumulowane — zsumowane zjawiska spowodowane réznymi zapisami,

- krétkoterminowe — wystepujgce w czasie realizacji zadan wynikajacych z zapiséw
planu i ustepujgce w niedtugim czasie po zakonczeniu ich realizacji, lub wynikaja-
ce z przeznaczenia terenu na ktérym jego funkcja jest realizowana przez krotki
okres czasu, w duzych odstepach czasowych np. obszary organizacji imprez ma-
sowych,

- Srednioterminowe — ustepujace po realizacji wszystkich elementow koniecznych
do ich ustania,

- dtlugoterminowe — ich okres wystepowania utrzymuje sie wiele lat po zakonczeniu
realizacji zapiséw planu,

- state — utrzymujace sie na zawsze po realizacji zapisow planu,

- chwilowe — utrzymujgce sie w bardzo krotkim czasie przy sprzyjajacych tym zja-
wiskom dziataniach.

W zwigzku ze statg wspotpraca z zespotem autorskim m.p.z.p, w planie znalazly sie
ustalenia majgce na celu zapobieganie, ograniczanie oraz kompensacje przyrodni-
czg negatywnych oddziatywan na srodowisko oraz w miare mozliwosci planistycz-
nych i technicznych, optymalne rozwigzania realizacyjne projektowanego m.p.z.p.

Opracowanie sktada sie z :

- czesci graficznej — mapa ,Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu
m.p.z.p. obszaru Stare Wtochy”

- czesci tekstowej zawierajgcej nastepujgce rysunki:

rys. nr 1 Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego m.st. Warszawy rysunek nr 14 "Struktura funkcjonalno-przestrzenna
— kierunki zagospodarowania przestrzennego";

rys.nr2  Schemat projektu m.p.z.p.;

zat. graf.  Park Cietrzewia.

2. POWIAZANIA PROJEKTU PLANU Z INNYMI DOKUMENTAMI
2.1. Dokumenty stanowigce podstawe do sporzadzenia projektu planu

Na potrzeby powyzszego planu w grudniu 2005r. sporzgdzono opracowanie ekofi-
zjograficzne. W opracowaniu tym dokonano miedzy innymi analizy zgodnosci uzyt-
kowania z predyspozycjami srodowiska oraz ochrony jego zasobow. Przeanalizowa-
ne zostaty rowniez zagrozenia srodowiska. W wyniku przeprowadzonych analiz sta-
nu zachowania warto$ci przyrodniczych terenu oraz jego predyspozycji wykazano
bardzo ograniczony wptyw obszaru planu na funkcjonowanie Srodowiska oraz ogra-
niczong réznorodnos$c¢ biologiczna.
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W powyzszym opracowaniu na mapie pt. "Kompleksowa ocena warunkéw ekofizjo-
graficznych”, m.in. wskazano:
— obszary o najwyzszych wartosciach przyrodniczo-krajobrazowych (w skali lokal-
nej),
— obszary zdegradowane i przeksztatcone oraz zagrozenia i ucigzliwosci.
W wyniku przeprowadzonych analiz stanu zachowania warto$ci przyrodniczych tere-
nu oraz jego predyspozycji wskazano obszary, na ktérych zagospodarowanie i uzyt-
kowanie (ze wzgledu na cechy zasobdw srodowiska) powinno by¢ podporzgdkowane
funkcjom $rodowiska i zachowaniu réznorodnosci biologicznej. Dokonano oceny
wartosci srodowiska w celu okreslenia mozliwosci rozwoju i ograniczen dla réznych
rodzajéw uzytkowania, przydatnos¢ poszczegolnych terenéw dla rozwoju funkciji
i form zagospodarowania obszaru planu. W opracowaniu ekofizjograficznym wska-
zano predyspozycje dla przeznaczenia terenu oraz zaproponowano graniczny mini-
malny procent powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziafki.
W granicach planu zachowano dotychczasowy charakter ekstensywnej zabudowy
jednorodzinnej oraz ustug z duzym udziatem zieleni. WartoSciowe drzewa zostang
zachowane w rozwigzaniach przestrzennych.
W ustaleniach planu zawarto zapisy skutecznie chronigce dotychczasowg biorézno-
rodnos$¢. Reasumujgc nalezy stwierdzi¢, ze zapisy m.p.z.p. sg zgodne uwarunkowa-
niami i wytycznymi zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym. Nieznaczne roz-
bieznoéci z propozycjami zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym wynikajg
przewaznie z zaistniatych przed przystapieniem do sporzadzania m.p.z.p. zasztosci
jak np. wydane pozwolenia oraz uwarunkowania wynikajace z wtasnosci prywatnej
poszczegoblnych niezainwestowanych dziatek znajdujgcych sie pomiedzy terenami
zbudowanymi. Powyzsze zmiany (w stosunku do opracowania ekofizjograficznego),
ktore znalazty sie w zapisach m.p.z.p. nie obnizajg w istotny sposob skutecznosc¢
ochrony réznorodnosci biologiczne;j.
Plan w petni opart sie na wynikach analiz i ocen warunkow ekofizjograficznych za-
mieszczonych w opracowaniu ekofizjograficznym oraz adaptowat do zapiséw planu
wnioski z niego wynikajgce. Wszystkie podstawowe wytyczne zawarte w opracowa-
niu ekofizjograficznym zostaty uwzglednione w m.p.z.p.

Podstawowym dokumentem planistycznym do sporzgdzenia planu jest ,Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy”
(zwane dalej studium) przyjete uchwatg Rady m.st. Warszawy z dn. 10 pazdziernika
2006r. Nr LXXXI11/2746/2006 (rys. nr 1).

Zgodnie z ustaleniami studium, obszar objety m.p.z.p. znajduje sie w strefie funkcjo-

nalnej miejskiej. W strukturze przestrzennej tej strefy wazne znaczenie majg m.in.

parki i skwery oraz ogolnomiejska zielen urzadzona, w tym zielen osiedlowa.

Dla przeksztatceh przestrzennych w strefie istotne jest m.in.:

— utrzymanie i rewaloryzacja historycznych parkéw i ogrodéw oraz tworzenie no-
wych obszaréw ogdélnodostepnej zieleni urzadzonej, parkdow, skwerdw, zielen-
cow,

— wyksztatcenie uktadu przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym i ich powigzan.

Gtéwne kierunki zmian i przeksztatcen w strefie miejskiej dla obszarow zabudowy

wymagajq realizacji w zagospodarowaniu przestrzennym nastepujgcych ustalen:

— modernizacja zabudowy istniejgcej z mozliwoscig jej uzupetnienia zabudowg
o funkcjach ustugowych i mieszkaniowych z uwzglednieniem gabarytéw zabudo-
wy istniejgcej, z zachowaniem zieleni urzadzonej, w tym zieleni osiedlowej;
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— ochrona i modernizacja istniejgcej zieleni osiedlowej oraz tworzenie nowych tere-
noéw ogolnodostepnej zieleni urzadzonej;

— ochrona istniejgcej i wprowadzenie nowej zieleni towarzyszgcej obiektom bu-
dowlanym, w tym zieleni towarzyszacej ulicom i placom;

— ochrona funkgcji i obszaréw tworzacych System Przyrodniczy Warszawy.

W studium wyznaczono tereny zieleni urzgdzonej ZP1, dla ktérych ustala sie:

— ochrone i utrzymanie funkcji — plan zachowuje funkcje,

— zakaz zmniejszania powierzchni terenu — plan nie zmniejsza powierzchni parku,

— zachowanie min. 90% powierzchni biologicznie czynnej — plan zachowuje 90%
PBC,

— dla parkéw zabytkowych obowigzek rewaloryzacji wedtug wymogow wynikajacych
z ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych.

Dopuszcza sie modernizacje istniejgcej i realizacje nowej zabudowy zwigzanej

z funkcjg terenu o charakterze architektury ogrodowej, przeznaczonej m.in. na funk-

cje ustugowgq (kawiarnie, cukiernie), gospodarczg (oranzerie, cieplarnie), dekoracyjng

(altany, pergole, groty) oraz komunikacyjng (schody, Sciezki, mostki), urzadzenia

wodne (fontanny, studnie, stawy), urzadzenia zwigzane z placami zabaw dla dzieci,

urzadzenia sportowe i rekreacyjne (boiska), a takze obiekty pamiagtkowe i ogrodze-

nia.

Pozostate obszary zostaty w studium przeznaczone pod tereny zabudowy mieszka-

niowej jednorodzinnej (M2).

Na terenie opracowania znajduje sie zespot zbiornikdw wodnych, ktéry wg ustalen

studium wchodzi w sktad uktadu hydrograficznego Warszawy. Uktad sieci hydrogra-

ficznej Warszawy jest zasadniczym elementem Systemu Przyrodniczego Warszawy,

tworzac podstawe do ksztattowania najbardziej atrakcyjnych i wartosciowych prze-

strzeni miasta dostepnych dla mieszkancow.

Gtéwne kierunki zmian i przeksztatcen zagospodarowania uktadu hydrograficznego

wymagajgq — wraz z ustaleniami dla kierunkéw zmian i przeksztatcen w zakresie prze-

znaczenia terenow oraz ochrony srodowiska i jego zasobdéw — realizacji zagospoda-

rowania rekreacyjno-wypoczynkowego terendéw zwigzanych z uktadem hydrograficz-

nym ciekéw wodnych, jezior i stawdw, przy jednoczesnej ochronie wartosci przyrod-

niczych i elementéw eksponowanych w krajobrazie miasta. Plan zachowuje po-

wierzchniowe zbiorniki wodne jako podstawowy element terenu parku.

Przewazajgca czes¢ obszaru opracowania znajduje sie w strefie o min. powierzchni

biologicznie czynnej 40-60%. Plan na terenach dotychczas niezainwestowanych

wprowadza obowigzek zachowania min. 40-60% PBC.

Znaczna czesc¢ terendw objetych opracowaniem znajduje sie w strefie KZ-C — ochro-

ny wybranych parametrow historycznego ukfadu urbanistycznego. Ustala sie ochrone

wartosci kulturowych zespotow poprzez uwzglednianie w zagospodarowaniu prze-
strzennym w szczegodlnosci nastepujacych zasad okreslonych dla strefy:

— ochrone rozplanowania, ograniczenie gabarytow — plan ogranicza wysokos¢ no-
wej zabudowy w strefie KZ-C do wysokoéci 15m oraz zachowuje wysoki udziat
PBC min. 40-60%

— dla obszaréw stosuje sie analogiczne zasady ochrony jak dla obszaréw wpisa-
nych do rejestru zabytkow w stosunku do wybranych parametrow historycznego
uktadu urbanistycznego okreslonych na podstawie odrebnych opracowan.
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W studium ustalono dla analizowanego obszaru wysokos¢ zabudowy do 12m nad
poziom terenu.

2.2. Programy i plany w zakresie ochrony srodowiska

Ustalenia m.p.z.p. wymagajg uwzglednienia zapisow nastepujgcych programow

i planow w zakresie ochrony srodowiska:

- Polityka Ekologiczna Panstwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016,

- Program ochrony powietrza dla strefy aglomeracji warszawskiej zatwierdzony
Rozporzadzeniem nr 67 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 grudnia 2007 r.,

- Uchwata Nr LI/1570/2009 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 19 marca
2009r. w sprawie Planu gospodarki odpadami dla m.st. Warszawy na lata 2008-
2011 z uwzglednieniem lat 2012-2015,

- Uchwata Nr LXI11/1875/2005 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 8 grud-
nia 2005r. w sprawie Programu Ochrony Srodowiska Miasta Stotecznego War-
szawy.

Cele ochrony srodowiska na terenie m.st. Warszawy ustanowione na szczeblu mie-

dzynarodowym, wspodlnotowym i krajowym uwzglednione zostaly w Programie

ochrony srodowiska dla m.st. Warszawy. Gitéwne cele polityki zagospodarowania
przestrzennego miasta m.in. w zakresie ochrony srodowiska okreslone zostaty

w ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowanie przestrzennego m.st. War-

szawy’.

2.3. Przepisy prawa dotyczace ochrony srodowiska

Projekt planu wymaga uwzglednienia podstawowych regulacji prawnych dotyczacych

ochrony $rodowiska, to jest:

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2008r.
Nr 25, poz. 150 z p6zniejszymi zmianami);

- Ustawa z dnia 27 lipca 2001r. o wprowadzeniu ustawy — Prawo ochrony srodowi-
ska, ustawy o odpadach oraz zmianie niektérych ustaw (Dz.U. Nr 100, poz. 1085,
z pézniejszymi zmianami);

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie okreslenia
rodzajéw przedsiewzieC mogacych znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko oraz
szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
sporzadzaniu raportu o oddziatywaniu na srodowisko. (Dz.U. Nr 257, poz. 2573,
z pdzniejszymi zmianami);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 26 lipca 2002r. w sprawie rodzajéow
instalacji mogacych powodowac znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych ele-
mentow przyrodniczych albo srodowiska jako catosci (Dz.U. Nr 122, poz. 1055);

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. Nr 92, poz. 880,
z pdzniejszymi zmianami);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkéw
dziko wystepujacych roslin objetych ochrong (Dz.U. Nr 168, poz. 1764);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkéw
dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrong (Dz.U. Nr 168, poz. 1765;

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001r. w sprawie okre-
Slenia rodzajéw siedlisk przyrodniczych podlegajgcych ochronie (Dz.U. Nr 92,
poz. 1029);
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Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004r. w sprawie gatun-
kow dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong (Dz.U. Nr 220, poz. 2237);
Ustawa z dnia 3 Ilutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz.U. z 2004r. Nr 121, poz. 1266, z pézniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991r. o lasach (Tekst jednolity: Dz.U. z 2005r. Nr 45,
poz. 435, z pdzniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o ochronie zwierzat (Dz.U. z 2003r. Nr 106, poz.
1002, z pézniejszymi zmianami);

Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dn. 13 lutego 2007r. w sprawie
WOChHK (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2007r. Nr 42, poz.6686);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz.U. z 2007 r., nr 39, poz. 251
z pézniejszymi zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 wrze$nia 2001r. w sprawie kata-
logu odpadow (Dz.U. Nr 112, poz. 1206);

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Tekst jednolity: Dz.U. z 2005r. Nr 236, poz. 2008 z pdzniejszymi zmianami);
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 pazdziernika 2002r. w sprawie
rodzajéw odpadow, ktére mogg by¢ sktadowane w sposob nieselektywny (Dz.U.
Nr 191, poz. 1595);

Uchwata Nr LXXVII/2427/2006 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia
22 czerwca 2006r. w sprawie szczegdtowych zasad utrzymania czystosci i po-
rzadku oraz okreslenia wymagan wobec osob utrzymujgcych zwierzeta domowe
w zakresie bezpieczenstwa i czystosci w miejscach publicznych na terenie m.st.
Warszawy;

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposo-
boéw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz.U. Nr 192, poz. 1883);

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 wrzesnia
1998r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw
budowlanych (Dz.U. Nr 126, poz. 839);

Ustawa o drogach publicznych z dn. 21 marca1985 r. (Dz.U. z 2007 r. nr 19, poz.
115) z pdzniejszymi zmianami;

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 14 czerwca 2007r. w sprawie dopusz-
czalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U. nr 120, poz. 826);
Rozporzadzenie Nr 67 Wojewody Mazowieckiego z dn.24 grudnia 2007r. w spra-
wie okreslenia programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracja warszawska,
Dz. Urz. z 2007r. Nr 269, poz. 9320;

Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (Tekst jednolity:
Dz.U. z 2002r. Nr 147, poz. 1229, z pdzniejszymi zmianami).
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3. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY STANU
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI M.P.Z.P.

Obszar objety m.p.z.p. potozony jest na terenach charakteryzujgcych catkowitym an-
tropogenicznym przeksztatceniem $rodowiska przyrodniczego. Na przestrzeni lat zo-
stat on przeksztatcony w tereny zabudowy miejskiej ekstensywnej (przewaznie ni-
skiej, 10-12m wysokosci, jednorodzinnej lub blizniaczej) ze stosunkowo duzym
udziatem powierzchni biologicznie czynnej. Obecny stan zachowania waloréw krajo-
brazowych oceni¢ mozna jako niewielki.

Tereny te sg dosc silnie zurbanizowane z regularng siatkg ulic lokalnych wydzielaja-
cych kwartaty zabudowy. Najcenniejszy fragment obszaru objetego opracowaniem
stanowi park Cietrzewia, zlokalizowany w jego centralnej czesci. Zostat on utworzony
w oparciu o trzy wyrobiska poeksploatacyjne wypetnione woda, tworzace zatozenie
wodne. Powierzchnia parku wynosi 8,05ha, co stanowi 12% pow. obszaru opraco-
wania. Wody powierzchniowe zajmujg ponad 50% powierzchni parku.

Na pozostatych terenach dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno-
stojgca oraz blizniacza. Zabudowa mieszkaniowa szeregowa skupiona jest gtownie
na osiedlach zlokalizowanych w rejonie ulic Karatowej, Denarowej, Husarskiej i Pto-
myka. Powierzchnia zabudowy jednorodzinnej wszystkich wymienionych typéw zaj-
muje ponad 40% powierzchni m.p.z.p.

Na obszarze planu wystepuje rowniez kilkudziesiecioletnia wielorodzinna zabudowa
mieszkaniowa, przewaznie w Srednim stanie technicznym. W ostatnim okresie po-
miedzy tg zabudowg powstaty pojedyncze IV- lub V-kondygnacyjne budynki.
Powierzchnia zabudowy wielorodzinnej zajmuje ok. 10% powierzchni tego obszaru.
Czes¢ zabudowy mieszkaniowej znajduje sie w granicach historycznego zatozenia
urbanistycznego miasta-ogrodu.

Przy gtéwnych ulicach: Popularnej, B. Chrobrego, Kleszczowej i Cietrzewia zlokali-
zowane s3g funkcje ustugowe: gtownie handel detaliczny, gastronomiczne, pocztowe,
samochodowe, zdrowia oraz oswiaty.

W granicach opracowania znajduje sie znaczna ilosC terendw zainwestowanych,
obecnie niefunkcjonujacych, czesto z opuszczonymi i zrujnowanymi obiektami.
Niewielka czes¢ terendw opracowania (ok. 6%) jest niezagospodarowana, zaréwno
Z udziatem, jak i bez udziatu zieleni wysokiej.

Wiekszosci dziatek zabudowanych towarzyszy zielen urzadzona o zréznicowanej
wartosci. Przewaznie sg to ogrody przydomowe ze znacznym udziatem drzew owo-
cowych.

Na ograniczanie powigzan przyrodniczych obszaru z terenami sgsiednimi wptywa
znaczne przeksztatcenie sSrodowiska przyrodniczego obszaru planu i jego otoczenia
— poczatkowo w wyniku prowadzenia gospodarki rolnej, a nastepnie intensywnej
urbanizacji (gtéwnie zabudowa jednorodzinna z towarzyszgcymi ogrodami przydo-
mowymi wraz infrastrukturg komunikacyjng oraz eksploatacja kruszyw).
Podstawowymi elementami srodowiska przyrodniczego sg tereny parku stanowigce-
go powierzchnie zieleni urzadzonej oraz warto$ciowe drzewostany towarzyszace za-
budowie oraz trasom komunikacyjnym w granicach catego planu (wskazane do za-
chowania na rysunku ,Prognozy oddziatywania na $rodowisko do projektu m.p.z.p.
obszaru Stare Wtochy”).

Analizowane tereny, jako zurbanizowane i nie posiadajgce znaczacych powigzan
przyrodniczych, nie petnig istotnej roli w systemie przyrodniczym dzielnicy, ani mia-
sta. Na terenach sasiednich brak jest szczegdlnych form ochrony przyrody o cha-
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rakterze obszarowym. Stwierdzono jedynie dwa pomniki przyrody — drzewa, ktére

znajdujg sie w sgsiedztwie ul. Chrobrego i ktorych otulina (o promieniu 15m) cze-

$ciowo znajduje sie w granicach planu.

Walory przyrodniczo-kulturowe obszaru stanowia:

— park z wartosciowym drzewostanem i zbiornikami wodnymi, ktére sg pozostato-
Sciami wyrobisk gliny,

— znaczny udziat zieleni towarzyszgacej zabudowie mieszkaniowej i uzytecznosci
publicznej,

— historyczne zatozenie urbanistyczne miasta-ogrodu.

W granicach planu wystepujg tereny i budynki wskazane do ochrony obiektow warto-

Sciowych kulturowo. Sg to budynki wpisane do ewidencji konserwatora zabytkéw

oraz tereny wymagajgce ochrony wybranych parametrow historycznego uktadu

urbanistycznego.

Potudniowo-wschodnia czes$¢ analizowanych terenéw znajduje sie w obszarze ogra-

niczonego uzytkowania Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie wyni-

kajagcego z zasiegu ucigzliwego hatasu lotniczego (Rozp. nr 50 Wojewody Mazo-

wieckiego z dn. 7 sierpnia 2007r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzyt-

kowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie).

Na obszarze planu nie wystepujg obiekty ucigzliwe (powodujagce przekroczenia stan-

dardéw emisyjnych).

Na wschdéd od ul. Czeresniowej, poza granicami planu znajdujg sie wielkokubaturo-

we obiekty handlowo-ustugowe. W sgsiedztwie pdétnocno-zachodniej granicy opra-

cowania przebiega linia kolejowa.

W przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu moze mie¢ miejsce
szereg potencjalnie negatywnych zmian srodowiska w zakresie:

- przeznaczenia terendw,

- ksztattowania gtéwnych i lokalnych powigzan przyrodniczych,

- ochrony srodowiska i jego zasobow,

- ochrony dziedzictwa kulturowego,

- ochrony zasobéw wodnych i ich jakosci,

- ochrony przed hatasem.

W przypadku braku uchwalenia powyzszego projektu m.p.z.p. nalezy bra¢ pod uwa-
ge realizacje zabudowy na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. W takiej sytu-
acji nie obowigzujg ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy, w oparciu o ktére zostaly sporzgdzone zapisy pro-
jektu m.p.z.p.

Szczegdlowe informacije o stanie i funkcjonowaniu srodowiska zamieszczono kursy-
wa w ramach oceny poszczegodlnych elementdw ujetych w prognozie.
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4. CHARAKTERYSTYKA USTALEN PLANU

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest stworzenie podstaw formalno-

prawnych umozliwiajacych realizacje przedsiewzie¢ prowadzacych do przeksztatcen

w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru planu.

Ustalenia planu miejscowego majg na celu jednoznaczne okre$lenie przeznaczenia

poszczegoblnych terendw oraz okreslenie szczegotowych zasad ich zagospodarowa-

nia. Analiza zapisbw m.p.z.p. zostata dokonana pod katem wptywu ustaleh planu na

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe.

W planie wyznaczono m.in.:

— granice obszaru objetego planem,

— linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i réznych sposobach zago-
spodarowania,

— minimalng powierzchnie biologicznie czynng (w %),

— maksymalng wysokos¢ zabudowy (w m),

— linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne,

— dominanty wysokosciowe,

— Sciezki rowerowe,

— istniejgce i projektowane szpalery drzew wskazane do zachowania i uzupetnien;

— wartosciowe drzewa wskazane do zachowania;

— granice strefy ochrony wybranych parametrow historycznego ukfadu urbanistycz-
nego KZ-C,

— obiekty o wartosciach zabytkowych.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w planie ustalono:

— dla poszczegolnych terendw, z wytgczeniem terendw drég publicznych, wskazniki
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

— zachowanie drzew wskazanych na rysunku planu, przy czym dopuszczono
ewentualng wycinke niektorych z nich w sytuacji, w ktorej drzewo kolidowac be-
dzie z projektowanymi elementami miejskiej infrastruktury komunikacyjnej badz
inzynieryjnej lub z drogami wewnetrznymi,

— zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekdéw i zbiornikdbw wodnych z wyjat-
kiem koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej i ochro-
ny przeciwpowodziowej,

— ochrone wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziaty-
wanie lub emitowane zanieczyszczenia mogq negatywnie wptyng¢ na stan tych
wod oraz nakaz podtgczenia wszystkich obiektéw do sieci miejskich po ich reali-
zacji,

— dopuszczenie wprowadzania wod opadowych i roztopowych do ziemi;

— wody opadowe i roztopowe, winny by¢ odprowadzane do ziemi w granicach
dziatki budowlane;j.

Ponadto na rysunku planu oznaczono drzewa bedgce pomnikami przyrody ze stre-

fami ochronnymi (drzewa znajdujg sie poza planem, w granicach planu tylko frag-

menty stref ochronnych), dla ktérych obowigzuje zakaz:

— prowadzenia dziatalnosci powodujacej uszkodzenia mechaniczne obiektu oraz
uszkodzenia i zanieczyszczania gleb,

— prowadzenia prac trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu i stosunki wodne,

— sktadowania odpadow.
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W planie ustalono zasady ochrony przed hatasem. Przyjeto dopuszczalne poziomy

hatasu z przepiséw odrebnych, w zwigzku z czym ustalono, ze poszczegdlnym prze-

znaczeniom, ktére sg wymienione w przepisach odrebnych, odpowiadajg tereny
przeznaczone w planie:

— pod zabudowe jednorodzinng — MN,

pod zabudowe wielorodzinng — MW i MN/MW,

pod tereny mieszkaniowo-ustugowe — MN/U i MW/U,

pod tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mio-

dziezy — UO,

— pod tereny rekreacyjno-wypoczynkowe — ZP.

Na terenach w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego

im. Fryderyka Chopina w Warszawie plan uwzglednia zakaz:

— sytuowania, lokalizacji i realizacji nowych budynkéw pod szpitale, domy opieki
oraz zabudowe zwigzang ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mto-
dziezy;

— zmiany sposobu uzytkowania budynkéw w catosci lub czesci na szpitale i domy
opieki przeznaczonych na staty lub wielogodzinny pobyt dzieci i mtodziezy.

W planie ustalono ochrone przed ucigzliwosciami zwigzanymi z ruchem kotowym na

istniejgcych ulicach Popularnej, Bolestawa Chrobrego, Kleszczowej i Lopuszanskiej,

dla terendw przylegajacych poprzez:

— nakaz realizacji nowej zabudowy zlokalizowanej na dziatkach budowlanych poto-
zonych na terenach wzdtuz tych ulic, w spos6b uwzgledniajacy ucigzliwosci hata-
sowe, miedzy innymi poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowla-
nych ograniczajacych ucigzliwos¢ akustyczng, a w szczegolnosci przegréd o wy-
sokiej izolacyjnosci akustycznej w budynkach, obiektach i pomieszczeniach prze-
znaczonych na staty pobyt ludzi;

— dopuszcza sie renowacje akustyczng budynkdéw istniejgcych, miedzy innymi po-
przez wprowadzenie okien o podwyzszonej izolacji akustycznej i renowacji ele-
waciji.

W planie ustalono zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, w tym terenu ziele-

ni urzgdzonej, oznaczonego symbolem 41.ZP — zieleh urzgdzona — park miejski, dla

ktorej plan ustala zachowanie i urzadzenie ogdlnodostepnego terenu zieleni (parku),

poprzez:

— zachowanie istniejgcych ciggdéw pieszych;

— dopuszczenie realizacji placow zabaw z urzadzeniami matej architektury oraz
urzadzen sportowo-rekreacyjnych wg wskazan na rysunku planu;

— dopuszczenie realizacji sciezek rowerowych wg wskazan na rysunku planu;

— wyposazenie w obiekty matej architektury typu: tawki, urzadzenia oswietlenio-
we itp.;

— zachowanie istniejgcych drzew i ewentualne nasadzenie nowych,;

— zachowanie istniejgcych oczek wodnych z dopuszczeniem zmiany linii brzego-
wych w pasie do 1m od linii istniejgcych;

— zakazuje realizacji obiektéw kubaturowych z wyjatkiem przeznaczonych do ob-
stugi parku jako terenu rekreacyjnego (toalety state);

— nakaz relokac;ji istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV poza teren lub prze-
budowe na stacje podziemng;

— ustalenie wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, wynoszacego
90%;
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zakaz rozmieszczania reklam i szyldow;
dopuszczenie zachowania istniejacego budynku ujecia wody oligocenskiej;
ponadto w obrebie terenu obowigzuje:

stosowanie jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takiego
jak: tawki, latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki
itp.;

rozgraniczenie ruchu rowerowego i pieszego;

dostosowanie urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego (tj. chodnikow,
pochylni, schodow itd.) do potrzeb oséb niepetnosprawnych;

zakaz pozostawiania nie urzgdzonych powierzchni (np. powierzchni z zieleni
nieurzadzonej, ciggdéw pieszych i jezdnych bez nawierzchni itd.).

Wg zapiséw planu pozostatymi przestrzeniami publicznymi sg tereny drog publicz-
nych (KD) oraz tereny publicznej komunikacji pieszej (KP). Na tych terenach obowig-
zuje:
nakaz stosowanie w obrebie terenu jednakowych elementow wyposazenia po-

wtarzalnego, takiego jak: fawki, latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe,

barierki, stupki itp.,
rozgraniczenie ruchu pieszego i kotowego (samochodowego, rowerowego), chy-
ba ze ustalenia szczegotowe dla terenow, zawarte w ustaleniach szczegétowych

dla terendw, stanowig inaczej.

W planie nakazuje sie rowniez przystosowanie tych terenéw do potrzeb osob niepet-
nosprawnych.

Poszczegodlne tereny wydzielone zostaty liniami rozgraniczajgcymi i przypisano im
okreslone przeznaczenie:

UA — tereny ustug administraciji;

UHd - tereny ustug handlu detalicznego;

UK - tereny ustug kultury;

UKTr — tereny ustug kultu religijnego;

UO - tereny ustug oswiaty;

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MWI/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej albo ustug;

MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej albo ustug;

MN/MW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej;
IE — tereny obiektow i urzadzen elektroenergetycznych;

ZP — tereny zieleni urzadzone;;

KD-Z — tereny drog publicznych zbiorczych;

KD-L — tereny drég publicznych lokalnych;

KD-D — tereny drog publicznych dojazdowych;

KP — tereny komunikacji piesze;j.
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Dla terenéw wymienionych w tabeli plan ustala funkcje przypisujgc poszczegdinym
terenom m.in. minimalng powierzchnie biologicznie czynng oraz maksymalng wyso-
kos¢ zabudowy:

MINIMALNA POW. MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY
BIOL. CZYNNA 10,5m i mniej 12m 15m i wiecej bez zmian
90% 41 ZP - bez za-
(ok. 12,1% pow. planu) budowy
60% 18.MN, 26.MN, 6.MN, 8.MN, 11.MN,

(ok. 22,7% pow. planu) | 27.MN, 29.MN, 13.MN, 21.MN,
38.MN, 45.MN, |44.MN, 49.MN
47.MN, 50.MN,
52.MN

40% 32.MN, 33.MN, 3.MN/MW, 63.MN/MW
(ok. 33,6% pow. planu) | 35.MN, 36.MN, | 4.MN/MW,
57.MN, 59.MN, 5.MN/MW,
62.MN, 65.MN 16.MN/MW,

19.MN/MW,
48.MN/MW
7.UK
17.MW
23.MN/U, 40.MN/U
28.UKr
37.MN, 39.MN,
53.MN
30% 10.MN 9.MW/U, 15.MW/U, |34.MW/U
(ok. 12,4% pow. planu) 43.MW/U, 56.MW/U
14. MN/MW, 54 MN/MW
24 MN/MW
20.MN, 31.MN, 46.U0 22.MW
34.MN
42.UKr
mniej niz 30% 25.1E 2.MW/U 1.MW/U, 12.MW/U
(ok. 2,3% pow. planu) 55.Uhd
64.UA
bez zmian (10-20%) 15-17m (zabudowa | 30.MW ,51.MW,
tereny z zachowaniem istniejgca) 60.MW, 61.MW,
obecnego stanu zain- 58.MW/U

westowania
(ok. 1,6% pow. planu)

Ponadto dla wszystkich drég publicznych (KD) w planie wprowadzono m.in. nakaz
zagospodarowania zielenig urzadzong wszystkich powierzchni niewykorzystanych
pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej, nosniki
reklam i kioski handlowe.

Dodatkowo dla 1.KD-Z w planie nakazano zachowanie i ochrone istniejgcych szpale-
réw drzew, oznaczonych na rysunku planu oraz uzupetnienie nowymi nasadzeniami
w miejscach wskazanych na rysunku planu.

Sciezki rowerowe wskazane zostaty dla ciaggéw komunikacyjnych 1.KD-Z, 2.KD-L,
3.KD-L, 7.KD-D, 11.KD-D, 12.KD-D, 13.KD-D i 20.KD-D, w liniach rozgraniczajgcych
terenéw 3.KP i 4.KP oraz po terenie zieleni urzadzonej 41.ZP.

W planie ustalono obowigzujgce szczegdlne zasady przy inwestowaniu i zagospoda-
rowywaniu terenéw w zakresie infrastruktury techniczne;:

— w zakresie zaopatrzenia w wode,
14
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— w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych,
— w zakresie odprowadzania wdd opadowych,

— w zakresie zaopatrzenia w gaz,

— w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna,
— w zakresie zaopatrzenia w ciepto,

— w zakresie usuwania odpadow statych.

Plan definiuje podstawowe pojecia zwigzane z ochrong i ksztattowaniem srodowiska:
wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartosc¢ liczbowa, wy-
razajaca stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej lub w obrebie terenu do catkowitej
powierzchni dziatki budowlanej lub teren;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalny wy-
miar pionowy budynkow, mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wej-
Sciu do pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu
jego przekrycia lub sciany zewnetrznej, nie wliczajac wystajacych ponad przekrycie
budynku elementéw technicznego wyposazenia, takich jak maszynownie windowe,
czerpnie i wyrzutnie wentylacyjne, kominy, anteny itp.;

powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wo-
de powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni
taraséw i stropodachédw o powierzchni nie mniejszej niz 10m? urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje;

wskaznik _minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
najmniejszg nieprzekraczalng wartos¢ procentowg stosunku powierzchni biologicznie
czynnej dziatki budowlanej lub terenu do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej
lub terenu.

W planie ustalono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury

wspofczesnej.

Na rysunku planu oznaczono przebieg granicy strefy ochrony konserwatorskiej KZ-C

— wybranych parametréw historycznego ukfadu urbanistycznego — w obrebie ktérej

ustalono:

— obowigzek zharmonizowania nowych obiektéw z istniejgcg zabudowag w zakresie
skali, formy, materiatu i kolorystyki,

— ochrone rozplanowania oraz ograniczenie gabarytow.

W planie wskazano wybrane obiekty o warto$ciach zabytkowych do zachowania, dla

ktérych plan ustala nakaz zachowania historycznego wygladu budynkéw, oraz pro-

wadzenia dziatan majacych na celu przywrécenie ich pierwotnej formy.

5. PROGNOZA ODDZIALYWANIA USTALEN PLANU NA SRODOWISKO

W niniejszym rozdziale okreslono, przeanalizowano i dokonano oceny stanu istnieja-
cego i przewidywanych przeksztatcen srodowiska mogacych wystapi¢ na skutek re-
alizacji sformutowanych w projekcie planu zapisow w aspekcie minimalizacji pew-
nych zjawisk.

Orientacyjna liczba uzytkownikéw na terenie objetym planem wynosi ok. 3772 osoby,
w tym zameldowanych jest 2323 osoby (ok. 800 gospodarstw domowych, przy zato-
zonym wskazniku liczby oséb na gospodarstwo domowe — 2,9). W wyniku realizacji
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ustalen planu w granicach opracowania moze przyby¢ ok. 300-400 uzytkownikdw,
w tym 100-200 mieszkancow. Prognozuje sie, ze uzupetnienie zabudowy bedzie sta-
nowito ok. 10% obszaru.

5.1 Sposéb uwzglednienia celéw ochrony srodowiska w projekcie planu

W granicach m.p.z.p. nie wystepujq obszary i obiekty chronione w rozumieniu Usta-
wy o ochronie przyrody (Dz.U. z 2008r. Nr 92, poz. 880, z pozn. zm.).

Omawiany obszar znajduje sie poza zasiegiem systemu przyrodniczego Warszawy.
W granicach opracowania nie wystepujg obszary chronione z mocy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (rys. nr 1).

Jedynymi obiektami objetymi ochrong sg dwie topole uznane za pomniki przyrody,
ktore potozone sg poza planem w sgsiedztwie zachodniej granicy opracowania (przy
ul. Chrobrego) i ktorych zasieg otuliny — stref ochronnych 16m — znajduje sie cze-
Sciowo w granicach planu.

Przewidziany w planie sposdb zagospodarowania w tych strefach uwzglednia wymo-
gi ochrony obowigzujgce dla pomnikdéw przyrody.

Obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 — Dolina Srodkowej Wisty
PLB140004, ktory zostat powotany Rozp. Ministra Srodowiska z dn. 21 lipca 2004r.
oddalony jest od wschodniej granicy planu o ok. 9km.

Z uwagi na sposob zagospodarowania i wystepujgce siedliska, nie prognozuje sie
wptywu zapiséw planu na przedmiot ochrony powyzszego obszaru.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje sie powstania zna-
czacego negatywnego oddziatywania na obszary i obiekty chronione w tym: bezpo-
Sredniego, posredniego, wtérnego, skumulowanego, krotkoterminowego, $rednio-
terminowego, dtugoterminowego i chwilowego.

5.2 Wptyw na réznorodnos¢ biologiczna

Analizowane tereny, jako silnie przeksztatcone urbanistycznie oraz izolowane przy-
rodniczo, petnig niewielkg role w przestrzennych powigzaniach przyrodniczych dla
obszaru dzielnicy i miasta. Obszar planu potozony jest na terenach o nasilonych pro-
cesach antropogenicznych. Taki stan spowodowat przerwanie powigzan przyrodni-
czych z terenami sgsiednimi. Obszar planu od dawna zostat pozbawiony pierwotnych
wartosci przyrodniczych, poniewaz budowa osiedli mieszkaniowych wraz z towarzy-
Szgcq im infrastrukturg komunikacyjng i ustugowg spowodowata catkowite jego prze-
ksztafcenie.

W granicach opracowania ani w jago sgsiedztwie nie wystepujq obszary objete
szczegolnymi formami ochrony przyrody, ani o bardzo wysokich walorach przyrodni-
czych. Na potudnie od granicy opracowania w odlegtosci ok. 1500m znajduje sie
kompleks zieleni, ktory tworzy zespot dwoch cmentarzy oraz fort ,,Wtochy”. Na potno-
cy od granic opracowania w odlegfosci ok. 500m znajduje sie park Kombatantow
stanowigcy wartosciowy teren zieleni. Sg to jedyne tereny zieleni w sgsiedztwie gra-
nic opracowania. Niemniej przeszkodg w utworzeniu ciggtego uktadu z zielenig ogol-
nodostepng jest fakt, ze tereny rozdzielone sq komunikacjg (ul. topuszanska na po-
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tudniu i linia kolejowa na poétnocy), a funkcje terenéw potozonych na potudnie od
granic opracowania uniemoZzliwiajg tworzenie na ich bazie terenow spacerowych.
Szczegdlne walory przyrodnicze w granicach opracowania posiada teren parku Cie-
frzewia (zal. graf.) otoczony zabudowg gtownie jednorodzinng. Zabudowie tej towa-
rzyszg dziatki (o bardzo zréznicowanej powierzchni od 0,02 do 0,08ha) w przewadze
0 charakterze ogrodow przydomowych z drzewami owocowymi oraz sporadycznie
ozdobnymi. Udziat powierzchni biologicznie czynnej na tym terenie dla poszczegol-
nych dziatek ksztaftuje sie od 10% do 60%. Na terenach zabudowanych wystepuje
roslinnos¢ wytacznie pochodzenia antropogenicznego, kultywowana. Natomiast na
terenach niezainwestowanych wystepuje ro$linnoS¢ w przewadze ruderalna, ktora
charakteryzuje sie niewielkg roznorodnoscig biologiczna.

Dla najwartosciowszych terendw parku w planie zachowano dotychczasowe uzytko-
wanie i charakter powiekszajgc jego powierzchnie o pas terenu potozony na pétnoc
od ul. Karatowej. Ustalono przeksztatcenie terenu, obecnie niezagospodarowanego
i zaniedbanego w teren zieleni urzadzonej, ktéry docelowo bedzie poddany pielegna-
Cji.

W planie potozono nacisk na ksztattowanie waloréw krajobrazowych poprzez zacho-
wanie wszystkich wartosciowych elementéw oraz ograniczenie niekorzystnego cha-
rakteru i intensywnosci zmian w srodowisku. W wyniku przeprowadzonych analiz nie
stwierdza sie negatywnego wptywu ustalen m.p.z.p. na systemy ekologiczne miasta,
zaréwno na s$rodowisko biotyczne jak i abiotyczne, gtdwnie z powodu obecnego
znacznego przeksztatcenia i antropogenizacji Srodowiska przyrodniczego.
Podstawowg zasadg zagospodarowania przestrzennego realizowang zapisami planu
jest zachowanie i ksztattowanie struktury i funkcji systemu przyrodniczego analizo-
wanego obszaru zgodnie z cechami i potencjatem srodowiska przyrodniczego.

Na obszarze nie przewiduje sie bezposredniego, posredniego, wtérnego, skumulo-
wanego, krotkoterminowego, srednioterminowego, diugoterminowego, statego zna-
czacego negatywnego oddziatywania na roznorodnosc biologiczna.

5.3. Wplyw na rosliny

Tereny objete planem sq zagospodarowane dosc jednorodnie i charakteryzujg sie
stosunkowo wysokim udziatem powierzchni biologiczne czynnej typowym dla tere-
now zabudowy jednorodzinnej z ogrodami przydomowymi.

Na terenach objetych opracowaniem wystepuje krajobraz miejski oraz podmiejski.
Wystepuje tu niewielkie zroznicowanie terenow biologicznie czynnych pod wzgledem
charakteru siedlisk (pochodzenie antropogeniczne), ich wartosci przyrodniczych oraz
stopnia przeksztatcen.

Drzewostan wystepujgcy w granicach opracowania pochodzi gtownie z nasadzen
i charakteryzuje sie znacznym zrdoznicowaniem pod wzgledem skfadu gatunkowego,
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych oraz wieku (gtownie ponizej 50 lat). W drze-
wostanach wystepuje znaczny udziat drzew owocowych.

Zgodnie z inwentaryzacjgq zieleni wykonanej na potrzeby opracowania ekofizjogra-
ficznego, tereny z udziatem roslinnosci zostaty podzielone na nastepujgce grupy:

— tereny zieleni parkoweyj,

— tereny zieleni urzgdzonej

— tereny zieleni urzgdzonej towarzyszgce trasom komunikacyjnym,

— tereny zieleni ogrodow przydomowych,
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— tereny zakrzewien,

— tereny niezagospodarowane i nieuzytkowane z udziatem zieleni wysokiej (drze-
wa),

— tereny niezagospodarowane bez udziatu zieleni wysokiej.

Teren zieleni parkowej oznaczony w planie 41.ZP.

Zatozenie parkowe nazywane Glinianki Cietrzewia lub park Cietrzewia, potoZzone jest
w czesci centralnej opracowania (pomiedzy ulicami Cietrzewia, Kranncowg i Pana Ta-
deusza). Park utworzony zostat w oparciu o trzy wyrobiska poeksploatacyjne wypet-
nione wodg (glinianki Cietrzewia i Kraricowa). Na obrzezu zbiornikbw wodnych znaj-
dujg sie zadrzewienia, gtownie robiniowe, w wieku Srednim i przewaznie w dobrym
stanie biologicznym. Przy potudniowo-wschodnim brzegu glinianki Krancowej znaj-
duje sie starodrzew jesionowy. Obecnie zadrzewienia uzupetnione zostaty mtodymi
nasadzeniami, a teren parku wyposazony w tawki. Jest to park ogdlnie dostepny,
w dobrym stanie biologicznym i technicznym.

W planie zachowano w catosci istniejacy park jako teren ogdlnodostepnej zieleni.
Ustalenia planu podtrzymujg dotychczasowg warto$¢ przyrodniczg i krajobrazowag
terenu parku.

Tereny zieleni urzadzonej towarzyszgce obiektom uzytecznosci publicznej i trasom

komunikacyjnym

Niewielkie powierzchnie zieleni urzgdzonej towarzyszg:

— parafii koSciota katolickiego,

— parafii koSciota ewangelicko-augsburskiego,

— dzielnicowemu domowi kultury (z urzagdzonym placem zabaw dla dzieci).

Pasy trawnikow wraz z nasadzeniami drzew (w roznym wieku) towarzyszg pasom

trawnikow przy nastepujgcych ulicach:

— Popularnej — starodrzew jesionowy z mtodymi nasadzeniami lip. Wskazane jest
uzupetnienie nasadzen przyulicznych tworzgc ciggty uktad po obu stronach ulicy,

— Czere$niowej — gtdwnie nasadzenia klonowe z udziatem kasztanowcow oraz po-
Jjedynczymi egzemplarzami innych gatunkow,

— Bolestawa Chrobrego — gtéwnie nasadzenia klonowe z udziatem topol.

Wzdtuz pozostatych ulic drzewa wystepujq sporadycznie.

Ustalenia planu zachowujg wszystkie istniejgce wartosciowe drzewa. Dla ul. Popu-
larnej plan ustala zachowanie i uzupetnienie szpalerdw istniejgcych drzew.

Tereny zieleni ogrodow przydomowych,

Zabudowie niskiej przewaznie towarzyszy zielenn o charakterze ogrodow przydomo-
wych. Na dziatkach z zabudowg starszg przewazajg nasadzenia drzew i krzewow
owocowych z niewielkim udziatem roslin ozdobnych. Zabudowie wspofczesnie reali-
zowanej przewaznie towarzyszy zielen urzgdzona z przewagq roslin ozdobnych,
gtownie nasadzen drzew i krzewow iglastych.

Plan zachowuje dotychczasowy charakter zabudowy z towarzyszacymi ogrodami
przydomowymi. W celu zachowania charakteru miasta-ogrodu plan wprowadza na-
kaz zachowania minimum powierzchni biologicznie czynnej w przedziale od 60 do
10%:
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— dla ok. 23% powierzchni zabudowanej obszaru planu jest to minimum 60% po-
wierzchni biologicznie czynnej,

— dla ok. 34% powierzchni zabudowanej obszaru planu jest to minimum 40% po-
wierzchni biologicznie czynnej,

— dla ponad 12% powierzchni zabudowanej obszaru planu jest to minimum 30%
powierzchni biologicznie czynnej (wynika to z istniejacego zainwestowania),

— dla ok. 2% powierzchni zabudowanej obszaru planu jest to ponizej 30% po-
wierzchni biologicznie czynnej.

Przewiduje sie, ze powyzsze zapisy planu pozwolg na zachowanie dotychczasowego

charakteru terendw i nie spowodujg istotnej redukcji szaty roslinne;j.

Tereny niezagospodarowane i nieuzytkowane z udziatem zieleni wysokiej

Niewielkq czeSC obszaru planu zajmujg tereny niezagospodarowane, zarowno
Z udziatem, jak i bez udziatu zieleni wysokiej o ogolnej powierzchni 4ha, co stanowi
ok. 6% powierzchni catkowitej terendw objetych planem.

Niewielkie powierzchnie tych terendw porastajg zadrzewienia i zakrzewienia po-
wstate w wyniku naturalnej sukcesji roslinnej. Sg to przewaznie stosunkowo miode
drzewa porastajgce teren w sposob nieregularny, przewaznie o matym lub Srednim
zwarciu koron (do 40%). Wartosciowe drzewa wystepujg tu sporadycznie. W sktadzie
gatunkowym przewazajg drzewa owocowe, klony jesionolistne i robinie, ktore nie
stanowig ograniczen projektowych.

WartoSciowe drzewa wystepujg tu sporadycznie.

Jeden z wiekszych kompleksow terenow niezagospodarowanych z udziatem zadrze-
wien znajduje sie u zbiegu ulic Kleszczowej i Plomyka. Drugi znajduje sie w rejonie
ul. Ptomyka, Husarskiej i Karatowej — obszarowi temu towarzyszq rowniez dwie
dziatki uzytkowane jako sady. Trzeci to obszar sgsiadujgcy z kosSciotem katolickim,
Zlokalizowany pomiedzy ulicami Popularng i Cietrzewia.

Powyzsze tereny zostaty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i wielorodzinng z udziatem powierzchni biologicznie czynnej ustalonej w przedziale
40-60% dla poszczegdlnych terenow. Stanowi to optymalizacje zachowania PBC.

Tereny zakrzewien

Po zachodniej stronie ul. Plomyka, w sgsiedztwie ul. Kleszczowej znajduje sie teren
z duzym udziatem krzewow (ok. 60% zwarcie zarosli) powstatych w wyniku naturalnej
sukcesji roslinnej. W skfadzie gatunkowym dominujq klony jesionolistne i robinie
Z niewielkim udziatem drzew owocowych. Teren nie posiada szczegolnych walorow
przyrodniczych kwalifikujgcych go do bezwzglednego zachowania roslinnoSci istnie-

jgcej.

W planie przeznaczono te tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wie-
lorodzinng z udziatem powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40% dla kazdej
dziafki, co stanowi optymalizacje rozwigzan dla tych terenow.

Tereny niezagospodarowane i nieuzytkowane bez udziatu zieleni wysokiej

Tereny niezagospodarowane bez zadrzewien skupiajg gtownie w rejonie ul. Plomyka
i Kleszczowej. Tereny te nie stanowig ograniczen projektowych, ale wyzej wymienio-
ny rejon zostat wskazany w wytycznych Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
Jako potencjat do powiekszenia parku.
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W planie tereny te zostaty przeznaczone pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z udziatem powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40% dla
kazdej dziatki. Wskazane bytoby w ramach tego terenu utworzenia pasa zieleni
urzadzonej taczacej park z ul. Kleszczowa.

Na rysunku planu oznaczono drzewa, dla ktorych plan ustala nakaz zachowania,
przy czym dopuszcza sie ewentualng wycinke niektérych z nich w sytuacji, w ktorej
drzewo kolidowa¢ bedzie z projektowanymi elementami miejskiej infrastruktury ko-
munikacyjnej badz inzynieryjnej oraz w przypadku obumarcia drzewa.

Ze wzgledu na:

— wysoKki stopien urbanizacji terendw,

— zachowanie zapisami planu dotychczasowego stanu zagospodarowania terenéw
na ponad 80% ich powierzchni,

— przeksztatcenia terendw pozostatych w stopniu optymalnym do istniejgcych walo-
row przyrodniczych i krajobrazowych,

nie stwierdza sie powstania znaczacego negatywnego wptywu planu na swiat roslin-

ny, w tym: bezposredniego, posredniego, wtornego, skumulowanego, sredniotermi-

nowego, dtugoterminowego, statego i chwilowego. W okresie realizacji przedsiewzie¢

moze wystgpi¢ negatywne oddziatywanie krétkoterminowe. Po zakonczeniu realizaciji

przedsiewzie¢ nie przewiduje sie dalszego oddziatywania.

5.4. Wplyw na zwierzeta

Wystepujgce gatunki zwierzat sq typowe dla warunkéw miejskich. Omawiany teren
charakteryzuje sie niewielkim zroznicowaniem warunkow bytowania fauny ograni-
czajgcym sie do terenow biologicznie czynnych catkowicie przeksztatconych antro-
pogenicznie i izolowanych od sgsiednich terenow biologicznie czynnych (poza grani-
cami planu) ruchliwymi ciggami komunikacyjnymi (ulice i linia kolejowa). Niemniej jest
to teren ze znacznym udziatem zadrzewien i zakrzewien zarowno na terenie parku
Jak i ogrodow przydomowych na ok. 40% powierzchni planu. Sg to warunki sprzyjajq-
ce gfownie bytowaniu awifauny.

W granicach parku wystepujg ptaki zaroslowe i ptaki wodne (kaczki, rybitwy, poje-
dyncze perkozy i kurki wodne). Na terenach zurbanizowanych wystepujg miejskie
gatunki ptakow, ktore przystosowaty sie do zmienionego Srodowiska.

Przewazajgca powierzchnia terendw opracowania pozostanie w dotychczasowym

uzytkowaniu, co nie wptynie na faune tu wystepujaca. Zabudowie ulegnie ok. 10%

powierzchni dotychczas niezabudowanej, co uszczupli dotychczasowa PBC

o ok. 4%. Warunki bytowania obecnie wystepujacej awifauny nie ulegng odczuwal-

nym zmianom.

W granicach objetych m.p.z.p. nie stwierdzono wystepowania chronionych gatunkéw

fauny w rozumieniu:

— Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzes$nia 2004r. w sprawie gatun-
kow dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong (Dz.U. Nr 220, poz. 2237);

— Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 maja 2005r. w sprawie typdw sie-
dlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzat, wymagajacych ochrony
w formie wyznaczenia obszaréw Natura 2000 (Dz.U. Nr 94, poz. 795).
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Plan utrzymuje dotychczasowg strukture roslinnosci, co powinno zachowa¢ dotych-
czasowe warunki bytowania zwierzat.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje sie powstania zna-
czacego negatywnego oddziatywania na Swiat zwierzecy (faune) w tym: bezposred-
niego, posredniego, wtérnego, skumulowanego, srednioterminowego, dtugotermino-
wego, statego i chwilowego. W okresie realizacji przedsiewzie¢ mozliwe bedzie wy-
stgpienie negatywnego oddziatywania krétkoterminowego.

5.5. Wplyw na wody

Wody powierzchniowe

Wody powierzchniowe ograniczajq sie do trzech wyrobisk poeksploatacyjnych sta-
nowigcych misy sztucznych zagtebien — glinianek Cietrzewia i Kraricowej, wypetnio-
nych wodg. Glinianki sq odbiornikami $ciekow wod opadowych z lokalnych kanaliza-
cji. Scieki deszczowe z przewodéw w ul. Czeresniowej, ul. Kleszczowej i ul. Wylot
majg ujscie w gliniance Krancowej w rejonie ul. Pana Tadeusza, a Scieki z przewo-
doéw w ul. Popularnej, ul. Technikéw iul. Sobo6tki w pétnocnej czesci glinianki Cie-
trzewia. Powierzchniowy sptyw wod opadowych, szczegodlnie przy opadach gwattow-
nych i obfitych, zachodzi w kierunku misy glinianek, a takze moze koncentrowac sie
w rejonie ptytkich zagtebien bezodptywowych w rejonie skrzyzowania ul. Milanow-
skiej i ul. Tomnickiej oraz w rejonie ul. Denarowej, Karatowej i Ptomyka.

Zbieranie nieoczyszczonych wod opadowych w zbiornikach nie posiadajgcych natu-
ralnej zdolnos$ci samooczyszczania (wody glinianek) stanowi zagrozenie dla stanu ich
czystosci. Zagrozenie stanowi rowniez odprowadzanie wod opadowych z nieskanali-
zowanych ulic do gruntu.

Powierzchnia lustra wody w gliniankach wystepuje na wysokosci 105-106m n.p.m.,
a brzegi sq stosunkowo wysokie i wynoszg ok. 3m.

Wody te sgq zarowno atrakcyjne krajobrazowo, jak i posiadajg duzg wartoSC spo-
teczng i funkcje wypoczynkowq jako teren ogdlnodostepny, pofozony centralnie
w otoczeniu zabudowy jednorodzinnej.

W zapisach planu zostaty zachowane rekreacyjne funkcje powyzszych zbiornikow
wodnych.

Zapisy planu nie bedg miaty negatywnego wptywy na stan wéd powierzchniowych na
analizowanym obszarze i w jego sgsiedztwie.

Wody podziemne
Wody podziemne omawianego obszaru, jak catej lewobrzeznej Warszawy wystepujg
w utworach czwartorzedowych i trzeciorzedowych. W utworach czwartorzedowych
mozna wyrdzni¢ dwa poziomy wod. Poziom dolny (przyspggowy) o charakterze uzyt-
kowym wystepuje przecietnie na gtebokosci 25-40m, w piaskach wodnolodowco-
wych na ogot pod przykryciem roznej migzszosci glin zwatowych. Poziom gorny, wy-
stepujgcy kiedys powszechnie w przypowierzchniowych warstwach wodonosnych,
zostat prawie catkowicie zdrenowany wskutek urbanizacji. Na omawianym obszarze
moze wystepowacC miejscami, nie tworzgc warstwy ciggtej, co nie daje mozliwosci
okreSlenia Sredniego poziomu wod gruntowych. Rozna gtebokoS¢ wystepowania wy-
nika ze sposobu utozenia warstw budujgcych ten fragment wysoczyzny, wykazujg-
cych duzg zmiennoS¢ pionowgq i poziomg. Na przewazajgcej czeSci obszaru planu nie
stwierdza sie wystepowania woéd gruntowych do gtebokosci 2,6m p.p.t. (80% po-
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wierzchni). W Srodkowej cze$ci obszaru stanowigcej otoczenie glinianek wody grun-
towe mogq wystepowac na gtebokosci 1-2,5m, nie tworzac jednak ciggtego poziomu.
Wody gruntowe na tym terenie moggq sie tez pojawiac jedynie w okresach ulewnych
deszczy lub intensywnych roztopow w postaci wod zawieszonych na powierzchni glin
zwatowych, a miqzszoS¢ warstwy wody nie przekracza wowczas kilkudziesieciu cen-
tymetrow.

W projekcie planu w rejonie wystepowania ptytkich wod gruntowych utrzymano wyta-
czenie tych terenéw spod zainwestowania kubaturowego oraz innych inwestycji wy-
magajacych wykonania wykopow. Niewielki fragment terenu z wystepujaca ptytka
woda gruntowg (ul. Czeresniowa w sasiedztwie ul. Kleszczowej) jest juz obecnie cal-
kowicie zabudowany (zabudowa blizniacza).

Zaopatrzenie w wode obszaru planu nadal odbywac sie bedzie z miejskiej sieci wo-
dociggowej poprzez magistrale w ul. Popularnej oraz przewod dosytowy w ul. Klesz-
czowej. Oba przewody zasilane sg wodg z magistrali w Al. Jerozolimskich.
Dodatkowym zrédtem wody sg ptytkie studnie przydomowe wiercone lub kopane.
Dostarczana z nich woda wykorzystywana jest do celéw gospodarczych, porzadko-
wych i podlewania zieleni. W planie nie przewiduje sie zaopatrzenia zabudowy
w wode ze studni.

Zapisy m.p.z.p. wptyng w minimalnym stopniu zarobwno na jakosc, jak i na poziom
wystepowania wod podziemnych. Nowa zabudowa (m.in. z podpiwniczeniem) bedzie
realizowana wyfgcznie na terenach z wodg gruntowg znajdujgca sie obecnie gtebiej
niz 2,5 m p.p.t., co nie wptynie na obnizenie jej poziomu.

Nie przewiduje sie wptywu ustalen planu na wody gtbwnego zbiornika wéd czwarto-
rzedowych (istotne z punktu widzenia obowigzku ochrony).

W celu ochrony wod podziemnych plan wprowadza m.in. zakaz lokalizacji obiektéw,
ktérych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptyngé
na stan tych wdd oraz nakaz podtgczenia wszystkich obiektow do miejskiej sieci ka-
nalizacyjnej.

Zapisy planu w dostatecznym stopniu chronig wody podziemne zaréwno przed za-
nieczyszczeniem, jak i obnizeniem ich poziomu.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje sie powstania zna-
czacego negatywnego oddziatywania na wody powierzchniowe i podziemne w tym:
bezposredniego, posredniego, wtérnego, skumulowanego, srednioterminowego, dtu-
goterminowego, statego i chwilowego. W okresie realizacji przedsiewzie¢ mozliwe
bedzie wystapienie negatywnego oddziatywania krétkoterminowego.

5.6. Wplyw na powierzchnie ziemi

Rzezba terenu

Omawiane tereny sgq potozone na wysoczyznie Rowniny Warszawskiej. Obszar jest
Srednio wyniesiony na wysokoS¢ 107,5-108,5m n.p.m. Maksymalne deniwelacje
w granicach terenow nie przekraczajq 3m. Mimo prawie ptaskiej powierzchni terenu
(spadki ponizej 2%) stwierdza sie jej lekkie, dosrodkowe nachylenie. Najnizsze frag-
menty terenu wyniesione sg na wysokoSc¢ ponizej 107,5m n.p.m. w postaci bardzo
ptytkich obnizen bezodptywowych (rejon skrzyzowania ul. Milanowskiej i ul. Tomnic-
kiej oraz rejon ul. Denarowej, Karatowej i Plomyka), a takze misy sztucznych zagfte-
bienn poeksploatacyjnych — glinianek Cietrzewia i Kranicowej. Powierzchnia lustra wo-
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dy w gliniankach wystepuje na wysokosci 105-106m n.p.m. Jedynymi wyraznymi
formami antropogenicznymi terenu sq wspomniane glinianki, obecnie wypetnione
wodg i stanowigce integralng czesc parku.

Obecnie rzezba terenu nie stanowi ograniczeh w planowaniu i zagospodarowaniu
omawianego obszaru. Nie przewiduje sie, by zapisy m.p.z.p. wptynety w sposéb ne-
gatywny na rzezbe terenu.

Powyzsze tereny nie wymagajg ochrony w zakresie rzezby terenu, jedynym warto-
Sciowym elementem rzezby (pochodzenia antropogenicznego) sa glinianki stanowia-
ce wartosciowy element krajobrazu zachowane w zapisach planu.

Nie prognozuje sie powstania znaczacego oddziatywania na powierzchnie ziemi
(rzezbe terenu) w tym: bezposredniego, posredniego, wtérnego, skumulowanego,
krotkoterminowego, srednioterminowego, dtugoterminowego, statego i chwilowego.

Gleby
W granicach planu wystepujg wytacznie gleby antropogeniczne tzw. urbanoziemy.

Nalezg do nich przede wszystkim gleby przeksztatcone mechanicznie, powstate
w wyniku prac budowlanych oraz dawnej eksploatacji glin. Charakteryzujg sie one
silnym wymieszaniem gornych poziomow genetycznych, lokalnie z catkowitym usu-
nieciem gornej warstwy glebowej podczas prac niwelacyjnych lub zbierania warstwy
prochniczej w trakcie przygotowywania terenoéw pod zabudowe. Gleby tego typu wy-
stepujg mozaikowo na catym terenie Starych Wtoch, w bardziej zwartych obszarach
w rejonie ul. Denarowej i Dukatowej. Wokot terendw poeksploatacyjnych gleby row-
niez wykazujq silne przeksztatcenie mechaniczne. Wymienione gleby zblizone sg
wtasciwo$ciami do naturalnych gleb inicjalnych lub do gleb stabo wyksztatconych.
Charakterystyczne dla omawianego obszaru jest wystepowanie ogrodéw przydomo-
wych towarzyszgcych zabudowie jednorodzinnej. Stosunkowo intensywna uprawa
i pielegnacja tych terendw poprzez nawozenie i nawadnianie, doprowadzita badz do-
prowadza do szybkiego tworzenia sie zasobnego poziomu akumulacyjnego, czyli do
poprawy wartosci gleb. Nieliczne tereny niezabudowane charakteryzujg sie wyste-
powaniem gleb stabo wyksztatconych wytworzonych na stosunkowo zwieztym podfo-
Zu.

W wyniku realizacji zapiséw planu na wiekszosci terendw nie nastgpi przeksztatcenie
gleb. Na terenach, na ktorych bedg prowadzone inwestycje (ok. 20% terenu) znacz-
ny procent gleb (ok. 40%) zostanie zabudowany. Stanowi to zmniejszenie po-
wierzchni gleb ponizej 10% w skali catego planu. Przed rozpoczeciem prac budowla-
nych nalezy zdja¢ wierzchnig warstwe gleby i zachowac¢ do wykorzystania po zakonh-
czeniu inwestycji.

Zmiany przeznaczenia terenu bedg powodowaé dtugotrwate, bezposrednie oddzia-
tywanie, nie wptynie to jednak na tereny sgsiadujgce z inwestycjami i nie bedzie
miato charakteru oddziatywania znaczacego. Rowniez na pozostatym terenie nie
stwierdza sie powstania znaczgacego oddziatywania na gleby w tym: bezposredniego,
posredniego, wtérnego, skumulowanego, krétkoterminowego, srednioterminowego,
dtugoterminowego, statego i chwilowego.

23

E‘ MIEJSKA PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO | STRATEGII ROZWOJU

00-901 WARSZAWA, PLAC DEFILAD 1 Xlllp. TEL:[022] 6566718 FAX: 6566719 e-mail: mpppsr@wp.pl



URZAD MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY BIURO ARCHITEKTURY | PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO PROJEKTU M.P.Z.P. OBSZARU STARE WLOCHY

5.7. Wplyw na krajobraz

Krajobraz analizowanego obszaru ma charakter kulturowy-zurbanizowany.

Podstawowymi wartoSciami krajobrazu sg:

— wartoSci przyrodnicze — w tym wypadku powstate wytgcznie w wyniku przeksztat-
cen antropogenicznych (park Cietrzewia oraz zielen urzgdzona towarzyszgca za-
budowie,

— wartoSci widokowe — ograniczajgce sie do widokow na park,

— wartoSci kulturowe — tereny objete sq ochrong konserwatorskgq wynikajgcq z ko-
nieczno$ci zachowania wartosciowego zatozenia urbanistycznego.

Wystepuje tu gtdwnie krajobraz podmiejski stanowigcy fragment miasta-ogrodu,

o walorach ktérego decydujg:

— Sstosunkowo rozlegty park utworzony w oparciu o zespol glinianek wypetnionych
wodg,

— ekstensywna, niska zabudowa pofozona wsrod ogrodow.

W wyniku realizacji zapisow m.p.z.p. na przewazajacej powierzchni planu (ponad
90% obszaru) zostanie zachowany dotychczasowy charakter terenéw oraz dotych-
czasowe zagospodarowanie i zainwestowanie (brak zapiséw planu zmieniajgcych
funkcje i charakter zainwestowania). Na pozostatych terenach, dotychczas przewaz-
nie niezainwestowanych (o bardzo niskich walorach krajobrazowych i przyrodni-
czych), wprowadzono zapisami planu ekstensywne zainwestowanie, ktére nie po-
winno wptyng¢ negatywnie na walory krajobrazu. DotyczyC to bedzie zaréwno tere-
now w granicach obszaru planu, jak i terendw sgsiednich. Jednoczesnie nastapi po-
prawa jakosci przestrzeni miejskiej i podniesienie standardéw zycia mieszkancéw na
tych terenach, z zachowaniem najwartosciowszych elementéw krajobrazu (parku

Cietrzewia oraz wartosciowych drzew).

Ponadto w planie wprowadzono szereg zapisow dotyczacych zasad lokalizaciji

obiektow tymczasowych i nosnikow reklamowych. Na catym obszarze objetym pla-

nem:

— zabrania sie lokalizowania obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg
inwestycji docelowych, przy czym lokalizowanie obiektéw tymczasowych mozliwe
jest jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja
docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe;

— zakazuje sie umieszczanie reklam i nosnikow reklamowych m.in.:

- w obrebie terenu zieleni urzagdzonej, oznaczonego symbolem 41.ZP,
- nadrzewach, w zasiegu ich koron lub w sposéb mogacy spowodowac pogor-
szenie warunkow ich wegetaciji.

W wyniku przeprowadzonych analiz nie przewiduje sie negatywnego wptywu na kra-
jobraz w wyniku realizacji ustaleh planu. Przyjete rozwigzania utrzymujg dotychcza-
sowg wysokos¢, charakter i intensywnos¢ zabudowy oraz zielen towarzyszacg zabu-
dowie. Nie stwierdza sie powstania znaczacego negatywnego oddziatywania na kra-
jobraz w tym: bezposredniego, posredniego, wtornego, skumulowanego, krotkoter-
minowego, srednioterminowego, dtugoterminowego, statego i chwilowego.
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5.8. Wplyw na klimat

Omawiany obszar potozony jest na terenach zurbanizowanych.

Mikroklimat analizowanych terenow w stosunku do mikroklimatu terenow otwartych
charakteryzuje sie nastepujgcymi parametrami:

— zmniejszong wilgotnosScig powietrza,

— podwyzszong temperaturg powietrza,

— zmniejszeniem predkosci wiatrow.

Mimo postepujgcej zabudowy obszar jest stosunkowo dobrze przewietrzany.

W wyniku realizacji ustaleh m.p.z.p. zostanie zachowany dotychczasowy zasadniczy
charakter terendw (0 znaczeniu dla ksztattowania poprawnych parametrow klimatu
lokalnego) m.in. w zakresie: rzezby terenu, szaty roslinnej oraz warunkéw gruntowo-
wodnych. Przewiduje sie, ze topoklimat analizowanego obszaru w wyniku realizacji
zapisdw m.p.z.p. nie ulegnie zauwazalnym zmianom podstawowych parametréw.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje sie powstania zna-
czgcego oddziatywania na warunki klimatu (topoklimatyczne) w tym: bezposrednie-
go, posredniego, wtdérnego, skumulowanego, krétkoterminowego, srednioterminowe-
go, dlugoterminowego, statego i chwilowego.

5.9. Wplyw na zasoby naturalne (kopaliny)

W obszarze planu, ani w jego sgsiedztwie nie wystepujg udokumentowane ztoza ko-
palin. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie jakiegokolwiek oddziatywania
w tym zakresie.

5.10. Wplyw na zabytki

Obszar opracowania ma cechy zatozenia programowego miasta-ogrodu pod War-
szawg wykonanego wg projektu z 1928r. Stopien realizacji projektu oraz stan zacho-
wania historycznego charakteru jest niejednolity.

Dla analizowanych terendw sporzgdzono wytyczne Stotecznego Konserwatora Za-
bytkow. Wytyczne dla obszaru dotyczg m.in.:

— ochrony walorow przestrzenno-krajobrazowych obszaru objetego planem,

— utworzenia z ulicy Popularnej promenady,

— zachowania dominujgcego charakteru masywu zieleni parku i stawow (glinianek),
— wyznaczenia strefy zachowania warunkoéw ekspozycji parku.

W granicach opracowania stwierdzono obiekty zawarte w ewidencji konserwatora
zabytkow.

W planie ustalono przebieg granicy strefy ochrony konserwatorskiej KZ-C — wybra-
nych parametrow historycznego ukfadu urbanistycznego (Miasto-Ogrod Wiochy)
zgodnie ze studium i wytycznymi konserwatorskimi.

Zapisy m.p.z.p. zachowujg i chronig w dostatecznym stopniu zasoby i walory srodo-
wiska kulturowego.

Plan zachowuje ekspozycje parku poprzez wprowadzenie ustalen konserwatorskich
dotyczacych terendbw obecnie niezainwestowanych w sgsiedztwie parku:

- wysokosci zabudowy nie przekraczajgca 12m,

- zachowania PBC minimum 60% (dla terenéw dotychczas niezabudowanych).
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Plan wprowadza powiekszenia parku o pas terenu pomiedzy terenami oznaczonymi
na rysunku planu 29.MW oraz 30.MW.

Plan nie mdogt uwzgledni¢ wytycznych konserwatorskich dotyczgcych powiekszenia
parku Cietrzewia o teren sgsiadujacy od zachodu z terenami oznaczonymi na rysun-
ku planu 39.MN i 40.MN, poniewaz na tym terenie (prywatnym) przed przystgpieniem
do planu zostato wydane pozwolenie na budowe.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje sie powstania zna-
czacego negatywnego oddziatywania na zabytki, w tym bezposredniego, posrednie-
go, wtérnego, skumulowanego, krétkoterminowego, Srednioterminowego, dtugoter-
minowego, statego i chwilowego. Pozytywnym oddziatywaniem zapisow planu bedzie
ekspozycja i zachowanie historycznych wartosci obszaru planu.

5.11. Wplyw na ludzi

Na omawianym obszarze dominuje ekstensywna zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna — wolnostojgca, blizniacza i szeregowa. Zabudowie tej towarzyszg ogrody
przydomowe. Wzdtuz gtownych ulic zlokalizowane sg ustugi detaliczne. Funkcje re-
kreacyjng i wypoczynkowg petni park Cietrzewia zlokalizowany w centralnej czesci
obszaru planu.

W wyniku realizacji zapisbw m.p.z.p. nie przewiduje sie powstania zagrozen dla ludzi
w obszarze planu oraz w strefie jego wptywu.

W wyniku realizacji zapiséw planu nie powstang szczegolne zagrozenia dla srodowi-
ska poza takimi, ktorych charakter jest typowy dla terenéw przeksztatcanych urbani-
stycznie.

Wptyw na warunki aerosanitarne

Zanieczyszczenia powietrza zdeterminowane sq przez emisje z punktowych zrodet
zanieczyszczenia powietrza zlokalizowanych na terenie oraz emisje ze znaczgcych
zrodet zanieczyszczenia powietrza, zlokalizowanych poza terenem. Z uwagi na nie-
wielkie tto oraz na brak obszarow z ucigzliwym przemystem, zanieczyszczenia te nie
majg powazniejszego wptywu na stan powietrza w obszarze.

W Swietle wynikow badan bioindykacyjnych, przeprowadzonych przez Ogréd Bota-
niczny PAN w latach 1997-2003 (,Ocena zanieczyszczenia powietrza metalami ciez-
kimi w Warszawie”) dla metali ciezkich: miedzi, chromu, cynku i otowiu, stwierdza sie
stopniowe zwiekszenie stezenia tych zanieczyszczen w powietrzu w skali miasta.
Zrédta emisji zlokalizowane na obszarze planu i w jego sagsiedztwie nie powodujg
przekroczen dopuszczalnych norm z zakresu ochrony powietrza przed zanieczysz-
czeniem.

W dokumencie ,Druga piecioletnia ocena jakoSci powietrza w wojewddziwie mazo-
wieckim za lata 2002-2006” podzielono teren wojewddztwa na strefy w zaleznosci
od stezenia poszczegolnych zanieczyszczen. Strefy o najwyzszych poziomach ste-
zZen, wymagajgce szczegotowych programow pomiarowych zaliczono do klasy 3,
o Srednich poziomach, wymagajgce mniej intensywnych pomiarow do klasy 2,
a o niskich poziomach do klasy 1.
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Teren objety opracowaniem znajduje sie w nastepujgcych strefach:

Rodzaj zanie- | Klasa Stezenia i wytyczne pomiarowe
czyszczenia | strefy
SO, 2 stezenia SO, mieScity sie pomiedzy dolnym a gérnym progiem oszacowa-
nia, w strefie tej nalezy prowadzi¢ pomiary w statych punktach pomiarowych
NO, 2 stezenia NO, miescity sie pomiedzy dolnym a gérnym progiem oszacowa-
nia, w strefie tej nalezy prowadzi¢ pomiary w statych punktach pomiarowych
Benzen 1b stezenia benzenu ponizej dolnego progu oszacowania, nie wymagane pro-
wadzenie pomiarow w statych punktach pomiarowych
PM 10 3b bardzo wysokie stezenia pytu zawieszonego PM10, przekraczajgce steZenia
dopuszczalne, wymagane prowadzenie w statych punktach pomiarowych
wysokiej jakosci pomiaréow

Na omawianym obszarze nie stwierdzono przekroczen wartoSci dopuszczalnych po-
ziomow stezen zanieczyszczen powietrza NO,, SO,, i benzenu Jedynie wartosci ste-
zen pytu PM10 przekraczaty warto$ci dopuszczalne. W skali lokalnej w wyniku uzyt-
kowania lokalnych zrédet ogrzewania (kominki w zabudowie jednorodzinnej) mogq
wystagpi¢ podniesione wartosci stezen, zwtaszcza pytu PM10 oraz CO.

W opracowaniu WIOS pt. ,Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie mazo-
wieckim raport za rok 2007” zawarto dane dotyczgce klas stref jakosci powietrza.
Dla obszaru m.p.z.p. przedstawiajq sie one nastepujgco:

Rodzaj zanie- | Klasa Opis stezen w strefie
czyszczenia | strefy
SO, A Stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg pozioméw do-

puszczalnych, pozioméw docelowych, poziomoéw celéw dtugoterminowych

NO, A Stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg pozioméw do-

puszczalnych, pozioméw docelowych, poziomoéw celéw dtugoterminowych

PM10 A Stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg pozioméw do-
puszczalnych, pozioméw docelowych, poziomoéw celéw dtugoterminowych

Otow A Stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg poziomoéow do-
puszczalnych, pozioméw docelowych, poziomoéw celéw dtugoterminowych

co A Stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg poziomoéw do-

puszczalnych, pozioméw docelowych, poziomoéw celéw dtugoterminowych

Zgodnie z powyzszym dokumentem obszar planu znajduje sie w klasie czystosci po-

wietrza A. Wyniki pochodzg gtownie z punktow pomiarowych znajdujgcych sie w po-

blizu badanego obszaru tj. punktow: Puszczy Solskiej, Lazurowa, Anieli Krzywon,

a takze z ogolnych badan dla aglomeracji warszawskiej, jeSli doktadne wyniki

Z punktow pomiarowych nie byty dostepne.

Na terenach planu w zanieczyszczeniach najwiekszy udziat majg zanieczyszczenia

komunikacyjne. Zasieg oddziatywania komunikacji samochodowej obejmuje pasy

terenow przylegajacych do jezdni i zalezy gtownie od natezenia i warunkow ruchu

oraz gestosci zabudowy miejskiej.

W zagospodarowaniu terendéw plan uwzglednia dziatania zapobiegajgce przekrocze-

niom wartosci dopuszczalnych poziomow stezen zanieczyszczen powietrza m.in.

poprzez:

— zaspokajanie zapotrzebowania na energie elektryczng z miejskiej sieci elektro-
energetycznej,

— zaspokajanie zapotrzebowania na ciepto ze zroédet indywidualnych (m.in. piecow
i kottowni c.0.) przy zastosowaniu zrédet energii ekologicznie czystych,

— dopuszczenie stosowania urzadzen zasilanych z alternatywnych zrédet energii,
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— zakaz stosowania urzgdzen opalanych weglem lub koksem.

Nie przewiduje sie emisji zanieczyszczen z procesdw produkgji. Zrédtem zanieczysz-
czen moggq sie stac procesy spalania w indywidualnych zrédtach grzewczych.

W ramach prognozy zatozono, ze w wyniku realizacji planu moze powstac¢ ok. 15
budynkéw jednorodzinnych (MN) oraz ok. 10 budynkéw jednorodzinnych lub wieloro-
dzinnych (MN/MW). Zabudowa ma charakter uzupetnien. Z uwagi na ustalone w pla-
nie rozwigzania dotyczgce zaopatrzenia w ciepto, nie przewiduje sie znaczgcego od-
dziatywania w analizowanym zakresie.

Przewiduje sie nieznaczny wzrost zanieczyszczen wynikajgcych ze zrédet komunika-
cyjnych w zwigzku z budowg drég dojazdowych do nowych obiektéw oraz rozbudowg
istniejgcej sieci komunikacyjnej.

Wptyw na warunki wymiany powietrza
Sq to tereny z niskq zabudowg ze stosunkowo duzym udziatem ogrodéw przydomo-
wych o korzystnych warunkach przewietrzania.

W projekcie planu przewidziano utrzymanie niskiej zabudowy o ekstensywnym ukta-
dzie, w zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego oddziaty-
wania, w tym: bezposredniego, posredniego, wtérnego, skumulowanego, krotkoter-
minowego, srednioterminowego, dtugoterminowego, statego i chwilowego.

Wplyw na warunki akustyczne

Na omawianym obszarze opracowania nie wystepujg punktowe zrodta hatasu mogg-

ce wptywac niekorzystnie na panujgce srodowisko akustyczne.

Obecnie podstawowym Zzrodtem hatasu w obszarze planu jest ruch samochodowy.

Tereny we wschodniej czesci planu znajdujq sie rowniez w zasiegu oddziatywania

hatasu od linii kolejowey.

W granicach opracowania poziom hafasu ksztattowany jest przede wszystkim przez

gtowne trasy komunikacji samochodowej. Dla obszaru opracowania najwyzszy hatas

generujg:

ul. Kleszczowa:

- hatfas dzienny na poziomie powyzej 75dB. W bezposrednim sgsiedztwie trasy
(w odlegfosci do 100m od kraweznika) hatas dzienny utrzymuje sie na poziomie
60-65dB,

- hatas nocny utrzymuje sie na poziomie 70-75dB, a w bezpoSrednim sgsiedztwie
trasy (w odlegtosci do 50m od kraweznika) wynosi do 55-60dB;

ul. Bolestawa Chrobrego:

- generuje hatas dzienny na poziomie 70-75dB, a w bezposSrednim sgsiedztwie
trasy (w odlegtosci do 50m od kraweznika) 60-65dB,

- hatas nocny na poziomie 70-756dB, a w bezposrednim sgsiedztwie trasy
(w odlegfosci do 50m od kraweznika) 55-60dB;

Ulice Krancowa i Popularna generujq hatas poza liniami rozgraniczajgcymi na po-

ziomie 60-65dB - dzienny i 55-60dB — nocny. Hafas ten jest najczesciej ograniczany

przez budynki pofozone w pierwszej linii zabudowy.
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Rozktad izofon i obszaréw zagrozenia hatasem przedstawiajq nastepujgce schematy:

Mapa akustyczna dla obszaru opracowania — pora d
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Niewielki udziat w generowaniu hatasu dla analizowanego terenu ma linia kolejowa
E 65 Warszawa-Katowice. Dotyczy to obszaru znajdujgcego sie u zbiegu ulic Bole-
stawa Chrobrego i Popularnej gdzie hatas dzienny wynosi 60-65dB, a hatas nocny
dochodzi do 60dB.
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W projekcie planu ustalono ochrone akustyczng wybranych terenéw. W ramach tej

ochrony wskazano tereny:

— pod zabudowe jednorodzinng do ktorych zalicza sie tereny: 6.MN, 8.MN, 10. MN,
11.MN, 13.MN, 18.MN, 20.MN, 21.MN, 26.MN, 27.MN, 29.MN, 31.MN, 32.MN,
33.MN, 34.MN, 35.MN, 36.MN, 37.MN, 38.MN, 39.MN, 44.MN, 45.MN, 47.MN,
49.MN, 50.MN, 52.MN, 53.MN, 57.MN, 59.MN, 62.MN, 65.MN;

— pod zabudowe wielorodzinng do ktérych zalicza sie tereny: 3.MN/MW, 4 MN/MW,
5.MN/MW, 14.MN/MW, 16.MN/MW, 17.MW, 19.MN/MW, 24 MN/MW, 30.MW,
48.MN/MW, 51.MW, .MN/MW, 60.MW, 61.MW,

— pod tereny mieszkaniowo-ustugowe do ktorych zalicza sie tereny: 1.MW/U,
2.MW/U, 9.MW/U, 15.MW/U, 23.MN/U, 40.MN/U, 43MW/U, 56.MW/U, 58. MW/U;

— pod tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mio-
dziezy do ktérych zalicza sie teren: 46.UQO,

— pod tereny rekreacyjno-wypoczynkowe — ZP.

Dla tych terenéw obowigzuje:

— utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego okreslonego dla danej grupy
wg Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 14 czerwca 2007r. w sprawie do-
puszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku (Dz.U. nr 120, poz. 826),

— zmniejszanie poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on
dotrzymany.

W wyniku realizacji zapisbw m.p.z.p. nie nastgpi zauwazalne pogorszenie jakosci

Srodowiska akustycznego w zwigzku z ograniczonym stopniem dalszego zainwesto-

wania. Ewentualna poprawa warunkéw akustycznych zwigzana bedzie z dziataniami

remontowymi, badz zarzgdzaniem ruchem (ograniczenie predkosci, spowolnienie
ruchu).

Wedtug mapy akustycznej m.st. Warszawy caty obszar planu znajduje sie w porze

dziennej w tle hatasu lotniczego oszacowanego na poziomie 50-55 dB.

Zgodnie z rozporzadzeniem nr 50 Wojewody Mazowieckiego z dn. 7 sierpnia 2007r.

w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego

im. Fryderyka Chopina w Warszawie fragment potudniowo-wschodni opracowania

znajduje sie w zasiegu hatasu lotniczego w tzw. Obszarze Ograniczonego Uzytko-

wania. W planie w petni uwzgledniono ograniczenia wynikajace z ustanowienia OOU,
m.in. z uwagi na ucigzliwo$s¢ akustyczng plan nie lokalizuje domoéw opieki oraz
obiektow zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy.

Zagrozenie promieniowaniem elektromagnetycznym

Przez analizowany teren nie przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne
220kV i 110kV. Znajdujg sie tu wytgcznie stacje trafo (7 szt.) i stacja RSM Cietrzewia,
Zlokalizowana u zbiegu ul. Cietrzewia i Konewki. Obiekty te nie wytwarzajg pola
elektromagnetycznego powodujgcego ograniczenie dla lokalizacji funkcji mieszka-
niowej i obiektow zwigzanych ze statym pobytem ludzi.

W obszarze nie prognozuje sie realizacji przedsiewzieé, ktére mogtyby powodowac
przekroczenie dopuszczalnych poziomow pola elektromagnetycznego obowigzuja-
cych dla zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku z czym nie przewiduje sie znaczacego
negatywnego oddziatywania, w tym bezposredniego, posredniego, wtornego, sku-
mulowanego, krétkoterminowego, srednioterminowego, diugoterminowego, statego
i chwilowego.
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Gospodarka wodno-sciekowa, zanieczyszczenia wéd powierzchniowych i pod-
ziemnych

Calty obszar planu jest objety siecig kanalizacji sanitarnej i deszczowej, z kolektorem
I-ej klasy wzdtuz ul. Popularnej.

W projekcie planu ustalono petng obstuge obszaru w zakresie odprowadzania Scie-

kéw przez miejskg sie¢ kanalizacyjng w systemie ogdlnosptawnym:

— odprowadzanie $ciekow odbywac sie bedzie do miejskiej kanalizacji za posred-
nictwem istniejgcej i projektowanej lokalnej sieci kanatéw sanitarnych, odprowa-
dzajgcych scieki do istniejgcego kolektora sanitarnego w ul. Popularnej oraz
zbiorczych kanatéw w ul. B. Chrobrego , ul. Czeresniowej, ul. Kleszczowej,
ul. Wilczyckiej, ul. Wylot, ul. Ptomyka i ul. Konewki;

— dopuszcza sie, bez koniecznosci zmiany planu, przebudowe i rozbudowe istnie-
jacej sieci i przytaczy kanalizacyjnych kolidujgcych z projektowang zabudowa,
obiektami i zagospodarowaniem terenu,

— po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie wymog doprowadzenia
Sciekow do sieci kanalizacyjnej ze wszystkich obiektéw zaopatrywanych w wode
z miejskiej sieci wodociggowej lub zrédet wtasnych oraz wyklucza sie realizacje
i stosowanie indywidualnych kanalizacji sanitarnych oraz zbiornikéw bezodpty-
wowych;

— dopuszcza sie uzytkowanie istniejgcych zbiornikdw bezodptywowych wylgcznie
do czasu wybudowania i podtgczenia do sieci kanalizacji miejskiej lub w przypad-
ku uzasadnionego braku mozliwosci technicznych podtgczenia obiektu do istnie-
jacej sieci kanalizacyjnej.

W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych w projekcie planu ustalo-

no:

— nakaz zagospodarowania wod roztopowych i opadowych w miejscu ich powsta-
nia;

— docelowo odprowadzanie wod opadowych i roztopowych odbywac sie bedzie do
miejskiej kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem do rowu ,Reguty-Malichy”;

— do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych z dachéw i nawierzchni utwardzonych do ziemi, przy
czym wody opadowe i roztopowe z nawierzchni jezdnych przed odprowadzeniem
w grunt powinny by¢ podczyszczone w lokalnych urzadzeniach w celu usuniecia
zwigzkow zawiesiny ogolnej i substancji ropopochodnych.

Zapisy planu w dostatecznym stopniu chronig wody podziemne zaréwno przed za-
nieczyszczeniem, jak i obnizeniem ich poziomu.

Nie przewiduje sie wptywu ustalen planu na wody gtéwnego zbiornika wéd czwarto-
rzedowych.

W wyniku prowadzenia prac budowlanych mogg wystapi¢ krétkoterminowe wahania
wod gruntowych w sgsiedztwie inwestycji, jednak nie powinny one wptyng¢ negatyw-
nie na szate roslinng oraz pozostate elementy srodowiska analizowanego terenu.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje sie powstania zna-
czacego negatywnego oddziatywania na wody powierzchniowe i podziemne w tym:
bezposredniego, posredniego, wtérnego, skumulowanego, srednioterminowego, dtu-
goterminowego i statego.
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Wytwarzanie odpadow

Podstawowg mase odpadow obecnie stanowig typowe odpady komunalne:
— odpady organiczne (pochodzenia roslinnego, zwierzecego i inne),

— papier i tektura,

— lworzywa sztuczne,

— materiaty tekstyine,

— Szkto,

— metale,

— odpady mineralne,

— drobna frakcja popiotowa,

— odpady niebezpieczne znajdujgce sie w strumieniu odpadoéw komunalnych.

Kazde nowe zainwestowanie generuje wytwarzanie odpadow. Gtownym zrodtem od-

padéw w granicach planu nadal bedzie zabudowa mieszkaniowa. Drugim istotnym

zrodtem odpadow bedg ustugi. Struktura i ilo§¢ odpadow uzalezniona jest od rodzaju

ustug.

Na skutek realizacji zapiséw planu w granicach planu moze przyby¢ ok. 300-400

uzytkownikow, w tym 100-200 mieszkahcow.

Zaktadajac wartosci obliczone dla roku 2007 i przyjmujac, ze mieszkancy wytwarzajq

o 30% wiecej odpaddw, niz inni uzytkownicy, na skutek realizacji zapisow m.p.z.p.,

przewiduje sie wzrost ilosci wytwarzanych odpadow komunalnych o ok. 106-150Mg.

Z uwagi na fakt, ze nowe zainwestowanie nie przekroczy 10% powierzchni obszaru,

nie przewiduje sie powstania zrédet odpaddéw, ktore mogtyby stanowi¢ zagrozenie

dla mieszkancéw tego obszaru i terendw przylegtych.

W wyniku realizacji zapiséw planu nie przewiduje sie powstawania odpadow maso-

wych bgdz odpaddw niebezpiecznych.

W planie ustalono:

— zasade wywozu sposobem zorganizowanym odpaddéw statych na wyznaczone
dla miasta tereny sktadowania lub utylizacji odpadow;

— obowigzek zapewnienia na terenie kazdej dziatki budowlanej miejsca na pojem-
niki do selektywnej zbiérki odpadow.

Plan ustala zagospodarowanie mas ziemnych z wykopdéw budowlanych poza obsza-

rem planu, w terenach wskazanych przez gmine.

Sposob zagospodarowania mas ziemnych usuwanych lub przemieszczanych

w zwigzku z realizacjg inwestycji oraz odpadow budowlanych w postaci gruzu, zosta-

nie uwzgledniony w projekcie budowlanym lub w zgtoszeniu rob6t budowlanych.

W wyniku przeprowadzonej analizy nie przewiduje sie powstawania znaczacego ne-

gatywnego oddziatywania, ktére mogtoby powstaé¢ w wyniku zbiérki i wywozu odpa-

dow, w tym oddziatywania: w tym bezposredniego, posredniego, wtérnego, skumu-

lowanego, krotkoterminowego, $rednioterminowego, dtugoterminowego, statego

i chwilowego.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi
Obszar opracowania znajduje sie poza zasiegiem bezposredniego zagrozenia powo-
dzig oraz potencjalnego zagrozenia powodzig przy stanie wod stuletnich.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych
W granicach opracowania nie wystepujg zakfady i instalacje stwarzajgce zagrozenie
wystgpienia powaznych awatrii przemystowych. Przez teren objety planem nie prze-
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biegajg szlaki komunikacyjne, po ktorych odbywatby sie transport substancji niebez-
piecznych.

W planie nie przewiduje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych powodowacC wysta-
pienie powaznych awarii przemystowych.

Ponadto plan ustala, ze dziatalnos¢ ustugowa i techniczna nie moze powodowaé
szkodliwego oddziatywania na $rodowisko (ij. przekroczenia dopuszczalnych norm
w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego,
hatasu, wibracji itd.) poza dziatkg budowlana, na ktérej dziatalnosc¢ ta jest prowadzo-
na (wymog ustawowy).

W planie nie przewiduje sie sktadowania odpaddw niebezpiecznych (wg wykazu za-
wartego w Ustawie o odpadach z dn. 27 kwietnia 2001r. zatgcznik nr 1, 2, 3 i 4).

W wyniku realizacji zapisbw m.p.z.p. nie przewiduje sie powstania zagrozen dla ludzi
na terenie planu i w strefie jego wptywu.

Ustalone w planie rozwigzania przestrzenne, realizacyjne i techniczne odpowiadajg
wymaganiom okreslonym w przepisach ochrony srodowiska.

Zagospodarowanie przestrzenne i zasady jego realizacji ustalone w planie dostoso-
wane sg do uwarunkowan przyrodniczych i docelowo zapewniajg zachowanie jakosci
zycia mieszkancow.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje sie powstania zna-
czacego negatywnego oddziatywania na zycie i zdrowie ludzi w tym: bezposrednie-
go, posredniego, wtdérnego, skumulowanego, krétkoterminowego, srednioterminowe-
go, dtugoterminowego, statego i chwilowego.

5.12. Obszary o przewidywanym znaczacym oddzialywaniu wraz z oceng sta-
nu srodowiska na tych obszarach

Jako znaczace oddziatywanie przyjeto oddziatywanie powodujgce przekroczenie
standardéw, norm czy inaczej zdefiniowanych pozadanych stanow Srodowiska.

Po przeanalizowaniu ustaleh planu nie stwierdza sie powstania obszaréw o przewi-
dywanym znaczacym oddziatywaniu na $rodowisko. Plan wprowadza liczne rozwia-
zania, ktére majg na celu zapobieganie negatywnym oddziatywaniom zainwestowa-
nia na srodowisko (rozdz. 5.1. — 5.11).

5.13. Kompleksowa ocena przewidywanych oddziatywan na srodowisko

Kompleksowa ocena przewidywanych oddziatywan na srodowisko zostata zawarta

na rysunku ,Prognoza oddziatywania na srodowisko do m.p.z.p. obszaru Stare Wto-

chy” (zataczonego do powyzszego opracowania). Na rysunku przeanalizowano za-

sieg poszczegolnych obszaréw objetych ustaleniami funkcjonalno przestrzennymi

m.p.z.p. w aspekcie zakresu i charakterystyki przewidywanych przeksztatcen.

Tereny objete planem posiadajg niewielkie wartosci przyrodnicze i krajobrazowe.

Dziatania inwestycyjne na niewielkiej powierzchni terendéw majacych dotychczas cha-

rakter terendw otwartych, biologicznie czynnych spowoduja:

- zmniejszanie powierzchni biologicznie czynnych przez przeznaczanie ich pod
nowe inwestycje,

- wystgpienie okresowego obnizenia poziomu wod podziemnych.

Na rysunku prognozy wskazano tereny, na ktorych przewiduje sie:
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- brak jakichkolwiek przeksztatcen srodowiska — na ok. 85% powierzchni planu,

- nieznaczne przeksztatcenia srodowiska — no ok. 8% powierzchni planu,

- duzy stopien przeksztatcen srodowiska — na nieco ponad 6% powierzchni planu,

- bardzo duzy stopien przeksztatcen srodowiska — na mniej niz 1% powierzchni
planu (dotyczy wytacznie drogi publicznej dojazdowej).

Biorac pod uwage stan istniejgcy, ograniczony zakres probleméw oraz potozenie po-

za obszarem Natura 2000 plan nie wymaga alternatywnych rozwigzan do rozwigzan

zawartych w projektowanym dokumencie. Optymalizacji wyboru rozwigzan dokonano

przy wspotpracy na etapie sporzgdzania planu. W wyniku realizacji zapiséw m.p.z.p.

nie nastapi zaburzenie proceséw, ani uszczuplenie zasobow przyrodniczych. Ustale-

nia planu nie wymagajg kompensacji przyrodniczej w zakresie funkcjonowania i jako-

Sci zbiorowisk roslinnych.

W planie ustalono zasady zagospodarowania i warunki zabudowy odnoszac sie prio-

rytetowo do zagadnieh ochrony srodowiska przyrodniczego.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje sie powstania

znacznego negatywnego oddziatywania na srodowisko w granicach planu i w jego

sgsiedztwie w tym: bezposredniego, posredniego, wtérnego, skumulowanego, kroét-

koterminowego, Srednioterminowego, dtugoterminowego, statego i chwilowego.

6. PROPOZYCJE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZA-
CJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W odniesieniu do projektu powyzszego dokumentu, po jego uchwaleniu, bedzie miat
zastosowanie art. 32 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pOzniejszymi zmianami.
W wyniku powyzszych przepiséw niezbedne bedzie dokonanie analizy zmian w za-
gospodarowaniu przestrzennym w okresie czasowym wynikajacym z tego przepisu.
Stosowne analizy powinny byé poszerzone o analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu. Metody analizy powinny uwzgledniaC¢ analize dostep-
nych informacji o Srodowisku oraz pomiary porealizacyjne w Swietle obowigzujgcych
przepisow odrebnych.

7. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO

W wyniku przeprowadzonych analiz i ocen nie stwierdzono, by realizacja ustalen
planu mogta skutkowac oddziatywaniem transgranicznym.

8. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko zostata sporzadzona na potrzeby
postepowania prowadzonego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na sro-
dowisko.

Zasadniczym celem prognozy jest okreslenie podstawowych zZrodet oddziatywania
oraz sposobdéw eliminacji lub ograniczenia ich (bezposrednich i posrednich) skutkow.
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Prognoza zawiera informacje o powigzaniach z innymi dokumentami, okresla obsza-
ry o przewidywanym znaczgcym oddziatywaniu realizacji zapisow planu oraz ocenie
stanu srodowiska na tych obszarach. W prognozie dokonano analizy i oceny przewi-
dywanych oddziatywan ustalen planu na Srodowisko, a w szczegdlnosci na rézno-
rodnos¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki z uwzglednieniem zaleznosci miedzy ty-
mi elementami sSrodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Obszar opracowania jest stosunkowo jednorodnie zainwestowany zgodnie z pierwot-
nym zatozeniem utworzenia we Witochach willowego miasta-ogrodu. W czes¢ cen-
tralnej znajduje sie park. Na pozostatym terenie dominuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca oraz blizniacza.

Podstawowymi elementami Srodowiska przyrodniczego sg tereny parku oraz warto-
Sciowe drzewostany towarzyszace zabudowie i trasom komunikacyjnym.
Analizowane tereny jako silnie przeksztatcone urbanistycznie oraz izolowane przy-
rodniczo, petnig niewielkg role w przestrzennych powigzaniach przyrodniczych dla
obszaru dzielnicy. W obszarze planu, ani w jego sasiedztwie, nie wystepujg tereny
objete formami ochrony przyrody. W sgsiedztwie ul. Chrobrego (poza granicami pla-
nu) znajdujg sie dwa drzewa uznane za pomniki przyrody, ktérych fragmenty stref
ochronnych znalazty sie w granicach opracowania.

W granicach planu znajdujg sie obiekty zawarte w ewidencji konserwatora zabytkow.
Potudniowo-wschodnia cze$¢ analizowanych terenéw znajduje sie w obszarze ogra-
niczonego uzytkowania Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie wyni-
kajgcego z zasiegu ucigzliwego hatasu lotniczego.

Na obszarze planu nie wystepujg obiekty ucigzliwe dla otoczenia.

Przeznaczenie terenéw w m.p.z.p. wyklucza spod zabudowy tereny o najwyzszych
wartosciach przyrodniczo-krajobrazowych. Na pozostatych wartosciowych przyrodni-
czo terenach ogranicza wprowadzanie zabudowy i zapewnia zachowanie wartoscio-
wej zieleni. W rozwigzaniach planistycznych potozono nacisk na ksztattowanie i za-
chowanie walorow krajobrazowych oraz ograniczenie niekorzystnego charakteru
i intensywnosci zmian w srodowisku. Ustalenia planu porzadkujg zasady zagospoda-
rowania wprowadzajgc szereg zapisOw majacych na celu ograniczenie przeksztatcen
Srodowiska przyrodniczego. Plan, odnoszac sie do wartosci przyrodniczych terenu
oraz znajdujacych sie w jego sasiedztwie, chroni zapisami wartosci przyrodnicze
przed degradujgcym zainwestowaniem poprzez ograniczenie procesow inwestycyj-
nych.

Plan dostosowuje zagospodarowanie przestrzenne do uwarunkowan przyrodniczych,
zapewniajgce trwatos¢ proceséw przyrodniczych w jego granicach i na terenach sa-
siednich. W zwigzku catkowitym przeksztatceniem antropogenicznym obszaru planu
nie jest mozliwe zapewnienie odnawialnosci zasobow przyrodniczych w granicach
planu. Plan kfadzie szczegolny nacisk na:

— zachowanie wartosci kulturowych, historycznych,

— zachowanie wartosci przyrodniczych,

— ksztattowanie waloroéw krajobrazowych,

— ograniczenie niekorzystnego charakteru i intensywnosci zmian w srodowisku.

Wplyw na systemy ekologiczne miasta, w tym na ré6znorodnos¢ biologiczng

W wyniku realizacji zapisow planu moze nastgpi¢ zmniejszenie dotychczasowej po-
wierzchni biologicznie czynnej o ok. 4,9%.
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Orientacyjna liczba uzytkownikéw na terenie objetym planem wynosi ok. 3772 osoby,
w tym zameldowanych jest 2323 osoby (ok. 800 gospodarstw domowych, przy zato-
zonym wskazniku liczby osdb na gospodarstwo domowe — 2,9). W wyniku realizacji
ustalen planu w granicach opracowania moze przyby¢ ok. 300-400 uzytkownikow,
w tym 100-200 mieszkancéw. Prognozuje sie, ze uzupetnienie zabudowy bedzie sta-
nowito ok. 10% obszaru.

Czynniki te nie wptyng to na ograniczenie réznorodnosci biologicznej, poniewaz tere-
ny przeznaczone pod zabudowe majg charakter nieuzytkdw pozbawionych warto-
Sciowej roslinnosci i nie posiadajg istotnych wartosci przyrodniczych.

Wptyw na krajobraz

W wyniku realizacji zapiséw m.p.z.p. na przewazajacej powierzchni planu (ok. 85%
pow. planu) zostanie zachowany dotychczasowy charakter terenéw oraz dotychcza-
sowe zagospodarowanie i zainwestowanie. Dla terenu parku plan zachowuje dotych-
czasowe uzytkowanie i charakter. Zatozono powiekszenie jego powierzchni o pas
terenu potozony na pétnoc od ul. Karatowej. Teren obecnie niezagospodarowany
i zaniedbany zostanie przeksztatcony w teren pielegnowanego parku z urzadzong
zielenia.

Na pozostatych niezainwestowanych terenach (o bardzo niskich walorach krajobra-
zowych i przyrodniczych), ustalone docelowe wprowadzenie ekstensywnego zainwe-
stowania. Nie wptynie ono negatywnie na walory krajobrazu zarébwno w granicach
planu, jak i na terenach sgsiednich. Jednocze$nie nastgpi poprawa jakosci prze-
strzeni miejskiej i podniesienie standardow zycia mieszkancéw na tym terenie, z za-
chowaniem najwarto$ciowszych elementéw krajobrazu (parku Cietrzewia oraz warto-
Sciowych drzew).

W wyniku przeprowadzonych analiz nie stwierdza sie negatywnego wptywu ustalen
m.p.z.p. na krajobraz, systemy ekologiczne miasta, zaréwno na srodowisko biotycz-
ne jak i abiotyczne, gtéwnie z powodu obecnego znacznego przeksztatcenia i antro-
pogenizacji Srodowiska przyrodniczego.

Wptyw na obszary i obiekty chronione

Zasadniczy wptyw na ograniczenie wartosci srodowiska przyrodniczego terenu planu
i jego otoczenia miata urbanizacja terenu. W granicach opracowania oraz w jego
bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg obszary o wybitnych wartosciach przyrodni-
czo-krajobrazowych objete ochrong prawna.

Jedynym obiektem potozonym w sgsiedztwie zachodniej granicy planu (przy
ul. Chrobrego) sg dwie topole uznane za pomniki przyrody, dla ktérych zasieg stref
ochronnych znajduje sie w granicach opracowania. Plan uwzglednia wymogi ochrony
prawnej i wprowadza stosowne ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu
m.in. poprzez wytgczenie spod zabudowy.

Wplyw na srodowisko kulturowe

W planie ustalono na rysunku planu przebieg granicy strefy ochrony konserwator-

skiej KZ-C, wybranych parametréw historycznego ukfadu urbanistycznego. W obre-

bie tej strefy ustalono:

— obowigzek zharmonizowania nowych obiektéw z istniejgcg zabudowag w zakresie
skali, formy, materiatu i kolorystyki,

— ochrone rozplanowania oraz ograniczenie gabarytow.

W planie wskazano wybrane obiekty o wartosciach zabytkowych do zachowania.
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Zapisy m.p.z.p. zachowujg i chronig w dostatecznym stopniu zasoby i walory srodo-
wiska kulturowego.

W planie zachowano ekspozycje parku poprzez wprowadzenie ustalen konserwator-
skich dotyczgcych terendw obecnie niezainwestowanych w sgsiedztwie parku:

— wysokosci zabudowy nie przekraczajgcej 12m,

— zachowania PBC minimum 60%.

W planie powiekszono park o pas terenu pomiedzy obszarami oznaczonymi na ry-
sunku planu: 29.MW oraz 30.MW.

Wplyw na swiat roslinny

Teren zieleni parkowej — oznaczony w planie 41.ZP o pow. 8,05 ha, co stanowi pra-
wie 12% obszaru. W planie zachowano w catosci istniejgcy park jako teren zieleni
ogolnodostepnej. Ustalenia planu zachowujg dotychczasowg wartos¢ przyrodniczg
i krajobrazowa terenu.

Ustalenia planu zachowujg wszystkie istniejgce wartosciowe drzewa. Dla ulicy Po-
pularnej plan ustala zachowanie i uzupetnienie szpaleréw istniejgcych drzew.

Tereny zieleni urzadzonej

Dotychczasowy charakter zagospodarowania terenow zabudowy dawnego miasta-
ogrodu zostat w planie utrzymany. W tym celu wprowadzono wymog zagospodaro-
wania zielenig (w ustaleniach okreslono go jako wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej) w przedziale wielko$ci minimalnych 20-60%.

Powyzsze zapisy planu pozwalajg na zachowanie dotychczasowej ekstensywnej za-
budowy z przewagq zabudowy niskiej z urzgdzong zielenia.

Tereny niezagospodarowane i nieuzytkowane z udziatem zieleni wysokiej

Niewielkg cze$¢ obszaru planu zajmujg tereny niezagospodarowane, zaréwno
z udziatem zieleni wysokiej, jak i bez jej udziatu. Ich ogdlna powierzchnia wynosi ok.
4 ha, co stanowi 6% powierzchni planu.

Znaczna czesc tych terendéw zostata przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i wielorodzinng z wymogiem zagospodarowania zielenig w przedziale
o wartosciach minimalnych 40-60% powierzchni poszczegdinych dziatek. Wymog
taki powinien pozwoli¢ na realizacje zabudowy przy jednoczesnym dowigzaniu do
krajobrazu terendw sasiednich.

Tereny zakrzewien

Plan przeznacza powyzsze tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i wielorodzinng z wymogiem zagospodarowania zielenig nie mniej niz 40% dla kazdej
dziafki, co stanowi optymalizacje rozwigzan dla tych terenow.

Tereny niezagospodarowane i nieuzytkowane bez udziatu zieleni wysokiej

Plan przeznacza te tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wieloro-
dzinng z wymogiem zagospodarowania zielenig nie mniej niz 40% dla kazdej dziatki.
Plan uwzglednia nakaz zachowania wartosciowych drzew (wskazanych w opracowa-
niu ekofizjograficznym).

Zapisy planu zachowujg dotychczasowy stan zagospodarowania terenu na ponad
85% jego powierzchni. Przeksztatcenia na pozostatej czesci tych terenéw beda zwig-
zane z wprowadzeniem zabudowy i utwardzonych nawierzchni. Zapisy planu w stop-
niu optymalnym zachowujq istniejgce walory przyrodnicze i krajobrazowe. Nie stwier-
dza sie negatywnego wptywu zapiséw planu na swiat roslinny.
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Wptyw na faune

Przewazajgca powierzchnia obszaru planu pozostanie w dotychczasowym uzytko-
waniu, co nie wptynie na faune tu wystepujaca. W wyniku realizacji ustalen planu
zabudowanych zostanie ok. 10% powierzchni dotychczas niezabudowanej, co
uszczupli dotychczasowe pokrycie roslinnoscig o ok. 4%. W granicach planu wyste-
puja gtdwnie ptaki charakterystyczne dla terenéw zabudowanych oraz parkéw.
Warunki bytowania obecnie wystepujgcych ptakow nie ulegng istotnym zmianom.

W granicach objetych m.p.z.p. nie stwierdzono wystepowania gatunkéw fauny chro-
nionych prawem.

Wplyw na powierzchnie ziemi (rzezba terenu) i gleby.

Rzezba

Jedynymi wyraznymi formami antropogenicznymi obszaru sg glinianki, ktére stano-
wig czesc¢ parku Cietrzewia. Formy te sg chronione zapisami planu. Pierwotna rzez-
ba uksztattowania terenu na pozostatych terenach jest obecnie catkowicie zatarta
i nie stanowi ograniczen w planowaniu i zagospodarowaniu.

Gleby

Przewazajagca czes¢ obszaru zajmujg gleby catkowicie przeksztatcone w wyniku za-
budowania i przeksztatcenia urbanistycznego. Na terenach, na ktérych bedag prowa-
dzone inwestycje (ok. 20% obszaru) znaczny procent gleb (ok. 40%) zostanie zabu-
dowany. Stanowi to zmniejszenie powierzchni gleb ok. 10% w skali catego planu.

Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe

Wody powierzchniowe w obszarze planu znajdujg sie na terenie parku w gliniankach
Cietrzewia i Krancowej. W planie zachowano dotychczasowg funkcje. Docelowo
przewiduje sie poprawe czystosci wod glinianek poprzez optymalizacje gospodarki
wodno-$ciekowej w zakresie wod opadowych.

Wody podziemne

Na przewazajgcej czesci obszaru nie stwierdza sie wystepowania wéd gruntowych
do gtebokosci 2,5m p.p.t. (80% powierzchni terendw).W srodkowej czesci obszaru,
stanowigcej otoczenie glinianek, wody gruntowe mogg wystepowaé na gtebokosci
1-2,5m. Obszar ten znajduje sie w granicach parku Cietrzewia i zostat wylgczony
spod zainwestowania kubaturowego oraz innych inwestycji wymagajacych wykona-
nia wykopdéw. Niewielki fragment terenu z wystepujaca ptytka wodg gruntowag (ul.
Czere$niowa w sagsiedztwie ul. Kleszczowej) jest juz obecnie catkowicie zabudowa-
ny.

Zapisy m.p.z.p. nie wptyng zaréwno na jakosc, jak i na poziom wystepowania wod
podziemnych. Nowa zabudowa bedzie realizowana wylgcznie na terenach, gdzie
woda gruntowa znajduje sie gtebiej niz 2,5m p.p.t.

Nie przewiduje sie wptywu ustalen planu na wody gtbwnego zbiornika wod czwarto-
rzedowych (istotne z punktu widzenia obowigzku ochrony).

W celu ochrony wod podziemnych plan wprowadza m.in.: zakaz lokalizacji obiektéw,
ktérych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptyngé
na stan tych wdd oraz nakaz podtgczenia wszystkich obiektow do miejskiej sieci ka-
nalizacyjnej.
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Wplyw na kopaliny
W granicach planu, ani w jego sasiedztwie nie wystepujg udokumentowane ztoza
kopalin. W zwigzku z tym nie przewiduje sie niekorzystnych zmian w tym zakresie.

Wplyw na warunki topoklimatyczne

W granicach obszaru planu przewaza niska zabudowa ze stosunkowo duzym udzia-
tem ogroddéw przydomowych o korzystnych warunkach termicznych, nastonecznienia
i przewietrzania.

Dotychczasowy topoklimat, w wyniku realizacji zapisow m.p.z.p., nie ulegnie zauwa-
zalnym zmianom podstawowych parametréw.

Wptyw na warunki aerosanitarne

Omawiany obszar zostat zaliczony do strefy, gdzie nie stwierdzono przekroczen
wartosci dopuszczalnych poziomow stezen zanieczyszczen powietrza NO,, SO,
i benzenu. Jedynie wartosci stezeh pytu PM10 w minionych latach przekraczaty
wartosci dopuszczalne. Wedtug aktualnych danych wartosci te spetniajg obowigzuja-
ce normy.

Omawiany obszar znajduje sie w klasie czystosci powietrza A wg ,Rocznej oceny
jakoéci powietrza w wojewddztwie mazowieckim raport za rok 2007”.

W skali lokalnej w wyniku uzytkowania lokalnych zrédet ogrzewania (kominki w za-
budowie jednorodzinnej) moga wystapi¢ podniesione wartosci stezen, zwlaszcza
pytu PM10 oraz CO.

W zagospodarowaniu terendéw plan uwzglednia dziatania zapobiegajgce przekrocze-
niom wartosci dopuszczalnych poziomdw stezen zanieczyszczen powietrza.

W wyniku realizacji zabudowy zZrédtem zanieczyszczen mogq sie sta¢ indywidualne
systemy ogrzewania. Plan dopuszcza stosowanie zrodet ciepta takich jak gaz, ener-
gia elektryczna oraz zZrodta energii odnawialnej oraz uzyskiwanie energii ze zrddet
energii odnawialnej. Przyjete technologie nie powinny powodowacé znaczacego ne-
gatywnego oddziatywania w tym zakresie.

Przewiduje sie nieznaczny wzrost zanieczyszczen wynikajgcych ze zrodet komunika-
cyjnych w zwigzku z budowg drég dojazdowych do nowych obiektéw oraz rozbudowg
istniejacej sieci komunikacyjnej. Z uwagi na ograniczony charakter tego ruchu, nie
przewiduje sie znaczgcych negatywnych oddziatywan w tym zakresie.

Wplyw na warunki akustyczne

Obecnie podstawowym zrodiem hatasu w obszarze planu jest ruch samochodowy.
Tereny we wschodniej czesci planu znajdujg sie rowniez w zasiegu oddziatywania
hatasu od linii kolejowe;.

W granicach opracowania poziom hatasu ksztattowany jest przede wszystkim przez
ruch po drogach publicznych oraz linie kolejowg E 65 Warszawa-Katowice.

W obszarze planu wskazano tereny wymagajgce ochrony akustycznej. Sg to tereny
zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, tereny mieszkaniowo-ustugowe,
istniejgce tereny zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe. Dla tych terenéw obowigzuje utrzymanie poziomu
hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie.

W wyniku realizacji zapiséw m.p.z.p. nie przewiduje sie zauwazalnego pogorszenia
jakosci srodowiska akustycznego w zwigzku z dalszym zainwestowaniem.

Caly obszar planu znajduje sie w porze dziennej w tle hatasu lotniczego oszacowa-
nego na poziomie 50-55 dB. Z uwagi na ucigzliwos¢ akustyczng lotniska w obszarze
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planu nie przewiduje sie lokalizacji nowych doméw opieki oraz obiektéw zwigzanych
ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy.

Zagrozenie promieniowaniem elektromagnetycznym

Przez obszar nie przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne 220kV i 110kV.
Znajdujg sie tu wylgcznie stacje trafo (7 szt.) i stacja RSM Cietrzewia, zlokalizowana
u zbiegu ul. Cietrzewia i Konewki. Obiekty te nie wytwarzajg pola elektromagnetycz-
nego powodujgcego ograniczenie dla lokalizacji funkcji mieszkaniowej i obiektow
zwigzanych ze statym pobytem ludzi. Plan nie wprowadza zainwestowania mogace-
go powodowac zagrozenie promieniowaniem elektromagnetycznym.

Wytwarzanie odpadow

Kazde nowe zainwestowanie generuje wytwarzanie odpadéw. Gtéwnym zrédtem od-
padow nadal bedzie funkcja mieszkaniowa. Podstawowg mase odpadow stanowic
beda typowe odpady komunalne: papier, tworzywa sztuczne, szkto, ztom i odpady
organiczne. W wyniku realizacji zapisow planu nie przewiduje sie trwatego sktado-
wania odpadéw masowych badz odpadéw niebezpiecznych.

Zapisy planu zgodne sg z obowigzujgcymi ustawami i rozporzgdzeniami regulujgcymi
gospodarke odpadami.

Plan ustala obowigzek prowadzenia zbidrki i tymczasowego magazynowania odpa-
doéw, w tym nakazuje zapewnienie miejsca dla selektywnej zbiérki odpadéw na wia-
snej dziatce.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii

W granicach opracowania nie wystepujg zaktady stwarzajgce zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii, gazociagi wysokiego ci$nienia oraz obiekty systemu przemysto-
wego. Przez teren objety planem nie przebiegajg szlaki komunikacyjne, po ktérych
odbywatby sie transport substancji niebezpiecznych.

W celu ochrony przed powaznymi awariami w planie nie dopuszczono budowy no-
wych zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla terenéw sasiednich, dla zycia lub
zdrowia ludzi, w szczegdlnosci zagrozonych wystgpieniem powaznych awarii.

W planie wprowadzono zakaz lokalizacji inwestycji wymagajacych raportu oddziaty-
wania na srodowisko, za wyjatkiem inwestyciji infrastrukturalnych.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi
Obszar opracowania znajduje sie poza zasiegiem bezposredniego i potencjalnego
zagrozenia powodzig.

Ocena warunkéw gruntowo-wodnych
Na catym obszarze opracowania, na ktérym plan dopuszcza wprowadzenie nowego
zainwestowania, wystepujg grunty nosne z wodg gruntowg gtebiej niz 2,5m p.p.t

Powstawanie zagrozen dla srodowiska z uwzglednieniem wptywu na zdrowie
ludzi na terenie m.p.z.p. i w strefie jego wplywu

W wyniku realizacji zapisow m.p.z.p. nie przewiduje sie powstania zagrozen.

Plan zachowuje wszystkie wartosciowe przyrodniczo i krajobrazowo elementy takie
jak: park, zielen urzgdzona oraz udziat powierzchni biologicznie czynnej, co stanowi
optymalne rozwigzanie dla obszaru planu.

Dziatania inwestycyjne dotyczy¢ bedg terendw na obszarach juz zainwestowanych.
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Wprowadzenie zainwestowania kubaturowego na tereny majgce dotychczas cha-
rakter terenbw niezabudowanych, biologicznie czynnych, o niskiej wartosci przyrod-
niczej (stanowigcych ponizej 10% powierzchni terenu opracowania) spowodujg nie-
znaczne zmniejszanie powierzchni biologicznie czynnych przez przeznaczanie tere-
nu pod nowe inwestycje.

Na obszarze planu w wyniku realizacji ustalen nastgpi Sladowe:

— zwiekszenie zanieczyszczenia powietrza w wyniku zwiekszenia zainwestowania
terenu (zwiekszenie ruchu samochodowego na trasach istniejgcych i projektowa-
nych),

— pogorszenie warunkow akustycznych i aerosanitarnych, bez mozliwosci podania
precyzyjnej skali zjawiska,

— zwiekszenie udziatu zanieczyszczen gleby zwtaszcza w sgsiedztwie tras komuni-
kacyjnych.

W wyniku realizacji zapisow planu nie powstang szczegolne zagrozenia dla srodowi-
ska poza wyzej omowionymi, ktorych charakter jest typowy dla terenéw przeksztat-
canych urbanistycznie. Nie przewiduje sie przekroczen dopuszczalnych norm zanie-
czyszczenia powietrza. Caty teren opracowania funkcjonuje w oparciu o system ka-
nalizacji, co ogranicza zanieczyszczenie gleb i wod podziemnych. Nowe zainwesto-
wanie nie bedzie miato negatywnego wptywu na zdrowie ludzi na terenie m.p.z.p. Nie
przewiduje sie réwniez negatywnego oddziatywania realizacji zapisow planu w strefie
wptywu planu.

Analiza rozwigzan m.p.z.p. eliminujacych lub ograniczajagcych negatywne od-
dzialywanie planu na srodowisko, w tym na krajobraz

Plan dostosowuje zagospodarowanie przestrzenne do uwarunkowan przyrodniczych,
umozliwiajgc trwato$¢ procesow przyrodniczych i odnawialnos¢ zasobdw przyrodni-
czych w jego granicach i na terenach sasiednich.

Plan zachowuje wartosci przyrodnicze terenu na obszarach, na ktérych zagospoda-
rowanie i uzytkowanie (za wzgledu na cechy zasobdw Srodowiska) powinno by¢
podporzgdkowane funkcjom srodowiska.

Plan ogranicza niekorzystne tendencje zmian poprzez odpowiednie przeznaczenie
i zagospodarowanie terenow wartosciowych przyrodniczo zgodnie z predyspozycjami
Srodowiska, eliminujgc zagrozenia i chronigc tereny szczegdlnie wartosciowe.

Plan nie wymaga alternatywnych rozwigzan do rozwigzan zawartych w projektowa-
nym dokumencie gdyz optymalizacji wyboru rozwigzan dokonano przy wspétpracy na
etapie sporzgdzania planu. Ustalenia planu nie wptywajg negatywnie na srodowisko
przyrodnicze w zwigzku z czym nie jest konieczna kompensacja przyrodnicza.

Oddziatywanie transgraniczne
Realizacja ustalen m.p.z.p. nie bedzie skutkowata oddziatywaniem transgranicznym.

Istniejacy stan sSrodowiska oraz potencjalne zmiany tego srodowiska

Obszar objety planem charakteryzuje sie bardzo wysokim stopniem antropogenizaciji,
przy jednoczesnym srednim stopniu zainwestowania.

W przypadku braku uchwalenia powyzszego projektu m.p.z.p. nalezy bra¢ pod uwa-
ge realizacje na dziatkach dotychczas niezabudowanych (w oparciu o pozwolenia na
budowe) zabudowy intensywnej, o wysokosci znacznie przekraczajgcej wysokosci
i intensywnosci zabudowy ustalonej w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego m.st. Warszawy”.
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MATERIALY ZRODLOWE

Literatura:

Badania bioindykacyjne przeprowadzone przez Ogrdod Botaniczny PAN w latach
1997, 1998, 1999 dla metali ciezkich; Biuro Zarzadu m.st. Warszawy, Wydziat
Planowania Przestrzennego i Architektury;

Biernacki Z., Mr6z W., Atlas wojewodztwa Warszawskiego ,Geomorfologia i hy-
drografia” 1:230 000, Warszawa,;

Chojnacki J., Zréznicowanie przestrzenne roslinnosci Warszawy, 1991, Wyd.
UW, Warszawa;

Druga piecioletnia ocena jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim za lata
2002-2006, Wojewoddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, War-
szawa, czerwiec 2007r.;

Kondracki J., Geografia fizyczna Polski, 1980, PWN, Warszawa;

Monografia przyrodnicza Gminy Warszawa-Centrum, 1997, Instytut Gospodarki
Przestrzennej i Komunalnej;

Morawski W., Atlas Geologiczny Warszawy, 1980, 1.G,

Opracowanie ekofizjograficzne do projektu m.p.z.p. rejonu obszaru stare Wiochy
2005, Warszawa;

Srodowisko przyrodnicze Warszawy, praca zbiorowa, 1990, PWN, Warszawa;

Materiaty kartograficzne:

Mapa gruntow na gtebokosci 2,0m m.st. W-wy oprac. przez zespét Panstwowego
Instytutu Geologicznego; Biuro Zarzadu m.st. Warszawy Wydziat Planowania
Przestrzennego i Architektury 2000r.

Mapa glebowo-rolnicza w skali 1:50 000 woj. Warszawskiego IUNiG w Putawach,
WBG i TR, 1981;

Mapa topograficzna woj. warszawskiego w skali 1:10 000;

Mapa wod ptytkich. Atlas fizjograficzny Warszawy, WPG Warszawa, 1984, (ma-
teriaty nie publikowane);

Mapa glebowa wykonana przez Instytut Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa
w Putawach w 1999r., Biuro Zarzadu m.st. Warszawy Wydziat Planowania Prze-
strzennego i Architektury;

Mapy akustyczne Warszawy wykonane przez konsorcjum BMT Cordah
Sp. z 0.0., Acasoft Sp. z 0.0. Instytut Ochrony Srodowiska w Warszawie w 2007r.
na zlecenie Biura Ochrony Srodowiska Urzedu m.st. Warszawy.;

Inne zrdédta:

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy przyjete uchwatg Rady m.st. Warszawy z dn. 10 pazdziernika 2006r.
Nr LXXXI1/2746/2006;

Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do roku 2020, uchwata Sejmiku
Wojewodztwa Nr 78/06;

Whnioski do planu zgtoszone po wystosowaniu ogtoszenia i obwieszczenia
o przystgpieniu do sporzadzania planu;

Stan Srodowiska w Wojewddztwie Mazowieckim w 2007roku, Wojewddzki In-
spektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie;

Program ochrony srodowiska m.st. Warszawy przyjety uchwatg Rady m.st. War-
szawy z dn. 8 grudnia 2005r. Nr LXIII/1875/2005;
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— Plan gospodarki odpadami dla m.st. Warszawy na lata 2008-2011 z uwzglednie-
niem lat 2012-2015 przyjety uchwatg Rady m.st. Warszawy z dn. 19 marca
2009r. NR LI/1570/20089;

— Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim raport za rok
2007 opracowaniu WIOS;

— Druga piecioletnia ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim za lata
2002-2006;

— Program ochrony srodowiska przed hatasem (projekt);

— Podktady mapowe w skali 1:1000;

— Dokumentacje hydrologiczne;

— Dokumentacje geologiczne;

— Zdjecia lotnicze w skali 1:5000, 2005r.;

— Inwentaryzacja zieleni 2005r (uzupetniona o wizje terenowg w roku 2008).
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