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PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Starego Mokotowa w Warszawie. Projekt planu
opracowany przez Biuro Planowania Rozwoju Warszawy S.A., gtéwny projektant arch. Marcin
Swietlik, wersja sierpien 2008 r.

Prognoza obejmuje tereny objete planem oraz jego bezposrednie otoczenie, w zasiegu
potencjalnych wzajemnych wplywow.

Opracowanie niniejsze jest realizacja obowigzku okreslonego art. 40 i 41 Ustawy: Prawo
Ochrony Srodowiska (Dz. U. Nr 62 z 2001 r., poz. 627 oraz Nr 100 poz. 1085, z p6zniejszymi
zmianami).

Zakres opracowania przyjeto wg Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z 14 listopada, 2002 r.,
w sprawie szczegotowych warunkéw, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywan na
srodowisko dotyczaca projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. Nr 197 poz. 1667).

Opracowanie sktada sie z niniejszego tekstu oraz rysunku Prognozy, wkreslonego na rysunek
planu.

MATERIALY ZRODLOWE

Jako podstawowe materiaty wyjsciowe do Prognozy postuzyty:
. Projekt planu —sierpier 2008:

= tekstplanu

=  rysunek planu.

. Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta
stotecznego Warszawy. Zatgcznik do Uchwaty Nr LXXXII/2746/2006 Rady miasta
Warszawy z dnia 10.10.2006 r;

. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do miejscowego planu zagospodarowania
rejonu Starego Mokotowa w Warszawie, BPRW Pracownia Ochrony Srodowiska,
wrzesieh 2005 r.;

. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 listopada 2002 r. w sprawie szczegdtowych
warunkow, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywan na srodowisko dotyczaca
projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 197
poz.1667).

Materiaty pomocnicze:

. Opracowanie  ekofizjograficzne do  Studium  Uwarunkowan i  Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego m.st. Warszawy. Praca zbiorowa pod redakcjg
Jolanty Pawlak i Matgorzaty Teisseyre-Sierpinskiej. Urzad m.st. Warszawy pazdziernik
2006;

. Monografia przyrodnicza gminy Warszawa-Centrum. Kierownik Zespotu autorskiego: |.
Gtowacka. Warszawa 1999;

. Stan Srodowiska w Wojewddztwie Mazowieckim w roku 2006. Raport Wojewddzkiego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie. Warszawa 2007;

. Roczna ocena jakosci powietrza w Woj. Mazowieckim. Raport za rok 2007 r. WIOS w
Warszawie, marzec 2008r;

WIOS w Warszawie — Monitoring hatasu. Wyniki pomiaréw hatasu z lat 2003 — 2006;

Program ochrony srodowiska m.st. Warszawy. Zatacznik do uchwaty nr LXI11/1875/2005
Rady m.st. Warszawy z dnia 08 grudnia 2005;
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. Plan akustyczny Warszawy w skali 1:10 000. Liga Walki z Hatasem na zamowienie
Biura Zarzadu m.st. Warszawy. Warszawa 1998;

. Plan gospodarki odpadami m.st. Warszawa. Zatgcznik do uchwaty nr LXI11/1874/2005
Rady m.st. Warszawy z dnia 08 grudnia 2005;

. Warszawska przyroda. Obszary i obiekty chronione. Biuro Ochrony Srodowiska Urzedu
m.st. Warszaway. Warszawa 2005;

. Warszawa. Geomorfologia. — materiaty Biura Zarzadu m. st. Warszawy Wydziat
Planowania Przestrzennego i Architektury;

. Warszawa. Mapa gruntéow na gtebokosci 2 m. PIG, materiaty Biura Zarzadu m. st.
Warszawy Wydziat Planowania Przestrzennego i Architektury;

. Warszawa. Mapa wod gruntowych. — materiaty Biura Zarzadu m. st. Warszawy Wydziat
Planowania Przestrzennego i Architektury;

. Warszawa. Mapa roS$linnosci rzeczywistej.— materiaty Biura Zarzadu m. st. Warszawy
Wydziat Planowania Przestrzennego i Architektury;

. Rejestr terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi na terenie m. st. Warszawy.
Instytut Techniki Budowlanej. Warszawa , czerwiec 2008 r.

CEL | METODYKA PROGNOZY

Celem opracowania jest stwierdzenie, czy i jakie przeobrazenia w srodowisku wystapig w
trakcie i po zagospodarowaniu analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi w
projekcie planu.

Za podstawowe zatozenie metodyczne przyjeto, ze docelowo powstanie zainwestowanie w
wielko$ci i skali maksymalnej, na jakie plan pozwala. Przyjeto zatozenie oceny poréwnawczej
przewidywanych zmian w srodowisku w odniesieniu do stanu istniejacego.

OGOLNA CHARAKTERYSTYKA TERENU OPRACOWANIA |
PROJEKTU PLANU

Analizowany teren potozony jest w lewobrzeznej czesci Warszawy, w potnocnej czesci
dzielnicy Mokotow. Teren ograniczony jest od pétnocy ulicami Batorego i Rakowiecka, od
wschodu ulicami Spacerowg i Belwederskg, od potudnia ulicami Dolng i Ractawicka, od
zachodu ul. Wotowskg — Chodkiewicza.

Omawiany teren jest terenem miejskim, w catosci przeksztatconym antropogenicznie, o
wyksztatconej wtdrnej strukturze przestrzeni ekologicznej. Przestrzeh te charakteryzuje dosé
duze nasycenie zielenig, o stosunkowo duzym, jak na warunki miasta, potencjale
biologicznym. Nie bez znaczenia dla ekologii obszaru, zwtaszcza dla jego czesci zachodniej,
jest sasiedztwo jeszcze niezabudowanych, duzych przestrzeni otwartych Pola

Mokotowskiego.

W strukturze przyrodniczej wyrdzniajg sie trzy rejony:

. rejon potudniowo — zachodni (na potudnie od ulic: Madalinskiego i Narbutta, na zachéd
od ul. Kazimierzowskiej) oraz tereny SGGW, to rejon o dos¢ umiarkowanej gestosci
zabudowy, o duzym nasyceniu wartosciowg zielenia,

. rejon potnocny i srodkowy to do$¢ gesta zabudowa, lecz réwniez z duzym udziatem
zieleni,

. rejon przyskarpowy, najcenniejszy przyrodniczo, z zagospodarowaniem parkowym
parku Promenada — Morskie Oko.

Omawiana zieleh ,wypetnia” gtéwnie wnetrza miedzyblokowe, oraz towarzyszy w formie

obsadzen, ulicom.

W obszarze planu wystepuje szereg pomnikéw przyrody: drzew i gtazéw, oraz Zespot
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przyrodniczo - krajobrazowy ,Park SGGW”.

Formalnie teren potozony jest poza Systemem Przyrodniczym Warszawy (SPW), okre$lonym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania m. st. Warszawy.

W czesci wschodniej przebiega Skarpa Warszawska.

Omawiany obszar przecinajg ucigzliwe trasy komunikacyjne, ktére wobec braku znaczacych
zrodet stacjonarnych, decyduja o standardach zanieczyszczenia powietrza i hatasu.
Ucigzliwosci komunikacyjne skupiajg sie jednak gtéwnie na pierwszych liniach zabudowy
otaczajacej ulice. Generalnie uktad obudowy ulic ogranicza przenikanie hatasu w giagb wnetrz
blokowych.

Dominujgca cze$¢ obszaru charakteryzuje sie wyraznie zdefiniowanym charakterem
zagospodarowania. Generalnie Plan utrzymuje dotychczasowy charakter terenu. Nie
przewiduje sie znaczacej intensyfikacji istniejacego zagospodarowania.

Koncepcja planu polega gtéwnie na uporzadkowaniu terendéw eksponowanych w krajobrazie
miasta, z zachowaniem wyksztatconych, ,zielonych” struktur wnetrz urbanistycznych. Nowym,
znaczacym elementem zagospodarowania bedzie zmiana funkcji czesci terenéw SGGW —
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa.

UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO DO
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z OPRACOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNEGO

Gltoéwne uwarunkowania srodowiska zostaty sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym
podstawowym, wykonanym dla potrzeb niniejszego planu, w roku 2005, jak nastepuje:

Omawiany teren jest obszarem w petni zagospodarowanym, z dominacjg zabudowy
mieszkaniowej. Wyksztatcity sie tu struktury przyrodnicze dostosowane do istniejgcych
warunkow. Nie jest zatem wskazana zmiana generalnej struktury funkcjonalno - przestrzennej
zainwestowania, wigzatoby sie to bowiem z naruszeniem istniejacej réwnowagi w relacji
struktur przyrodniczych i struktur miejskich, z naruszeniem jednej z gtdwnych zasad ekologii —
zachowania ciggtosci biocenoz w czasie;

Strefa skarpowa powinna by¢ wykluczona z zabudowy z zachowaniem istniejgcej zieleni.
Ograniczenia te wynikaja: ze ztych warunkéw budowlanych, z przestanek krajobrazowych oraz
z potrzeby zachowania podstawowej zasady ekologii — zachowania ciagtosci struktur
przyrodniczych w przestrzeni. Zielen zwigzana ze skarpg warszawska ksztattuje bowiem
ogolnomiejski cigg przyrodniczy, ktdry na omawianym odcinku jest znacznie ograniczony
przestrzennie w wyniku zabudowy skarpy.

Oczywistej ochrony wymagajg obiekty objete odrebnym statusem prawnym: pomniki przyrody,
zespol przyrodniczo — krajobrazowy ,Park SGGW”, park zabytkowy ,Promenada - Morskie
Oko” oraz zieleh na skarpie warszawskiej.

Objete ochrong (adaptacjg) powinny by¢ réwniez obiekty pozostatej zieleni o duzych walorach
przyrodniczo — krajobrazowych. Jakiekolwiek prace inwestycyjne w obszarach zadrzewionych
powinny by¢ poprzedzane szczegd6towa inwentaryzacja zieleni.

Wskazana rewaloryzacja ukfadow zieleni, uzupetnienie zadrzewieh szpalerowych z
uwzglednieniem odpowiedniego doboru gatunkéw, utrzymanie funkcji skweréw i innych
samodzielnych terendw zieleni urzadzonej, konieczne precyzyjne okredlenie ich granic.
Generalnie, poza strefg skarpowag, na standardowej gtebokosci posadowienia dominujg
korzystne warunki budowlane, wymagajg one jednak szczegdtowych badan geotechnicznych
podfoza, z uwagi na:

. bardzo duzg réznorodnosc¢ i zmiennosé parametréw geotechnicznych, zaréwno w pionie
jak i w poziomie,

. mozliwos¢ wystepowania zawodnionych soczewek piaszczystych,
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. mozliwos¢ wystepowania, niedostatecznie udokumentowanych, rejonéw nasypow
(starych, zasypanych wyrobisk i glinianek).

Rejon skarpy warszawskiej to rejon niekorzystnych warunkéw budowlanych. Skarpa jest
niestabilna, a rejony ul. Chocimskiej i Belgijskiej sg zaliczane do najbardziej aktywnych
rejondw zachodzacych zjawisk osuwiskowych:

. rejon ul. Belgijskiej oraz wzdluz ul. Willowej do dawnego kina ,Moskwa” to tereny
czynnych procesow osuwiskowych,

cate zbocze skarpy to tereny okresowej aktywnos$ci osuwiskowej,

zbocze na wysokosci ul. Morskie Oko to teren wystepowania powierzchniowych ruchéw
o charakterze petzania.

. w wielu miejscach zbocza skarpy zostaty nadbudowane gruntami nasypowymi.

W strefie skarpowej nie powinno sie lokalizowa¢ zabudowy. Sa to tereny wymagajace
specjalnych warunkéw fundamentowania, odpornych nie tylko na parcia pionowe, ale i
poziome, a parametry geotechniczne gruntéw powinny by¢ kazdorazowo badane.

W odniesieniu do catosci terenu obowigzuja ogolnopanstwowe przepisy obowigzujace w
zakresie ochrony srodowiska przed zanieczyszczeniem powietrza. Prawo ochrony srodowiska
zobowigzuje podmioty wprowadzajace zanieczyszczenia do atmosfery do ograniczenia
ucigzliwodci do terenu, do ktérego inwestor (witasciciel, uzytkownik) ma tytut prawny.
Wiodacym dla ucigzliwosci sg i pozostang ucigzliwosci komunikacyjne, z ktérych dominuje
ucigzliwos¢ hatasu.

Na omawianym obszarze dopuszczalne poziomy hatasu $rodowiskowego mozliwe sg do
uzyskania jedynie we wnetrzach blokowych, ostonietych pierwsza linig zabudowy od hatasow
ulicznych. Pierwsza linia zabudowy jest i bedzie narazona na nadmierny hatas. Stad
konieczne zapisy w planie odnoscie koniecznosci stosowania technicznych zabezpieczenh
przeciwhatasowych w budynkach. W bezposrednim sgsiedztwie ucigzliwych ulic — zrédet
nadmiernego hatasu, nie powinny by¢ lokalizowane nowe obiekty stuzby zdrowia, os$wiaty,
nauki. Istniejace obiekty szczegodlnie wrazliwe na ucigzliwos¢ hatasu jak: szkoty i Dom Opieki
powinny by¢ izolowane od ulic obiektami ekranujacymi, o funkcjach mniej wrazliwych na
hatas.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M.ST. WARSZAWY

Okreslona Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
warszawy struktura funkcjonalna obszaru objetego planem to: w dominujacej czesci tereny o
przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej M1, fragment na pdéinoc od ul.
Rakowieckiej Studium przeznacza na tereny ustug nauki UN, w rejonie Skarpy na tereny
zieleni urzadzonej Z1.

Plan ustala dla catego obszaru objetego planem, z wyjatkiem terendéw: ZP, KD, KD-GP,
KD-Ts, KP, strefe zabudowy srodmiejskiej.

Gtéwne kierunki zmian i przeksztatcen w strefie Srodmiejskiej wymagajg wg Studium realizacji
w zagospodarowaniu przestrzennym miedzy innymi nastepujacych ustaleh:

. rewaloryzacji historycznych uktadéw przestrzennych, w tym takze parkow i ogrodow...,

. rewaloryzacji, ochrony i modernizacji wartosciowej zieleni, parkéw, cennych drzew, z
zaleceniem adaptaciji na ogélnodostepna zielen urzadzona,

. intensyfikacji zainwestowania przy réwnoczesnym zachowaniu i ochronie istniejace;j
zabudowy mieszkaniowej oraz ogoélnodostepnej zieleni urzadzonej, w tym na terenie
osiedli mieszkaniowych,

. ochrony i modernizacji istniejacej zieleni osiedlowej oraz tworzenie nowych terenow
ogolnodostepnej zieleni urzadzonej,
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. ochrona istniejgcej i wprowadzenia nowej zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,
w tym zielni towarzyszacej ulicom i placom,

Dla ksztattowania struktury przestrzennej terenow zieleni istotne jest:

. zachowanie i tworzenie ciggtosci przestrzennej przyrodniczej struktury Warszawy w
relacji z ponadregionalnym i regionalnym systemem powigzan przyrodniczych,

. wyeksponowanie w strukturze miasta obszaréw o duzych wartosciach przyrodniczych i
krajobrazowych i zahamowanie degradaciji terenow zieleni,

. podporzgdkowanie form zagospodarowania funkcjom przyrodniczym i tworzenie
optymalnych warunkéw zamieszkania, pracy i wypoczynku

Gtéwne kierunki zmian i przeksztatcen terenéw zieleni wymagaja, wraz z ustaleniami ochrony
Srodowiska przyrodniczego i jego zasobdw, oraz kierunkow zmian i przeksztatcen w zakresie
przeznaczenia terendéw, realizacji w zagospodarowaniu przestrzennym, miedzy innymi
nastepujacych ustalen w zakresie:

* jednoznacznego ustalenia granic parkéw m.in. poprzez odtworzenie lub wybudowanie
ogrodzen, jak réwniez wzbogacenie ich programu i wyposazenia w elementy maitej
architektury lub urzadzenia rekreacyjno — wypoczynkowe,

. wyznaczenia nowych terenéw ogolnodostepnej zieleni urzadzonej i terendw zieleni
urzadzonej z udziatem terendw sportu i rekreacji,
* ochrony istniejacej i wprowadzenia nowej zieleni towarzyszgcej obiektom budowlanym

oraz zieleni osiedlowej — w tym zieleni towarzyszacej ulicom i placom,
* obowigzek ksztattowania gtéwnych i lokalnych powigzan przyrodniczych.

Na terenach zieleni urzadzonej Studium ustala:

. ochrone, utrzymanie funkcji,

. zakaz zmniejszania powierzchni terenu,

* zachowanie min. 90% powierzchni biologicznie czynnej,
.

dla parkéw zabytkowych obowigzek rewaloryzacji wg wymogéw wynikajacych z ochrony
wartosci zabytkowych i kulturowych.

Korone i zbocza Skarpy Warszawskiej Studium wskazuje jako tereny eksponowane w
krajobrazie miasta. Jako generalne zasady ochrony powierzchni ziemi i terendow
eksponowanych w krajobrazie miasta przyjeto:

. zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych naturalne formy rzezby
terenu i obnizajagcych walory krajobrazowe, za wyjatkiem praz zwigzanych z
zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi lub przeciwosuwiskowymi, utrzymaniem,
budowa, odbudowg i modernizacjg obiektéw zabytkowych, urzadzen wodnych oraz
przedsiewzie¢ infrastrukturalnych stuzacych obstudze mieszkancéow okreslonych w
Studium,

. zachowanie uksztattowania naturalnych form rzezby terenu, za wyjatkiem potrzeb
wynikajgcych z realizacji przedsiewzie¢ infrastrukturalnych stuzgcych obstudze
mieszkancow,

. zachowanie i ochrona roslinnosci utrwalajacej zbocza skarp i wzgorz oraz ksztattowanie
powigzan przyrodniczych w oparciu o formy rzezby terenu,
zapewnienie ochrony srodowiska gruntowo-wodnego i powierzchni ziemi,

realizacja zagospodarowania zgodnie 2z linearnym uktadem krajobrazu oraz
zachowaniem i wyeksponowaniem jej naturalnych elementdw w kompozycjach
urbanistycznych i przestrzennych;

narazonych na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych. W obrebie tych terendow
wskazano obszary:
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obszar bezposredniej ochrony stoku, obejmujacy zbocza Skarpy Warszawskiej na catej
jej dtugosci, wraz z terenami potozonymi w odlegtosci 30 m od korony i 20 m od dolnej
krawedzi stoku,

obszar posredniej ochrony stoku, obejmujacy tereny potozone w pasie o minimalnej
szerokosci 100m od korony Skarpy i 50 m od jej dolnej krawedzi.

W ww. obszarach Studium ustala:

*

obowigzek wykonywania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej dla wszystkich
przedsiewzie¢ inwestycyjnych, zawierajgcej m.in. ocene stabilnosci Skarpy oraz wptywu
projektowanej inwestycji na jej stabilnos¢, okreslajacej warunki geotechniczne i sposoby
przeciwdziatania procesom osuwiskowym oraz preferowane zabezpieczenia i
rozwigzanie techniczne chronigce przed ich uruchomieniem,

obowigzek stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych stabilno$¢ zboczy,

zakaz wprowadzania na zbocza Skarpy wdd opadowych i roztopowych ujetych w
system kanalizacyjny,

obowigzek zachowania, pielegnacji i uzupetniania roslinnosci ograniczajacej erozje
zboczy oraz utrzymujgce;j ich stabilnosé.

W obszarze bezposredniej ochrony stoku ustalono:

*

*

zakaz lokalizowania nowych obiektéw budowlanych, nadbudowy i rozbudowy obiektéw
istniejacych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie ukfadu drogowo-
ulicznego i infrastruktury inzynieryjnej okreslonej w Studium,

zakaz grodzenh.

Poprawa klimatu akustycznego wymaga na etapie planowania ustalenie takich warunkow,
ktére zapewnig m.in.:

*

zastosowanie rozwigzanh ograniczajgcych poziom emisji i rozprzestrzenianie sie hatasu
przy modernizacji i budowie ulic;

stosowanie rozwigzan technicznych i organizacyjnych gwarantujgcych dotrzymanie
standardéw ochrony przed hatasem w srodowisku oraz w pomieszczeniach budynkow;

w mpzp planowanie funkcji i przeznaczenia terendw oraz warunkoéw rozmieszczenia i
uktadu zabudowy a takze rozwigzan zapewniajgcych wtasciwy klimat akustyczny.

Ochrona przed zanieczyszczeniami powietrza winna polegaé¢ m.in. na:

L2

rozwoju systemu $ciezek rowerowych, wprowadzaniu wzdtuz tras komunikacyjnych
pasow zieleni izolacyjnej oraz stosowaniu przy budowie i modernizacji parkingéw i drég
materiatéw i technologii ograniczajacych emisje pytu;

ograniczeniu emisji powierzchniowej i niskiej emisji ze zrédet komunalno-bytowych
przez stosowanie niskoemisyjnych paliw i technologii na terenach nie wyposazonych w
sie¢ ciepfowniczg oraz zakazie lokalizowania nowych energetycznych zrédet emisji na
terenach wyposazonych w siec¢ cieptowniczg;

zakazie stosowania instalacji i urzadzeh wymagajacych pozwolenia na wprowadzania
gazéw i pytdbw do powietrza na terenach o przewadze zabudowy mieszkaniowej oraz w
ich sgsiedztwie.

Ochrona przed polami elektromagnetycznymi w granicach analizowanego obszaru polegaé
powinna na zakazie lokalizowania stacji telefonii komoérkowej z antenami radiolinii i antenami
sektorowymi.

Ochrona przed powaznymi awariami na analizowanym terenie polega na zakazie budowy i
rozbudowy zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla terenéw sasiednich, dla zdrowia i zycia
ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powaznej awarii.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH, W TYM Z OCHRONY
OBSZAROW | OBIEKTOW OBJETYCH ODREBNYM STATUSEM PRAWNYM
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Na analizowanym terenie ani w poblizu nie wystepujg obszary Natura 2000.

Drzewa - pomniki przyrody wymagajg 15 metrowej strefy ochronnej, liczonej od pni drzew, z
wykluczeniem wszelkich prac ziemnych oraz zmian stosunkéw wodnych w ich otoczeniu.
Wszelka dziatalno$é projektowa i inwestycyjna wymaga uzgodnien z Konserwatorem
Przyrody. W przypadku gtazéw obowigzujg zakazy: niszczenia ich i rozbijania, rycia napiséw,
przytwierdzania tablic, dokonywania przemieszczenh, przesunie¢ oraz ich podkopywania i
zakopywania.

Park Promenada — Morskie Oko jest w czesci objety ochrong Konserwatora Zabytkéw. Obszar
Parku stanowi cato$¢ krajobrazowo — przestrzenng i powinien, po precyzyjnym ustaleniu
granic, w catosci podlegac ochronie Konserwatora.

Podstawowym walorem Zespotu przyrodniczo — krajobrazowego SGGW jest zabytkowy i
cenny gatunkowo drzewostan, w kompleksie z wyksztatconym siedliskiem. Powinien on byc¢
chroniony przed zniszczeniem lub przeksztatceniem jako catosc¢.

CHARAKTERYSTYKA USTALEN PLANU. USTALENIA PLANU
ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROGNOZY WPLYWU NA
SRODOWISKO

Projekt planu sktada sie z:

. czesci tekstowej, opracowanej w formie projektu Uchwaty Rady Miasta Stotecznego
Warszawy,

. rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do ww. Uchwaty.

Ponizej przedstawiono charakterystyke najwazniejszych ustalen majacych wptyw na
zagadnienia ochrony srodowiska:

TEKST PLANU

Plan definiuje pojecia uzywane w planie, w tym m.in.

. powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy
niezabudowany i nie stanowigcy nawierzchni dojazdéw, dojs¢ pieszych, tarasow i
stropodachdéw, pokryty roslinnoscig lub wodg powierzchniows;

. minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec¢
najmniejszg dopuszczalng powierzchnie biologicznie czynng na dzialce budowlane;j,
wyrazong w procentach;

. ustugi nieucigzliwye — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o ucigzliwosci, rowniez pod
wzgledem hatasu i zanieczyszczenia powietrza, ograniczonej wylgcznie do dziatki
budowlanej;

. obiekty ucigzliwe — nalezy przez to rozumieé obiekty, ktérych oddziatywanie wykracza
poza granice dziatki budowlanej i powoduje przekroczenie standardéw jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach szczegdlnych, w tym obiekty mogace znaczaco
oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw szczegoélnych;

. funkcje chronione — nalezy przez to rozumie¢ obiekty zwigzane ze statym lub czasowym
przebywaniem dzieci i miodziezy, w ktérych nakazuje sie zapewnienie wiasciwych
warunkow akustycznych zgodnie z Polskimi Normami dotyczacymi ochrony przed
hatasem.

. obiekty chronione planem — nalezy przez to rozumie¢ budynki i inne elementy
zagospodarowania przestrzennego o wybitnych walorach kulturowych, dla ktérych w
planie okreslone sg szczegdtowe ograniczenia i zasady realizacyjne;

. tereny zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ publiczne lub niepubliczne tereny,
w  zagospodarowaniu  ktérych przewaza szata roslinna, w  wiekszosci
z infrastrukturg techniczng i obiektami budowlanymi funkcjonalnie z nimi zwigzanymi,
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petnigce funkcje estetyczne, rekreacyjne, zdrowotne lub ostonowe, gtdwnie parki,
zielence, skwery, ogrody, w tym jordanowskie i zabytkowe, arboreta, alpinaria, zaréwno
samodzielne jak i towarzyszgce budynkom mieszkalnym, obiektom przemystowym,
ustugowym i komunikacyjnym:;

skwery miejskie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar zieleni urzadzonej, petniagcy funkcje
rekreacyjne, na ktéorym obowigzuje zasada, ze szacie roslinnej mogq towarzyszy¢ w
zaleznos$ci od potrzeb elementy matej architektury takiej jak: posagi, wodotryski i inne
obiekty architektury ogrodowej oraz obiekty uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i
utrzymaniu porzadku, z zakazem wznoszenia innych obiektéw budowlanych;

zielen uliczna — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni wydzielone w obrebie terenéw
komunikacyjnych, dla ktorych ustala sie ochrone zieleni, a w szczegdlnosci ochrone
cennego drzewostanu i dopuszcza sie realizacje elementéw matej architektury oraz
niezbednej infrastruktury technicznej oraz zakazuje sie realizacji innych obiektow
budowlanych;

6.4 § 6 okresla nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania srodowiska odnoszgce sie do catego
obszaru:

L2

Wskazuje sie teren Skarpy Warszawskiej jako obszar o szczegdlnych wartosciach
przyrodniczych i krajobrazowych, dla kitérego ustala sie strefy ochronne skarpy —
zgodnie z rysunkiem planu.:

= strefe ochrony krajobrazowej skarpy;

=  strefe posredniej ochrony stoku;

=  strefe bezposredniej ochrony stoku.

W strefie ochrony krajobrazowej skarpy ustala sie:

= ochrone historycznych elementéw krajobrazu kulturowego i przyrodniczego;

=  zakaz lokalizowania , rozbudowy i nadbudowy wszelkich obiektow produkcyjnych,

urzadzen przemystowych, budynkéw przeznaczonych na cele magazynowe, baz
transportowych, masztéw antenowych, sktadowisk odpaddéw.

W strefie posredniej ochrony stoku ustala sie:

= zakaz prowadzenia przedsiewzie¢ technicznych, gospodarczych i inwestycyjnych
niekorzystnie wptywajacych na stosunki wodne lub zagrazajgce stabilnosci skarpy,
ze szczegolnym uwzglednieniem zakazu odprowadzania na zbocza skarpy wéd
opadowych i roztopowych ujetych w system kanalizacyjny,

= obowigzek wykonywania dla wszystkich przedsiewzie¢ inwestycyjnych;
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej wraz z prognoza zmian w srodowisku i
wptywu na statecznosc¢ skarpy;

= obowigzek stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych zapewniajgcych
stabilno$¢ stoku, w szczegdlno$ci przy realizacji inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych;

= zakaz lokalizowania inwestycji liniowych rownolegtych do stoku, w sposéb
zagrazajacy stabilnosci skarpy;

= nakaz zachowania istniejacej roslinnosci i wprowadzania nowej ograniczajgce;j
erozje stoku.

W strefie bezposredniej ochrony stoku ustala sie:

=  zakaz prowadzenie przedsiewzie¢ technicznych, gospodarczych i inwestycyjnych
niekorzystnie wptywajacych na stosunki wodne lub zagrazajagce stabilnosci skarpy,
ze szczegblnym uwzglednieniem zakazu odprowadzania na zbocza skarpy wod
opadowych i roztopowych ujetych w system kanalizacyjny,

= obowigzek wykonywania dla wszystkich przedsiewzie¢ inwestycyjnych
dokumentacji geologiczno — inzynierskiej wraz z prognozg zmian w srodowisku i
wptywu na stateczno$¢ skarpy,
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= obowigzek stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych zapewniajgcych
stabilnos¢ stoku, w szczegdlnosci przy realizacji inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych,

= zakaz lokalizowania inwestycji liniowych réwnolegtych do stoku, w sposob
zagrazajacy stabilnosci skarpy

= nakaz zachowania istniejgcej roslinnosci i wprowadzania nowej ograniczajgcej
erozje stoku,

= zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych naturalne formy
rzezby terenu i obnizajgce walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem, budowa, odbudowg i
modernizacjg obiektow zabytkowych, urzadzeh wodnych oraz przedsiewziec
infrastrukturalnych stuzacych obstudze mieszkancow;

=  zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych oraz rozbudowy i nadbudowy
obiektéw istniejacych poza inwestycjami celu publicznego wynikajacymi z ustalen
planu;

=  zakaz wprowadzania nowych grodzen.

Wzdiuz ulicy Belwederskiej ustala sie strefe szczegoélnego nadzoru urbanistycznego,
obejmujacego odcinek dawnego Traktu Krélewskiego, taczacego Stare Miasto z
Patacem w Wilanowie — wszelkie zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym
wymagajg uzgodnienia z wtasciwym Konserwatorem Zabytkow.

W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni ustala sie :
= adaptacje istniejgcej zieleni wysokiej w obszarze objetym planem;

= stopniowg wymiane drzew o nieduzej wartosci przyrodniczej na gatunki
diugowieczne i warto$ciowe przyrodniczo;

= zachowanie i ochrone zieleni wysokiej na terenie obiektow oswiaty, obiektow
sakralnych oraz zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej;

= zachowanie i ochrone catego zespotu zieleni stanowigcej Park Promenada-
Morskie Oko;

= zachowanie i ochrone cennych zespotow zieleni, w szczegdlnoéci drzewostanu, w
liniach rozgraniczajacych ulic;

= zachowanie funkcji zieleni urzadzonej na terenach skweru im. Stonimskiego przy
ul. Narbutta, skweru przy ul. Putawskiej miedzy Rézang i ul. Dabrowskiego,
skweru przy ul. Putawskiej miedzy ul. Madalinskiego a ul. Olesinska, skweru
pomiedzy ul. Kazimierzowska i ul. Falecks;

=  zachowanie stref zieleni osiedlowej wyznaczonych na rysunku planu, dla ktérych
obowigzuje zasada utrzymania i uzupetnienia zieleni oraz zakaz wznoszenia
obiektow budowlanych, za wyjatkiem elementéw matej architektury takich jak:
posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej oraz obiektéw uzytkowych
stuzacych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku; dla wydzielonych terenéw
ZP obowigzuje zasada zachowania minimum 90% powierzchni biologicznie
czynnej.

Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach

inwestycyjnych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw.

Ustala sie ochrone wéd podziemnych poprzez:

=  zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen
moze negatywnie wptyng¢ na stan tych waod;

= obowigzek podtgczania do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wszystkich
realizowanych obiektéw.

Ustala sie ochrone zbiornikéw wodnych: Stawéw Morskie Oko (goérny i dolny) i Stawu
Promenada poprzez:

10
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zakaz obnizania poziomu wod gruntowych w rejonie Parku Promenada-Morskie
Oko;

zakaz odprowadzania sciekéw;
wprowadzanie i utrzymywanie odpowiedniej roslinnosci wokét zbiornikow.

Ustala sie obowigzek zapewnienia na terenie kazdej dziatki inwestycyjnej miejsca na
pojemniki do selektywnej zbiérki odpaddéw. Dopuszcza sie wspdlne miejsca do
selektywnej zbidrki odpadow dla zespotow zabudowy.

Przyjmuje sie nastepujaca kwalifikacje terenéw w zakresie ochrony przed hatasem:

wszystkie tereny MW, MW/(U), MW/U, MN/(U), MW/MN oraz tereny E17 U-Z, F26
U-Z i G7 U-Z nalezy traktowac jako ,tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-
ustugowe” w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony srodowiska art. 113 i 114;
tereny MN nalezy traktowa¢ jako ,tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg” w rozumieniu przepiséow Prawa ochrony srodowiska art. 113 i 114;

tereny U-O i U-N nalezy traktowaé jako ,tereny przeznaczone pod budynki
zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy” w rozumieniu
przepisow Prawa ochrony srodowiska art. 113 i 114;

tereny F4 U-Z i G3 U-Z ,tereny przeznaczone pod szpitale i domy opieki’ w
rozumieniu przepisow Prawa ochrony srodowiska art. 113 i 114.

Okresla sie strefy ograniczen lokalizacji funkcji chronionych wzdtuz u ulic: Putawskiej,
al. Niepodlegtosci, Ractawickiej, Wotoskiej i Spacerowej, o szerokosci 60 m liczac od
osi ulicy w kazda strone, w ktérych obowigzuje:

zakaz lokalizowania budynkéw
przebywaniem dzieci i mtodziezy;

zwigzanych

ze statym Iub czasowym

nakaz zapewnienia wifasciwych warunkow akustycznych zgodnie z Polskimi
Normami dotyczgcymi ochrony przed hatasem pomieszczen w budynkach.

Podlegajg ochronie na mocy przepiséw szczegdlnych, wydanych na podstawie Ustawy
o ochronie przyrody, wskazane na rysunku planu:

pomniki przyrody:

Nr
rejestru

lokalizacja

opis

35

ul. Putawska 59, park zabytkowy
~.Morskie Oko” obok Patacu Szustra

dab szyputkowy

611

5 debdéw szyputkowych

3

Rakowiecka 4 przed Instytutem
Geologicznym

gtaz narzutowy — granit ,Gtaz
podchorgzych”

493

gtaz narzutowy — gnejs szary
gruboziarnisty z granitami

753

gtaz narzutowy — granit szary

899

-,- (od strony ul. Wisniowej przed
gmachem Muzeum Geologicznego)

gtaz narzutowy — granit rézowy
gruboziarnisty z zytg pegmatytowg 5cm
,Gtaz Jana Czarnockiego”

884

-,- (na zielencu pomiedzy blokami A'i B)

2 deby szyputkowe

406

ul. Rakowiecka 26/30 w parku SGGW-
AR

buk zwyczajny
leszczyna turecka

51

Al. Niepodlegtosci przed wejsciem do
parku SGGW-AR

dab szyputkowy

407

Al. Niepodlegtosci rég ul. Bruna

peretkowiec japonski

492

Morskie Oko ul. Putawska

gtaz narzutowy — gnejs biotytowy

960

Belgijska 3 w ogrodzie, obok budynku
mieszkalnego, na skraju skarpy wislanej

wigz polny
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park Promenada — Morskie Oko w

gtaz narzutowy granatoid czerwono —

1092 | narozniku utworzonym przez ul. szary z wygtadami lodowcowymi
Belwederskg i Promenady
obok budynku SGGW-AR przy Al.
1139 [ Niepodlegtosci w poblizu skrzyzowania z | klon zwyczajny
ul. Rakowieckg
1163 w.parku Morskie.Oko W rejonie zbiegu lipa drobnolistna
ulic Promenada i Belwederska
1084 |N@ ogrodzonym zielehAcu przed blokiem bluszcz pospolity pnacy sie do wys. 10m

mieszkalnym ul. Falata 6

po pniu robinii akacjowej

= zespot przyrodniczo-krajobrazowy Park SGGW.

§ 7 ustala nastepujgce zasady ochrony srodowiska kulturowego:

*

*

1. Ustala sie ochrone zespotéw i obiektéw:
= 1) wpisanych do rejestru zabytkéw;

= 2) historycznych — wskazanych planem, wedtug ustalen szczegétowych;
= 3) uznanych za dobro kultury wspoétczesnej, wedtug ustalen szczegdétowych;

= 4) w odniesieniu do obiektow, wymienionych w punkcie 1 ustala sie, ze wszelkie
zmiany konstrukcji, wystroju, sposobu uzytkowania, zagospodarowania terenu
bezposrednio wokét tych obiektow wymagajg — przed przystapieniem do realizaciji
tych zmian — uzyskania pozytywnej opinii wikasciwego Konserwatora Zabytkéw;
= 5) w odniesieniu do obiektéw, wymienionych w punktach 2 i 3 ustala sie, ze,
wszelkie prace remontowe i modernizacyjne muszg by¢ przeprowadzane w sposob
zapewniajacy zachowanie cech swiadczacych o ich wartosciach kulturowych, w
tym: detali architektonicznych, zastosowanych podziatéw w elewacjach, uktadu

okien i gzymsow.

2. Podlegajg ochronie na mocy przepiséw szczegolnych:

= 1) ukfady urbanistyczne:

= zespdt zabudowy mieszkaniowej przy ul. Fatata — ,Szare Domy”;

=  zespdt zabudowy willowej miedzy ulicami

Odolanskg — Kazimierzowska.

Rézang - al. Niepodlegtosci —

= 2) zespoly patacowo-parkowe: zespét patacowo-parkowy Szustra — ob. Park

~,Promenada- Morskie Oko”.

= 3) obiekty indywidualne wraz z terenem: budynek mieszkalny Wedléw, ul.

Putawska 28.

= 4) obiekty: przy ul. Akacjowej 10/ ul. Fatata 15 — ,Szare domy”, przy ul. Akacjowej
2, 4, 6, 8 - ,Szare domy”, przy ul. Chocimskiej 18 — willa z ogrodem, przy ul.
Chocimskiej 24 — Panstwowy Zaktad Higieny z zielenia, otaczajagcym murem i
bramami, przy ul. Fatata 4, 7, 9, 11, 13 - ,Szare domy”, przy ul. Fatata 2 - ,Szare
domy”, ul. towickiej 51, 53 - ,Szare domy”, przy ul. Huculskiej 6 — budynek z
zabudowaniami gospodarczo-warsztatowymi, przy ul. Narbutta 50 — budynek, przy
towickiej 39A — willa z dziatkg i ogrodem, przy ul. Putawskiej 28 — budynek wraz z
terenem, przy ul. Putawskiej 55 — Domek Mauretanski, przy ul. Putawskiej 55/59 —
Patac Szustra, Domek Burgrabiego, Mauzoleum Szustrow; przy ul Putawskiej 59 —
Gotebnik z bramag, przy u. Rakowieckiej 4 — Instytut Geologiczny — budynki B i C,
przy ul. Rakowieckiej 59/59A - ,Szare domy”, przy ul. Sandomierskiej 23 —
kamienica, przy ul. Wisniowej 38 — budynek wraz z dziatka, przy ul. Dgbrowskiego

51 — budynek mieszkalny;

dla ktérych wszelkie przeksztatcenia
uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkow.

12
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. 3. Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej, ktérych granice wyznaczono na rysunku
planu:

= 1) Strefe ochrony wszystkich elementéw uktadu urbanistycznego A, obejmujaca:
Zespot Szkoty Gtéwnej Handlowej i Dom Matego Dziecka, w ktorej:

= zakazuje sie zmiany historycznej kompozycji przestrzennej oraz zmiany formy
architektonicznej obiektéw zabytkowych;

= ustala sie ochrone sposobu uzytkowania zespotu;

= dopuszcza sie zmiany zagospodarowania poza obiektami chronionymi, pod
warunkiem dostosowania nowej zabudowy do historycznej struktury
przestrzennej oraz form architektonicznych i materiatu zastosowanego w
obiekcie zabytkowym;

= wymagane jest zapewnienie ekspozycji zabytkowych obiektow przy
wprowadzaniu nowej zieleni oraz nawigzywanie do stylowego charakteru
sgsiadujacej zabudowy przy wprowadzaniu elementéw matej architektury.

= 2) Strefe ochrony istotnych elementéw uktadu urbanistycznego B, obejmujaca
zespot ul. Chocimskiej, w ktoérej:
= obowigzuje wymog dostosowania nowo realizowanej zabudowy do
historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryty zabudowy, a w
bezposrednim sasiedztwie obiektow zabytkowych takze w zakresie ich form
architektonicznych;

= ustala sie realizacje nowej zabudowy w powigzaniu z komponowaniem
terenow zieleni urzadzone;.

= 3) Strefe ochrony wybranych parametrow ukfadu urbanistycznego, w tym
krajobrazu, gabarytow C, obejmujaca: Stary Mokotéw — ukfad urbanistyczny,
osiedle Dabrowskiego WSM Mokotéw, Zespdt Asfaltowa- Opoczyhnska —Kielecka,
zesp6t zabudowy pomiedzy Sw. A. Boboli, a Al. Niepodlegto$ci, rejon ul. Grottgera,
rejon ul. Belgijska, ul. Wygoda, rejon Ractawicka wschodnia, rejon Ractawicka
zachodnia;

= obowigzuje zasada realizacji wspoétczesnej zabudowy o jednolitej kompozycji
przestrzennej, nie kolidujgcej z gabarytami zabudowy zabytkowej i jej
wartosciowym uktadem;

= jezeli w ustaleniach szczegdétowych dla terenéw potozonych w tej strefie nie
ma zakazu nadbudowy istniejgcej zabudowy, to oznacza to, iz istnieje
mozliwos¢ nadbudowy budynkéw do wysokos$ci zabudowy znajdujacej sie w
bezposrednim sasiedztwie, chyba Zze ustalenia szczegdétowe dopuszczajg
inng wysokos¢ nadbudowy.

=  4) Strefa ochrony otoczenia i ekspozycji zabytku E, obejmujaca: otoczenie (teren)
Instytutu Geologicznego, otoczenie zespotu patacowo- parkowego Szustra, w
ktorej:
= zagospodarowanie terenu nie powinno powodowac przestoniecia perspektyw
widokowych, co wigze sie 2z ograniczeniem gabarytow zabudowy
lokalizowanej w strefie oraz ograniczeniem wprowadzania zwartych nasadzen
wysokg roslinnoscia.
= 5) Strefe ochrony liniowych parametréow ukfadu urbanistycznego L , obejmujaca: ul.
Putawska, al. Niepodlegtosci, ul. Madalinskiego, w ktorej:

= obowigzuje zasada ochrony przebiegu tras komunikacyjnych waznych w
strukturze miasta oraz zasada podkreslenia czytelno$ci elementéw liniowych
kompozycji przestrzennej, w tym podziatéw geodezyjnych;

= dla zabudowy lokalizowanej wzdtuz ulic ustala sie: uwzglednienie podziatow
geodezyjnych przy ksztattowaniu elewacji frontowych  budynkéw oraz

13
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dostosowanie wysokosci zabudowy, jak tez podziatbw poziomych do
zabudowy sasiednich dziatek.

=  6) Strefe ochrony débr kultury wspotczesnej, obejmujaca osiedle Bruna, w ktorej:

= obowigzuje zasada zachowania istotnych parametréw uktadu
urbanistycznego i kompozycji przestrzennej;

= wyklucza sie lokalizowanie obiektéw dysharmonizujgcych.

RYSUNEK PLANU

6.6 Na rysunku planu, okreslono - m.in.:

. Przeznaczenia terenu w zakresie struktur przyrodniczo aktywnych:
= 7P - zielen urzadzona,

. W ustaleniach dotyczacych ochrony i ksztattowania srodowiska, fadu przestrzennego
oraz potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j:

=  szpalery i skupiska cennej zieleni do zachowania,
= strefy zieleni osiedlowej do zachowania.
. W ustaleniach dotyczacych ochrony $rodowiska, przyrody, dziedzictwa kulturowego,

zabytkébw i débr kultury wspoiczesnej: - obszary objete strefami ochrony
konserwatorskiej:
= KZ-A - strefa ochrony wszystkich parametréw historycznego uktadu

urbanistycznego
= strefa ochrony istotnych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego KZ-B,
= strefa ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego
KZ-C;
=  KZ-E strefa ochrony otoczenia i ekspozycji zabytku;
= strefa ochrony débr kultury wspotczesnej;
= strefa ochrony liniowych parametréw historycznego ukfadu urbanistycznego KZ-L;
=  strefa bezposredniej ochrony stoku skarpy;
= strefa posredniej ochrony stoku skarpy
= strefa ochrony krajobrazowej skarpy;
= obiekty chronione planem,
= strefy ograniczen lokalizacji funkcji chronionych.

. Informacyjne elementy planu:
= ochrona na mocy przepisOw szczegdlnych — obiekty wpisane do Rejestru
Zabytkéw
= ochrona na mocy przepisow szczegdlnych —obszary wpisane do Rejestru
Zabytkéw

=  obiekty objete ochrong jako dobro kultury wspétczesnej,
= obszary znajdujgce sie w rejestrze terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi
=  pomniki przyrody wraz ze strefg ochronna,

PRZEWIDYWANE SKUTKI DLA SRODOWISKA, WYNIKAJACE
Z PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA TERENU |
REALIZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WPLYW USTALEN PLANU NA RZEZBE TERENU, POWIERZCHNIE ZIEMI, KRAJOBRAZ

14
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Omawiany teren jest terenem miejskim, w catosci przeksztatconym antropogenicznie, o
wyksztatconej wtdrnej strukturze przestrzeni ekologicznej. Przestrzeh te charakteryzuje dosé
duze nasycenie zielenia, o stosunkowo, jak na warunki miasta, potencjale biologicznym.

Plan w generalnych zarysach nie zmienia wyZej opisanego charakteru przestrzeni
ekologiczne;j.

Nie przewiduje sie istotnych zmian rzezby terenu.

Plan wskazuje teren Skarpy Warszawskiej jako obszar o szczegdlnych wartosciach
przyrodniczych i krajobrazowych, dla ktérego ustala strefy ochronne skarpy: strefa
bezposredniej ochrony stoku skarpy, strefa posredniej ochrony stoku skarpy, strefa ochrony
krajobrazowej skarpy, wskazuje rowniez obszary znajdujgce sie w rejestrze terendow
zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

Strefa ochrony krajobrazowej ma na celu ochrone historycznych elementéw krajobrazu
kulturowego i przyrodniczego, zapisy planu zakazujg lokalizacji w tym obszarze obiektow
potencjalnie mogacych zaktéci¢ estetyke i harmonie krajobrazu jak: obiekty produkcyjne,
urzadzenia przemystowe, magazyny, bazy transportowe, maszty antenowe, skifadowiska
odpadéw;

W strefach: posredniej ochrony stoku skarpy i bezposredniej ochrony stoku obowigzujg
ustalenia prowadzace do ochrony statecznosci skarpy;

W strefie bezposredniej ochrony stoku ponadto plan ustala zakaz lokalizowania nowych
obiektow budowlanych, nowych grodzenn oraz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych naturalne formy rzezby terenu i obnizajacych ich walory krajobrazowe (za
wyjatkiem prac zabezpieczeniowych).

Zapisy planu majg zatem na celu przeciwdziatanie procesom degradacji zboczy skarpy oraz
zapewniajg zachowanie i ochrone historycznych elementéw krajobrazu kulturowego i
przyrodniczego (w tym zieleni), sktadajgcych sie na unikatowy charakter i wysokie walory tego
fragmentu miasta.

WPLYW USTALEN PLANU NA SRODOWISKO GRUNTOWE, KOPALINY, GLEBE

Teren jest w dominujacej czesci zainwestowany. Stad przewidywany wplyw na srodowisko
gruntowe bedzie ograniczony do fragmentarycznych przeksztatcen wierzchniej (ca 2
metrowej) warstwy zwigzanych z pracami ziemnymi dla nowej zabudowy (wykopy pod
fundamenty, badz z przebudowa tras komunikacyjnych i infrastruktury technicznej.

Warunki gruntowo-wodne determinujg sposéb prowadzenia robot w strefie skarpowej. Plan
wprowadza obowigzek wykonywania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej dla wszystkich
przedsiewzie¢ inwestycyjnych w tym rejonie, zawierajgcej m.in. ocene stabilnosci skarpy oraz
wptyw projektowanej inwestycji na jej stabilno$é, okreslajacej warunki geotechniczne
posadowienia obiektow budowlanych, sposoby przeciwdziatania procesom osuwiskowym i
preferowane zabezpieczenia techniczne chronigce przed ich uruchomieniem. Plan ustala
takze zakaz odprowadzania na zbocza skarpy wod opadowych i roztopowych ujetych w
system kanalizacyjny.

Ww. ustalenia powinny zabezpieczy¢ stabilnos¢ skarpy, minimalizujgc niebezpieczenstwo
uruchomienia ruchéw masowych.

W obrebie terenu objetego planem, ani w jego sasiedztwie, nie wystepujg udokumentowane
ztoza kopalin.

Teren pozbawiony jest uzytkowych gleb rolniczych, a warstwa glebowa ulegta juz w procesie
historycznym catkowitym przeksztatceniom.
WPLYW NA SRODOWISKO WODNE

W obszarze planu znajdujg sie zbiorniki wodne: stawy Morskie Oko (goérny i dolny) oraz staw
Promenada, sg to dawne wyrobiska poeksploatacyjne — glinianki wypetnione woda, dzis juz
znaturalizowane akweny, petnigce istotna funkcje krajobrazowag. Plan adaptuje i chroni
istniejagce akweny, pozostang one w obszarach parkowych stanowigc urozmaicenie
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krajobrazu. Obowigzuje:

. zakaz obnizania poziomu wdéd gruntowych w rejonie Parku Promenada-Morskie Oko;
. zakaz odprowadzania sciekéw;
. wprowadzanie i utrzymywanie odpowiedniej roslinnosci wokot zbiornikow.

Nie przewiduje sie takiego wptywu ustalen planu na wody podziemne, ktéry mogtby w efekcie
oddziatywac negatywnie na srodowisko. Zwierciadto wod gruntowych juz obecnie jest gleboko.
Nie nalezy przewidywac jego zmian w wyniku realizacji prac ziemnych.

Obszar planu jest obszarem w petni skanalizowanym. Nie przewiduje sie wptywu na jakosé
wod podziemnych i powierzchniowych.

Realizacja ustalen planu pozostanie bez wptywu na srodowisko wodne.
WPLYW USTALEN PLANU NA SZATE ROSLINNA, FAUNE

W  wyniku realizacji ustalen planu stwarzane sg warunki dla ochrony istniejacych obiektow i
terenow zieleni oraz pojedynczych i szpalerowych zadrzewien:

. Plan przyjmuje jako zasade adaptacje istniejacej zieleni wysokiej w obszarze objetym
planem, z stopniowg wymiang drzew o miernej wartosci przyrodniczej na gatunki
dlugowieczne i wartosciowe przyrodniczo. Nowe projekty przedsiewzie¢ powinny byé
dostosowane do warto$ciowej zieleni wysokie;j;

. Plan przyjmuje adaptacje istniejacego zespotu parkowego — Park Promenada — Morskie
Oko, ustala zachowanie i ochrone catego zespotu ww. parkdw (w Rejestrze Zabytkow
zZnajduje sie cze$¢ obszaru), oraz parku SGGW, ktéry uzyskat status zespotu
przyrodniczo - krajobrazowego;

. Plan przyjmuje ochrone istniejgcych wartosciowych grup zadrzewien, szpalerow oraz
drzew pojedynczych na terenach obiektéw oswiaty, obiektéw sakralnych, w obrebie
zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, w liniach rozgraniczajacych ulic;

. W celu ochrony warto$ciowych przyrodniczo i krajobrazowo zespotéw zieleni
wyksztatconych we wnetrzach urbanistycznych plan ustala wydzielenie terenéw ZP w
ramach podziatbw wewnetrznych niektorych jednostek, dla terenéw tych obowigzuje
zasada utrzymania i uzupetienia zieleni z zachowaniem minimum 90% powierzchni
biologicznie czynnej.

Jedynie w dwoch fragmentach mamy do czynienia z wprowadzeniem zabudowy na tereny

dzi$ parkowe. Dotyczy to terenow F16 i G9.

Ostojami zwierzyny sg parki i ogrody, korytarzem migracji niektérych gatunkéw jest zielen

zwigzana ze skarpa. Plan zachowuje te obszary, nie przewiduje sie znaczacego wptywu

ustalen planu na swiat zwierzecy.

WPLYW USTALEN PLANU NA WARUNKI KLIMATYCZNE, NA WARUNKI WYMIANY
POWIETRZA

Analizowany teren znajduje sie poza korytarzami wymiany powietrza w miescie.

Warunki topoklimatyczne obszaru zostaty w wiekszosci juz uksztattowane istniejgca
zabudowg i zielenig. Ustalenia Planu zapewniajg utrzymanie istniejacego charakteru
zainwestowania. Nie przewiduje sie odczuwalnych zmian warunkow topoklimatycznych w
stosunku do stanu istniejgcego.

WPLYW USTALEN PLANU NA OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE ORAZ NA SYSTEM
PRZYRODNICZY WARSZAWY

Wptyw ustalen planu na obszary i obiekty chronione odrebnym statusem
prawnym

Obiektami prawnie chronionymi z mocy Ustawy o Ochronie Przyrody, w obszarze
przygotowywanego planu sg pomniki przyrody oraz zespdt przyrodniczo krajobrazowy ,Park
SGGW?”. Plan chroni ww. obiekty. Dla drzew pomnikéw przyrody okresla sie 15 metrowe
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strefy ochronne, w ich zasiegu ani w najblizszym, otoczeniu nie przewiduje zmian istniejgcego
zagospodarowania terenu.

Park Promenada — Morskie Oko w czesci podlega ochronie konserwatorskiej Konserwatora
Zabytkéw. Plan poddaje ochronie ww. obiekt w catosci, z uwzglednieniem warunkéw ochrony
istniejacej zieleni w jego obrebie.

Obszar Planu znajduje sie poza obszarami Natura 2000. Jest potozony w odlegtosci ca 2,5 km
od obszaru specjalnej ochrony ptakéw: ,Dolina Srodkowej Wisty (PLB 14 0004)”. Srodowisko
omawianego obszaru nie ma zwigzkoéw funkcjonalnych z ww. obszarem. Nie przewiduje sie
mozliwosci wystagpienia negatywnego oddziatywania na te obszary.

Na terenie planu nie stwierdzono gatunkow zwierzat, roslin i grzybow, wymienionych w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska o ochronie gatunkowej zwierzat... (Dz. U. z 2001r.,Nr
130 poz. 1456; D.U. z 2004r., nr 168, poz. 1764; Dz. U. z 2004 r., Nr 168, poz. 1765 ).

Na terenie planu nie wystepujg siedliska przyrodnicze podlegajace ochronie wymienione w
Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska w sprawie okreslenia rodzajéw siedlisk przyrodniczych
podlegajacych ochronie ( Dz.U. z 2001 r. Nr 92 poz.1092).

Na terenie planu nie wystepujg siedliska przyrodnicze oraz gatunki roslin i zwierzat
wymagajace ochrony w formie wyznaczenia obszaréw Natura 2000 wymienione w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie typéw siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw
roslin i zwierzat wymagajacych ochrony w formie wyznaczenia obszaréw Natura 2000 ( Dz.U.
z 2005 r. Nr 94 poz.796.).

Wplyw ustalen planu na funkcjonowanie Systemu Przyrodniczego Warszawy

Omawiany obszar znajduje sie poza systemem przyrodniczym Warszawy.

Studium nakazuje uksztattowanie lokalnego powigzania przyrodniczego (pomiedzy obszarami
SPW) — wigzacego potudniowe rejony skarpy i tereny podskarpowe Parku Pod Skocznig z
obszarem Parku tazienkowskiego. Ciag ten przebiega skrajem omawianego terenu, $cislej
ulica Belwederska. Nosnikiem funkcji przyrodniczych sg tu obsadzenia szpalerowe ww. ulicy.
Plan nakazuje ich ochrone.

Niezaleznie od ustalen formalnych, réwniez zielen zwigzana ze skarpg jest w omawianym
obszarze nosnikiem ogdélnomiejskiego ciggu przyrodniczego. Na pétnocnym odcinku ciag ten
nie ma jednak bezposredniej kontynuacji, jest ograniczony przestrzennie w wyniku istniejgce;j
zabudowy skarpy.

Plan chroni zespdt parkowy Promenada — Morskie Oko, zwigzany ze skarpg, ustala nakaz
ochrony zieleni wysokiej w otaczajgcych jednostkach strukturalnych, w ramach mozliwosci
wprowadza wydzielenia wewnetrzne ZP.

SKUTKI REALIZACJI PLANU DLA JAKOSCI SRODOWISKA
Zanieczyszczenie powietrza i warunki aerosanitarne
Plan ustala zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej. Nie przewiduje sie zatem

wzrostu emisji zanieczyszczen z procesow spalania.

Plan nie przewiduje lokalizowania znaczacych obiektéw ucigzliwych, w tym zakazuje
lokalizacji nowych obiektoéw obstugi komunikacyjne;j.

O stanie czystosci powietrza decyduje obecnie i decydowac¢ bedzie tto ogdlnomiejskie,
gtéwnie emisja z EC oraz emisja spalin samochodowych z ruchu komunikacyjnego.

Poza zasiegiem bezposredniego oddziatywania tras komunikacyjnych, utrzymany bedzie
standard czystosci powietrza w granicach norm.

Gospodarka wodno-sciekowa. Wplyw na czystos¢ wod

Omawiany rejon jest i pozostanie obszarem skanalizowanym w systemie ogdlnosptawnym,
wszystkie obiekty istniejace bedg mialy mozliwos¢, a programowane obowigzek, podigczenia
sie do kanalizacji miejskiej. Ponadto plan zakazuje lokalizacji obiektéw, ktérych oddziatywanie
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moze wptyngé negatywnie na stan wéd podziemnych.
Nie przewiduje sie zatem zagrozenia zanieczyszczeniem gruntu i wod gruntowych.

Gospodarka odpadami

Nie przewiduje sie zagrozen S$rodowiska z tytutu gospodarki odpadami. Plan naktada
obowigzek zapewnienia na terenie kazdej dziatki inwestycyjnej miejsca na pojemniki do
selektywnej zbidrki odpadow.

Wptyw na klimat akustyczny

Podstawowym i praktycznie jedynym, znaczgacym zrodtem ucigzliwosci akustycznych na
analizowanym terenie pozostanie uktad komunikacyjny. Ustalenia planu nie przewidujg
lokalizacji innych funkcji, ktére mogtyby by¢ Zrédtem przekroczen standardéw akustycznych.

Uktad ulic istniejgcych utrzyma generalnie dotychczasowy uktad i hierarchie. Natezenie ruchu,
wedtug prognoz, moze jednak wzrastac, co z kolei powodowa¢ moze dalszy wzrost poziomu
emitowanego przez ww. zrodta.

Charakter zagospodarowania terenu i otoczenia ulic powoduje, ze nie ma tu mozliwosci
efektywnego stosowania przeciwhatasowych zabezpieczen technicznych w pasie drogowym
(np. ekrandéw). Stad dla najwazniejszych ulic ustalono strefy ograniczen lokalizacji funkgciji
chronionych, w ktérych nakazuje sie wyposazenie budynkéw w zabezpieczenia
przeciwhatasowe, zapewniajgce wiasciwy poziom dzwieku w pomieszczeniach, zgodnie z
Polskg Normag oraz zakazuje sie lokalizacji funkcji szczegodlnie wrazliwych na hatas —
zwigzanych ze statym lub czasowym przebywaniem dzieci i miodziezy.

W ustaleniach planu zawarte jest - zgodnie z art. 113 i 114 Prawa Ochrony Srodowiska,
odniesienie do poziomdéw dopuszczalnych dla poszczegolnych terendw.

Emisja pol elektromagnetycznych

W obszarze planu nie wystepujg zrodta promieniowania niejonizujacego takie jak linie
napowietrzne wysokiego napiecia, a plan dopuszcza jedynie przebudowe i rozbudowe sieci
elektroenergetycznej wylgcznie jako kablowej podziemne;.

Nie przewiduje sie zagrozenia promieniowaniem niejonlzujacym.
ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA | ZDROWIA LUDZI
Ryzyko wystapienia awarii przemystowej i nadzwyczajnych zagrozen

Katastrofy i wypadki niszczg $rodowisko w stopniu trudno przewidywalnym, a jako zjawiska
losowe, mogg wystepowaé wiasciwie z okreslonym prawdopodobieAstwem w kazdym miejscu.
Sytuacji takiej nie mozna wykluczyé réwniez w omawianym terenie.

Rodzaj zagospodarowania przyjety w planie, nie generuje zwiekszonego ryzyka zagrozen
wystgpienia powaznej awarii badz katastrofy ekologiczne;.

Niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych

Rejon skarpy warszawskiej jest obszarem zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych. Skarpa
w obszarze planu jest niestabilna, a rejony ul. Chocimskiej i Belgijskiej sg zaliczane do
najbardziej aktywnych rejonéw zachodzacych zjawisk osuwiskowych.

W ,Rejestrze terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi na terenie Warszawy” (ITB —
Warszawa 2008) znalazly sie dwa odcinki skarpy z terenu objetego projektem mpzp:

= 0007 — Stoneczna,

= 0008 - Belgijska.
Plan wskazuje ( w warstwie informacyjnej planu) obszary znajdujgce sie w rejestrze terendow
zagrozonych ruchami masowymi ziemi, wyznacza strefy ochronne stoku (bezposrednia i
posrednig), w ktérych formutuje szereg zakazow i nakazéw majgcych na celu przeciwdziatanie
uruchomienia badz przy$pieszenia ruchéw masowych, ogranicza lokalizacje nowych obiektow
budowlanych, naktada obowigzek wykonywania dla wszystkich przedsiewzie¢ inwestycyjnych
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dokumentacji geologiczno-inzynierskiej wraz z prognozg zmian w srodowisku i wptywu na
statecznos$c¢ skarpy.

Rygorystyczne przestrzeganie ww. ustalen planu powinno wykluczy¢ niebezpieczenstwo
wystgpienia niekontrolowanych ruchéw masowych. Niemniej, z uwagi na naturalny proces
.petzania” skarpy w omawianym rejonie, rejon ten powinien podlegac ciagtej obserwaciji, i
kontroli przy jakichkolwiek pracach ziemnych badz budowlanych.

Niebezpieczenstwo powodzi
Tereny objete planem potozone sg poza zasiegiem potencjalnych zagrozen powodziowych.
TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Nie przewiduje sie mozliwosci wystapienia transgranicznych oddziatywan na srodowisko w
wyniku realizacji ustalen planu.

OCENA PROJEKTU PLANU W ZAKRESIE ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO

OCENA ZGODNOSCI USTALEN PLANU Z UWARUNKOWANIAMI
EKOFIZJOGRAFICZNYMI

Omawiany teren jest obszarem w pelni zagospodarowanym, z dominacjg zabudowy
mieszkaniowej. Wyksztatcity sie tu struktury przyrodnicze dostosowane do istniejacych
warunkow. Plan utrzymuje istniejacq strukture funkcjonalno - przestrzenng zainwestowania,
poddaje ochronie istniejace struktury ekologiczne (zielen). Takie rozwigzanie jest zgodne z
uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, honoruje jedng z gtéwnych zasad ekologii -
zachowanie ciggtosci biocenoz w czasie.

Druga grupa uwarunkowan ekofizjograficznych odnosi sie do strefy skarpowe;.
Uwarunkowania te wynikajg z przestanek technicznych (zte warunki budowlane —tereny
zagrozone ruchami masowymi ziemi), z przestanek krajobrazowych (wysokie walory
widokowe) oraz z potrzeby zachowania kolejnej zasady ekologii — zachowania ciggtosci
struktur przyrodniczych w przestrzeni (ogélnomiejski cigg przyrodniczy zwigzany ze skarpg).

Plan spetnia te przestanki, chronigc zielen bedaca nosnikiem ciagu, wykorzystuje walory
krajobrazowe skarpy tworzac cigg spacerowy, ustala strefy ochrony skarpy (krajobrazowa,
posredniej i bezposredniej ochrony stoku).

Ocenia sie, ze ustalenia planu sg zgodne z naturalnymi predyspozycjami terenu, zapewniajg
prawidlowe gospodarowanie zasobami przyrody. Plan spetnia podstawowe uwarunkowania
ekofizjograficzne.

OCENA SKUTECZNOSCI OCHRONY ZASOBOW SRODOWISKA | ICH JAKOSCI

Ustalenia planu zapewniajg prawidtowe gospodarowanie zasobami przyrody;

. zachowujg dotychczasowg strukture funkcjonalno — przestrzenng, w tym uksztattowane
struktury przyrodnicze (ekosystemy zieleni parkowej oraz zieleni towarzyszacej
zabudowie),

spetniajg warunki ochrony cennej zieleni wysokiej, w tym obiektow objetych ochrong,

zapewniaja ochrone skarpy warszawskiej przed uruchomieniem proceséw
osuwiskowych, przy jednoczesnym wykorzystaniu jej waloréw krajobrazowych,

. zapewniajg ochrone dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury.

Oceniajac ustalenia plany pod katem zabezpieczenia Srodowiska i zdrowia ludzi oraz
prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody nalezy stwierdzi¢, ze wskazane sposoby
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zapobiegania i zmniejszania negatywnego oddziatywania na S$rodowisko poszczegdlnych
przedsiewzieé inwestycyjnych sg wystarczajace.

Mozna uznaé, ze propozycje rozwigzan zwigzanych z ochrong srodowiska zaproponowane w
projekcie planu, przyczyniajg sie w wiekszosci do eliminacji lub ograniczenia potencjalnie
negatywnych oddziatywan na srodowisko.

OCENA ZGODNOSCI Z PRZEPISAMI PRAWA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA
Ustalenia planu sg zgodne z przepisami prawa w dziedzinie ochrony srodowiska.

OCENA ZAGROZEN DLA SRODOWISKA | ZDROWIA LUDZI

Ustalenia planu prowadza do zachowania standardow jako$ci srodowiska na zasadach
przyjetych w przepisach prawa, w tym miedzy innymi:

. przewiduje sie petng obstuge terenu w miejska infrastrukture techniczna,

. plan nie przewiduje lokalizacji obiektow niosacych ze sobg duze obcigzenia dla
srodowiska, wprowadzajacych znaczace wielkosci emisji zanieczyszczen do powietrza,
waod, gruntu,

. plan ogranicza emisje zanieczyszczen do atmosfery generowanych potrzebami
ogrzewnictwa (nakaz podtaczenia wszystkich obiektéw do miejskiej sieci cieplnej, badz
stosowanie tzw. ekologicznych, odnawialnych Zrédet energii),

. w obszarze oddziatywan ucigzliwych tras komunikacyjnych ustalenia planu nakazujg
wyposazenie budynkéw w zabezpieczenia przeciwhatasowe, zapewniajgce wiasciwy
poziom dzwieku w pomieszczeniach.

Przy spetnieniu warunkéw ustalonych planem nie przewiduje sie wystgpienia zagrozen dla
Srodowiska i zdrowia ludzi.

OCENA ZAGROZEN DLA SRODOWISKA KULTUROWEGO
Nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan ustalen planu na istniejgce formy ochrony

Srodowiska kulturowego:

Plan ustala ochrone zespotow i obiektow zabytkowych. Wszelkie zamierzenia dotyczace ww.
obiektéw i obszaréw plan nakazuje uzgodni¢ z Konserwatorem Zabytkow.

Na rysunku planu oraz w ustaleniach wyrézniono obiekty i obszary wpisane do Rejestru
Zabytkéw oraz strefy ochrony konserwatorskiej:

. strefy ochrony (rewaloryzacji) wszystkich elementéw uktadu urbanistycznego (A),
. strefy ochrony istotnych elementéw uktadu urbanistycznego (B),

. strefy ochrony wybranych parametréw uktadu urbanistycznego (krajobrazu, gabarytéw)
()

. strefy ochrony otoczenia i ekspozycji zabytku (E)
. strefy ochrony liniowych parametréw ukfadu urbanistycznego (L)

Nie przewiduje sie rowniez takich zmian w Srodowisku przyrodniczym, ktére oddziatywatyby
negatywnie na srodowisko kulturowe omawianego obszaru.

PODSUMOWANIE. WNIOSKI. MOZLIWOSCI | POTRZEBY
ZASTOSOWANIA DODATKOWYCH ROZWIAZAN
ELIMINUJACYCH LUB OGRANICZAJACYCH NEGATYWNE
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Teren objety planem charakteryzuje sie uksztattowang strukturg funkcjonalno — przestrzenna.
Jest to teren o krajobrazie zurbanizowanym, srodowisku przyrodniczym w znacznym stopniu
przeksztatconym antropogenicznie, jednak z wartosciowymi jego elementami jak: pomniki
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przyrody, wartosciowe grupy zieleni i pojedyncze drzewa, skarpa warszawska. Podstawowe
zmiany i przeksztatcenia poszczegolnych elementéw Srodowiska juz zaistniaty w procesie
historycznym. Okreslone planem zagospodarowanie terenu daje mozliwosci ochrony i
wykorzystania zachowanych waloréw srodowiska. Nie przewiduje sie w wyniku realizacji
ustalen planu uruchomienia nowych, istotnych zmian w srodowisku przyrodniczym.

W  wyniku realizacji ustalenn planu stwarzane sg warunki dla ochrony i wzbogacenia
istniejacych terendw zieleni oraz zadrzewien towarzyszacych innym funkcjom.

Nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan ustalen planu na istniejgce formy ochrony
przyrody. Plan chroni pomniki przyrody, okresla strefy ochronne, w ich zasiegu ani w
najblizszym, otoczeniu nie przewiduje zmian istniejagcego zagospodarowania terenu. Plan
chroni arboretum SGGW o statusie zespotu przyrodniczo krajobrazowego ,Park SGGW”,
przeznacza go pod tereny zieleni urzadzonej (ZP). Plan chroni w cato$ci, bedacy czesciowo w
rejestrze Konserwatora Zabytkéw, Park Promenada — Morskie Oko, postuluje objecie tego
obiektu jako catos¢ ochrong konserwatorska. Obszar Planu znajduje sie poza obszarami
Natura 2000. Srodowisko omawianego obszaru nie ma zwigzkéw funkcjonalnych z ww.
obszarami. Nie przewiduje sie mozliwosci wystgpienia negatywnego oddziatywania na te
obszary.

Obiektem chronionym Planem jest skarpa warszawska. CzeSciowa zabudowa i
przeksztatcenia naturalnej rzezby skarpy zostaty na tym terenie dokonane w latach ubiegtych.
Plan nie przewiduje dalszych ,agresywnych” w stosunku do tego obiektu form
zagospodarowania. Jednoczesnie plan wprowadza szereg ograniczen w zainwestowaniu
otoczenia skarpy, prowadzacych zaréwno do ochrony jej stabilnosci, jak i ochrony i
wykorzystania jej waloréw. Plan wyznacza strefy ochronne skarpy, chroni zieleh pokrywajacg
stoki skarpy, warunkuje w jej rejonie utrzymanie wysokiego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, ogranicza wysokos¢ i intensywnos¢ zabudowy, postuluje realizacje ciagu
pieszego wykorzystujgcego jej walory widokowe. Wskazuje réwniez rejony szczegdlnie
narazone na niebezpieczenstwo uruchomienia proceséw osuwiskowych.

Nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan ustalen planu na istniejgce formy ochrony
srodowiska kulturowego. Plan zapewnia ochrone oraz ekspozycje obiektéw zabytkowych.

Plan spetnia uwarunkowania wynikajagce z zapewnienia wiasciwych standardow
srodowiskowych w zakresie ochrony zdrowia, zapewnia petne uzbrojenie terenu.

Gtéwnym Zrédiem hatasu jest i pozostanie ruch uliczny. Uktad ulic istniejacych utrzyma
generalnie dotychczasowy uktad i hierarchie. W ustaleniach planu zawarte jest odniesienie do
poziomow dopuszczalnych hatasu srodowiskowego dla poszczegdélnych terenéw. Jednakze
na omawianym obszarze dopuszczalne poziomy hatasu srodowiskowego sg mozliwe do
uzyskania jedynie we wnetrzach blokowych, ostonietych pierwsza linig zabudowy od hataséw
ulicznych. Pierwsza linia zabudowy jest i bedzie narazona na nadmierny hatas a charakter
zagospodarowania otoczenia ulic powoduje, ze nie ma tu mozliwosci efektywnego stosowania
przeciwhatasowych zabezpieczen technicznych w pasach drogowych (np. ekranéw). Stad dla
najwazniejszych ulic ustalono strefy oddziatywania, w ktérych nakazuje sie wyposazenie
budynkéw w zabezpieczenia przeciwhatasowe zapewniajgce witasciwy poziom dzwieku w
pomieszczeniach zgodnie z Polskg Normg oraz zakazuje sie lokalizacji funkcji szczegdlnie
wrazliwych na hatas.

Przedstawiony projekt planu mozna oceni¢ jako przyjazny dla srodowiska. Plan chroni jego
gtdbwne wartosci i wyksztatcong w procesie historycznym strukture przestrzeni ekologicznej
oraz wartosci s$rodowiska kulturowego, zapewnia utrzymanie witasciwych standardow
Srodowiskowych.

21



