Brwinéw, dnia 18 czerwca 2008r.

Urzad Gminy Brwinow

05-840 Brwinéw, ul. Grodziska 12
Referat Gospodarki Nieruchomos$ciami
i Planowania Przestrzennego

NP-7325/T/226/2008.
INGEROP Polska

ul. Raclawicka 146.
02-117 Warszawa

W zwiazku z Waszym pismem znak: INFRA/557/125/A0//2008 z dnia 2 czerwca 2008r.
(wptyw do tut. Urzedu dnia 11 czerwca 2008r.) Referat Gospodarki Nieruchomosci i
Planowania Przestrzennego Urzedu Gminy Brwinéw przesyla w zalaczeniu wypis z dnia 18
czerwca 2008r. pod znakiem sprawy NP-7325/226/2008 z ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu Parzniewa, gmina Brwinow, Etap II (obszar
obejmujacy dzialki nr ew. 6/1, 17, 82/2 i czg$¢ dziatki nr ew. 6/2)” uchwalonego uchwalg Rady
Miejskiej w Brwinowie nr XXXII1/333/2004 z dnia 29 listopada 2004r., ogloszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 39, poz. 988 z dnia 18 czerwca 2005r.

Dla projektowanej drogi wojewodzkiej tzw. ,,Paszkowianki” na interesujacym Panstwa
odcinku: od drogi wojewddzkiej nr 719 do projektowanej autostrady A-2, obecnie obowiazuje
jedynie ww. plan miejscowy zagospodarowama przestrzennego dla czesci wsi Parzmew gmina™
Brwinéw. Nadmienié¢ nalezy, iz czes¢ ww. planu miejscowego jest w trakcie zmiany, tj. uchwata
“Rady Miejskiej w Brwinowie nr XXIII/193/2008 z dnia 18 marca 2008r. o uchwaleniu
,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego czgsci dzialek nr
ew. 6/1 i 6/2 w Parzniewie, gmina Brwinéw” oczekuje na publikacj¢ w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego, a plan zacznie obowiazywaé po uptywie 30 dni od dnia tej
publikacji. W ww. ,,zmienionym” planie miejscowym czeéci wsi Parzniew przebieg odcinka
drogi wojewoddzkiej tzw.,,Paszkowianki” oznaczonego symbolem 1 KGw, nie ulega zmianie.

Zalacznikéw szt. 1.

Do wiadomosci:
Mazowiecki Zarzad Drog Wojewodzkich w Warszawie
ul. Kruczkowskiego 3, 00-380 Warszawa.
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Brwinow, dnia 18 czerwca 2008r.

NP-7325/T/226/2008.

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU PARZNIEWA, GMINA BRWINOW, Etap 11
(obszar obejmujacy dzialki nr ew. 6/1,17, 82/2 i cz¢$¢ dzialki nr ew. 6/2)
uchwalonego uchwalg Rady Miejskiej w Brwinowie Nr XXXI11/333/2004
z dnia 29 listopada 2004r., ogloszong w Dzienniku Urz¢dowym Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 39, poz. 988 z dnia 16 lutego 2005r.

Dotyczy: odcinka drogi wojewddzkiej ,Paszkowianki” polozonej we wsi
Parzniew, gmina Brwinéw (obr¢b 17)

1 KGw

Ulica (odcinek): przez srodek obszaru z potudnia na pdtnoc..
Klasa drogi: gléwna.

Kategoria: wojewodzka (postulowana).

Informacje szczegélowe: 2 x 2.

Uwagi, zalecenia: szerokos¢ 40,0m.

Dla tego terenu obowiazuja ponadto ustalenia ogdlne w szczegblnosci wynikajace z:

W zalaczeniu:
1.Ustalenia ogdlne planu.

2.Wyrys z planu w skali 1: 2000.
aa.
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Zalacznik nr 1 ,,Ustalenia ogélne” do wypisu znak: NP-7325/T1/226/2008,
z dnia 18 czerwca 2008r.

ROZDZIAL 1 ,
Zakres obowiazywania Planu — Etap 11
§2

Plan — Etap II obejmuje cze$é obszaru Parzniewa w Gminie Brwinow.

Granice Planu — Etap I wyznaczaja:

-od pélnocy - granica dziatki nr ew. 7 — PKP, ' -

- od wschodu - granice dziatki nr ew. 9 oraz zachodnia granica Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego terenu Parzniewa, gmina Brwinéw — Etap I
(polozonego na pénoc od linii kolejowej PKP Warszawa — Skierniewice,
obejmujacego czeéé dziatki o nr ew. 6/2) zatwierdzonego Uchwala Nr 31-IV
Rady Miejskiej w Brwinowie z dnia 7 lutego 2003r.,

- od poludnia - teren linii kolejowej PKP Warszawa —~ Skierniewice,

- od zachodu - droga Brwinéw — Domaniew,

- granice dziatki nr ew. 82/2.

Granice Planu — Etap II sq wyznaczone na rysunku Planu opracowanym w skali 1:2000,
stanowiacym integralng cze$¢ Planu (zatacznik Nr 1 do Uchwaly).

§4
Plan ustala:
- przeznaczenie terenéw,
- linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
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- linie rozgraniczajace ulic, placéw, drég publicznych wraz z urzadzeniami pomocniczymi,

- granice terenéw i zasady zagospodarowania obiektéw podlegajacych ochronie,

- granice terenéw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych,

- zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

- zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy oraz jej intensywnosé,

- szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
kulturowego i przyrodniczego,

- szczegOlne warunki zagospodarowania terenu w strefie uciazliwosci od PKP i strefie
uciazliwosci linii energetyczne;j.

§5
1. Rysunek Planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie Planu do terenu objgtego granicami
Planu — Etap II.
2. Rysunek Planu okreéla przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych
~ funkcjach lub zasadach zagospodarowania stosownie do ustalefi zawartych w tekscie Planu
przy uzyciu oznaczef graficznych zastosowanych w rysunku Planu.
3. Nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku Planu maja charakter ustalefi Planu:
- granice obszaru Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego — Etap II objgtego
 ustaleniami zatwierdzanymi,
- przeznaczenie terenu,
- linie rozgraniczajace tereny o réznych fupkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania
— $ci§le okreslone,
- linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania -
— orientacyjne,
- linie zabudowy nieprzekraczalne,
- granice i 0znaczenie stanowisk archeologicznych.
4. Linie rozgraniczajace sa ustalone na rysunku Planu jako $cisle okreslone, gdy zasieg
powierzchni terenu jest nalezycie rozeznany, badz orientacyjne jezeli sciste okreslenie
granicy terenu powinno byé poprzedzone bardziej szczegblowymi opracowaniami.

§6

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1. Planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia niniejszej Uchwaly (wraz z zalacznikiem nr 1
do Uchwaly), o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej, :

2. Uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwale Rady Miejskiej Nr
XXXI11/333/2004 z dnia 29 listopada 2004r., o ile z tre§ci przepisu nie wynika inaczej,

3. przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych (art.104 KPA),

4. rysunku Planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek Planu na mapie w skali 1:2000,
stanowiacy zalacznik nr 1 do Uchwaly,

5. obszarze Planu — nalezy przez to rozumieé obszar w granicach Planu objety ustaleniami
zatwierdzonymi,

6. terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu oznaczony na

‘rysunku Planu liniami rozgraniczajacymi i opatrzony indeksem literowym,
posiadajacy ustalenia szczegblowe w Planie,

7. powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ bio logicznie
czynna w rozumieniu zdefiniowanym w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 Dziat I §3 pkt 22).
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ROZDZIAL 2
Ustalenia opGine — programowe dotyczace calego obszaru objetego Planem

§7
Na obszarze Planu — Etap 11 przewiduje sig lokalizacje nastepujacych funkcji:
- funkeje przemysty, produke]i, skladow i ekspozycil,
- funkcje uskug centrotworezyeh (2 dopuszczeniem ustug administracyjnych lub z parkingiem
dla podroznych podmiejskie] linii kolejowej),
- funkcje ushug nieuciazliwych z preferencja ushug zwiazanych z obstuga rolnictwa,
- funkcje rolne.
ROZDZIAL 3
Ustalenia ogdlne dotvezace zasad zagospodarowania obszaru Planu

§8
Zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 sierpnia 2000r.
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 93 z 16.08.2000r. poz. 911 z poézniejszymi zmianami)
zmieniajacym Rozporzadzenie Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. w sprawie
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego
(Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 43 z 16. 09. 1997 poz. 149) zachodni fragment obszaru
znajduje sig na obszarze chronionego krajobrazu.

§9
Poludniowo zachodnia czes¢ obszaru Planu w granicach oznaczonych na rysunku Planu
znajduje sie w projektowanej do formalno-prawnego ustalenia strefie zewnetrznej ochrony
posredniej ujecia wody ,,Kanie”. Ostateczne sprecyzowanie granic tej strefy i ograniczen
wynikajacych z jej wystgpowania nastapi po formalno-prawnym jej uchwaleniu zgodnie z
obowiazujacymi przepisami.

§10

Plan ustala zasade zagospodarowania obszaru w sposob uwzgledniajacy:

- uwarunkowania $rodowiskowe terenu,

- uwarunkowania lokalizacyjne wynikajace z polozenia w sasiedztwie przemysiowej dzielnicy
,Gasin” znajdujacej si¢ na terenie miasta Pruszkowa, zlokalizowanej na sasiednich,
graniczacych z obszarem Planu od strony wschodniej i péinocne;j,

- uwarunkowania wynikajace z planowanego przebiegu, W sasiedztwie obszaru Planu,
autostrady lub drogi ruchu przy$pieszonego oraz wynikajace z planowanego, przez obszar
Planu, przebiegu drogi wojewodzkiej ,PASZKOWIANKA”,

- uwarunkowania wynikajace z przebiegajacej po potudniowej stronie obszaru linii kolejowej PKP,

- uwarunkowania wynikajace z sasiedztwa, od pomocnej strony, z terenem PKP
pozwalajacym na ewentualne zbocznicowanie terenéw na obszarze Planu.

§11

Plan ustala:

- przeznaczenie potudniowo-zachodniej czedei terenu obszaru Planu pod funkcje produkcii,
sktadéw, ustug i ekspozycji,

- wzdhuz linii kolejowej PKP, po pdinocne;j stronie, lokalizacje funkcji centrotwdrczej o
charakterze administracyjno-biurowym z dopuszczeniem nieuciazliwych ushug i wytworczosei,

- w zachodniej czesci obszaru lokalizacje ustug nieuciazliwych zwiazanych z obstuga rolnictwa,

- centralna cz¢$¢ pod rolnictwo,

- Przy linii kolejowej PKP, miedzy projektowana droga wojewodzka ,,PASZKOWIANKA”, a
ul. 36 Putku Piechoty Legii Akademickiej — lokalizacje funkcji ushugowej centrotworczej i
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parkingowei, zwiszanych miedzy innymi z projektowanym przystankiem podmiejskiej linii

1 Fontmtire Vi
oleiowe] PKP,

§12

Plan postuluje realizacje nowego przystanku kolejowego podmiejskiej linii PKP przy
przeifciu drogi wolewddzkiej ,,PASZKOWIANKA”
i E‘ B k4

§13
Plan ustala zasade zagospodarowania obszaru w sposdb uwzgledniajacy przebieg istniejace;
linii energetycznej wysokiego napiecia i zwigzana z nimi strefy uciazliwosci.

§14
Plan ustala, ze wszelkie prace zwiazane z zamierzeniami inwestycyjnymi ingerujacymi w
tereny PKP, w tym rdwniez prace projektowe, wymagaja uzgodnienia z odpowiednimi
shuzbami kolejowymi odpowiedzialnymi za obszar.

§15
Plan ustala objecie docelowo calego obszaru Planu zasiegiem zorganizowanego zaopatrzenia
w wode, energie elektryczna, gaz, obstuga zorganizowanego systemu kanalizacji sanitarnej
oraz docelowo kanalizacji deszczowej.
Plan preferuje zaopatrzenie w cieplo w oparciu o zdalaczynne zrédta ciepla i ewentualnie
dopuszcza wykorzystanie zrodet indywidualrych opalanych gazem ziemnym, olejami
niskosiarkowymi lub innymi ekologicznie czystymi odnawialnymi Zrédlami energii.

§16
Dla terendéw potozonych w eksponowanych lokalizacjach, w szczegolnosci w pasie
przylegtym do linii PKP, projektowane;j trasy ,,PASZKOWIANKA?” oraz drog powiatowych
Plan ustala szczegblny obowigzek zastosowania, przy realizacji zamierzen inwestycyjnych i
zagospodarowaniu terenu, rozwiazan o wysokich walorach estetycznych.

ROZDZIAL. 4
Ustalenia ogdlne w zakresie ochrony i ksztaltowania §rodowiska

§17
Zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 sierpnia 2000r.
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 93 z 16.08.2000r. poz. 911 z pdZniejszymi zmianami)
zmieniajacym Rozporzadzenie Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. w sprawie
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewédztwa warszawskiego
(Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 43 z 16. 09.1997 poz. 149) zachodni fragment obszaru
znajduje sie¢ na obszarze chronionego krajobrazu.

§18
Planowana urbanizacja nie moze wpltynac¢ na ponadnormatywne pogorszenie warunkow
srodowiska obszaru Planu oraz nie moze powodowa¢ przekroczenia standarddw jakosci
srodowiska na terenach sasiadujacych z obszarem Planu.

§19
Plan ustala strefe uciazliwoéci komunikacyjnej od linii PKP na 120m od skrajnego toru, W
strefie tej Plan wyklucza lokalizacje obiektow wymagajacych zachowania podwyzszonych
standardéw akustycznych (np. obiektow shuizby zdrowia), natomiast lokalizacja innych
programow wi guwzglgdniac’ wystepowanie ucigzliwosci komunikacyjnej i uwzgledniac
ZA ZGODNO
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niemn pola elektromagnetycznego itp.

§20
Dlan ustala obowiazek uwzglednienia w zagospodarowywaniu obszaru istniejacych
slementdw ukladu hydrograficznego, w tym rowow melioracyjnych (wyréznionych
symbolami Zw-11, U-2/15, U-2/15-1) oraz rowéw posiadajacych charakter ciekow
okresowvch. Przebudowa powyzszego ukladu wymaga analiz konsekwencji jego przebudowy
w zakresie wykraczajacym poza obszar i uzyskania zgody Wojewddzkiego Zarzadu
Melioracji i Urzadzen Wodnych. W przypadku zachowania rowow wedlug stanu istniejacego
zabudowa winna by¢ odsunigta na odleglo$¢ min 3m od brzegow w/w rowOw, natomiast od
rowdw polozonych w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu zabudowa winna by¢
odsunieta na odlegloé¢ min 20,0m od brzegdw rowow, a ogrodzenia na odlegtos¢
minimum 6
Plan postuluje wykorzystanie w ukladzie zieleni ukladu istniejacych rowdw wraz z
towarzyszaca im zielenia wysoka i niska.

§21
Plan nakazuje utrzymanie i maksymalng ochrone zadrzewien i zakrzaczen $rodpolnych oraz
postuluje wykorzystanie tych form zieleni jako elementy zieleni towarzyszacej i izolacyjnej.

822
Plan zakazuje wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i gruntu
oraz odprowadzania $ciekéw do wod podziemnych (Scieki technologiczne oraz wody
deszczowe z terendw ushugowych oraz tras komunikacyjnych i parkingéw przed
odprowadzeniem do gruntu winy by¢ oczyszczone w lokalnych szczelnych urzadzeniach
oczyszczajacych zlokalizowanych w granicach wiasnych nieruchomosci).
Odprowadzanie $ciekéw deszczowych do rowow melioracyjnych winno by¢ uzgodnione z
Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych.

§23
Plan okreéla strefe uciazliwoéci od linii energetycznej wysokiego napigcia 110kV na 20m od
osi przewodu. W tej strefie Plan zakazuje lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staly pobyt
uzytkownikow oraz urzadzania terenéw rekreacii i sportu.
Szczegblowy sposdb zagospodarowania obszaru nalezy uzgodnié¢ z dysponentem sieci.
Plan dopuszcza likwidacje lub przelozenie linii energetycznej pod warunkiem uzyskania
zgody dysponenta sieci.

§24
Plan oznacza na rysunku Planu strefe zewngtrzng ochrony posredniej ujgcia wod
podziemnych ,Kanie”. Ustalenia dla w/w strefy zawarte sa w Rozdziale 5.

§25

Plan ustala potrzebe przeksztalcenia obszaru na cele nierolnicze, ustugowe i przemyslowe w
sposdb proekologiczny, bez dewastacji gruntdéw, z niezbednym wprowadzeniem zieleni
towarzyszacej 1 izolacyjne;.

§26
Plan ustala obowiazek kompleksowego zagospodarowania terenéw inwestycji na obszarze
Plang, w tym réwniez zagospodarowania zielenia w oparciu o projekty zieleni.
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§27
warje wprowadzenie na catosei obszaru Planu maksymalnej iloéei zieleni
) i wysoldej { niskiej, w réZnych formach:
- zieleni towarzyszace] terenom inwestycj,
- zieleni przyulicznej w formie ciagdw drzew (szczegdhie wzdhuz projektowanej drogi
wojewddzkiej  PASZKOWIANKI),
-zizlerd izolacyjnej,
- zieleni towarzyszacej ciggom pieszym i rowerowym.

§28
W zaleznosci od potozenia i funkcji terenu w obszarze, Plan okre$la minimalne powierzchnie
biologicznie czynne w ustaleniach szczegdlowych dotyczacych poszczegolnych terendw
(Rozdziat 15).

ROZDZIAL S
Ustalenia ogélne w zakresie ochrony projektowanego ujecia wod podziemnych . Kanie”

, §29
Do czasu formalno ~ prawnego przesadzenia i ustalenia przebiegu granicy strefy zewng¢trznej
ochrony poéredniej od ujecia wod podziemnych ,,Kanie”, Plan ustala objgcie strefg
zewnetrzng ochrony posredniej poludniowego fragmentu obszaru.

§30
Ustalenia Planu dotyczace strefy zewnetrznej ochrony posredniej ujgcia wody ,,Kanie™:
1. Na terenie strefy zewnetrznej ochrony posredniej nie nalezy:

- wprowadza¢ $ciekéw do wod podziemnych,

- zaklada¢ wysypisk komunalnych, przemyslowych oraz wylewisk,

- zaklada¢ cmentarzy,

- lokalizowa¢ jakichkolwiek zakladéw, wytworni, magazyndw, skiadéw itp. bez
koniecznej opinii o wplywie obiektu na srodowisko.

. W obrebie terenu zabudowy nalezy:

~ $mieci i odpadki z gospodarstw domowych gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach,

- odpady roslinne gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach,

- §cieki sanitarne i bytowe do czasu objecia obszaru kanalizacja zorganizowana, nalezy
odprowadzaé do szczelnych bezodplywowych zbiornikéw i wywozi¢ do oczyszczalni.
Przed wywiezieniem do oczyszczalni (a docelowo przed wpuszczeniem do kanalizacji)
$cieki technologiczne (np. z ewentualnych ustug) winny zosta¢ oczyszczone z
zanieczyszczen specyficznych, wynikajacych z profilu programu (w oparciu o wiasne
urzadzenia oczyszczajace) w celu ochrony proceséw biologicznych oczyszczania i
zabezpieczania osadow powstajacych na oczyszczalni,

3. Na obszarze Planu w w/w strefie wyklucza sie realizacje lokalnych urzadzen
oczyszczajacych odprowadzajacych wode do gruntu.
4. Strefa ta powinna by¢ objeta kontrola jakosci wod podziemnych i powierzchniowych.

[y ]

§31
Plan ustala, ze zasieg strefy zewnetrznej ochrony posredniej od ujecia wod podziemnych
,Kanie” oraz ograniczenia i wymagania co do sposobu jej zagospodarowania moga ulec
zmianie jedynie w oparciu o formalno ~ prawne ustanowienie stref ochronnych ujecia.
Likwidacja strefy zewnetrznej ochrony posredniej moze nastapi¢ jedynie w oparciu o
ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru, na ktorym
dotychezas istnieje rezerwa terenu pod projektowane ujecie wody ,,Kanie”.
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ROZDZIAL 6
Ustalenia ogdlne dotvezace wartosei kulturowych

§32
a obszarze Planu znajduja sie dwa stanowiska archeologiczne wraz z ich strefami ochrennymi
oznaczone na rysunku Planu numerami 58-64/3 15 8-64/22; podlegajace ochronie konserwatorskiej.

—

§33

W stosunku do obszaru stanowisk archeologicznych nr 58-64/3 i 58-64/22 objetych ochrong

konserwatorska — Plan ustala:

1 Obowiazek uzgodnienia — na etapie ustalania warunkow zabudowy i zagospodarowania
terenu przez organa samorzadowe z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorerm
Zabytkow — wszelkich planowanych inwestycji (kubaturowych, drogowych, zwiazanych z
uzbrojeniem terenu, eksploatacjg kruszywa i innych) oraz prac zwiazanych z robotami
ziemnymi naruszajacymi strukture gruntu ponizej 30cm od istniejacego poziomu terenu.

7 Zmiana w uzytkowaniu terenu i planowane inwestycje —na obszarach stanowisk
archeologicznych i ich stref ochronnych — moga by¢ dopuszczone do realizacji — po
przeprowadzeniu (na koszt whasciciela lub uzytkownika gruntu) archeologicznych badan
wykopaliskowych lub zapewnieniu stalego nadzoru archeologicznego przy robotach
ziemnych, zwiazanych z inwestycja.

3 Do czasu przeprowadzenia archeologicznych badan wykopaliskowych wymienionych pkt. 2
obowiazuje zakaz zmiany uzytkowania terenu tj. wznoszenia inwestycji kubaturowych
zwiazanych z uzbrojeniem terenu, drogowych oraz robotami ziemnymi, okreslonymi w pkt. 1.

4. Szczegblowy zakres prac archeologicznych okresla Mazowiecki Wojewddzki Konserwator
Zabytkéw dla kazdej inwestycji, na etapie ustalania warunkow zabudowy i
zagospodarowania terenu.

5. W planowaniu dzialan inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢ sezonowy charakter prac
archeologicznych. Najdogodniejszym okresem do ich przeprowadzania jest okres od maja
do wrzeénia.

6. W uzgodnieniach z Mazowieckim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow nalezy powolywaé
sie na numer ewidencyjny stanowiska archeologicznego (oznaczony na rysunku Planu).

ROZDZIAL. 7
Ustalenia ogdlne dotyczace linii energetycznej wraz ze strefa uciazliwosci

§34
Plan ustala zachowanie korytarza przebiegu projektowanej linii energetycznej 110kV i 400kV
(w zachodniej czgéci opracowania) oraz zachowania korytarza istniejacej linii energetycznej
110kV (we wschodniej czesci opracowania).

§35
W strefie uciazliwosci sieci energetycznych Plan ustala ograniczenie sposobu zagospodarowania
obszaru. Szczegdlowy sposdb zagospodarowania obszaru nalezy uzgodnié z dysponentem sieci,
obecnie Zakladem Energetycznym Warszawa —~Teren S.A. oraz Polskimi Sieciami
Elektroenergetycznymi S.A. w Warszawie

§36
Plan dopuszcza likwidacje lub przelozenie powyzszej linii energetycznej pod warunkiem
uzyskania zgody dysponenta sieci.
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ROZDZIAL 8
Ustalenis ogdlne dotvezace terendw ushug centrotworczych — UC/UA i UC/KS

§37

Dia terendw ushug centrotwérezych, oznaczonych na rysunku Planu symbolami UC/UA i

UC/KS Flan ustala:

1. Plan posiuluje lokalizacie po poludniowej stronie linii PKP ustug centrotwdrczych
towarzyszacych projektowanemu przystankowi kolejowemu podmiejskiej linii PKP, z
postulowanym prograimem parkingowym dla podréznych podmiejskiej linii kolejowe;j
(teren cznaczony na rysunku Planu symbolem UC/KS)

. Plan postuluje lokalizacje po potnocnej stronie linii PKP uslug centrotworczych o
charakterze administracyjno biurowym z dopuszczeniem nieuciazliwych ustug i
wytworczosci (teren oznaczony na rysunku Planu symbolem UC/UA).

3. Plan zakazuje lokalizacji ustug mogacych wplynaé¢ na ponadnormatywne pogorszenie
warunkdw $rodowiska obszaru Planu oraz mogacych powodowac przekroczenie
standardow jakosci srodowiska na terenach sasiadujacych z obszarem Planu.

4, Plan nieogranicza wysokosci zabudowy, natomiast przy projektowaniu postuluje
analizowanie skali projektowanej zabudowy pod katem wzajemnej relacji z mwestyqann
na terenach sasiednich oraz w kontekscie krajobrazowym.

. Plan nakazuje pozostawienie minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej terenu.

6. Plan ustala, jako obowiazujace zasady lokaiizacji miejsc postojowych dla samochodow
osobowych na terenie wlasnym lokahzacp, wg minimalnych wskaznikéw:

e ushigi — 30 stanowisk na 1000m* powierzchni uzytkowych,
e handel hurtowy bez handlu detalicznego — 10 stanowisk na 1000m? powierzchni uzytkowych,
& zaklady przemystowe, administracja — 30 stanowisk na 100 zatrudnionych.

[0

A2

ROZDZIAL 9
Ustalenia ogdlne dotyczace terenéw ustug nieuciazliwych — U/URO

§38
Dla terenéw ushug nieuciazliwych, oznaczonych na rysunku Planu symbolem U/URO Plan ustala:
1. Plan postuluje lokalizacje ustug nieuciazliwych w zachodniej czeéci obszaru z preferencija
ushug zwigzanych z obstuga rolnictwa wynikajaca z faktu, ze obecnie zarzadca terenu jest
Zespét Szkot Agroekonomicznych.,
. Plan dopuszcza lokalizacje innych ustug nieucigzliwych po zmianie zarzadzajacego terenem.
. Plan zakazuje lokalizacji ustug mogacych wplynac na ponadnormatywne pogorszenie
warunkow srodowiska obszaru Planu oraz mogacych powodowa¢ przekroczenie standardow
jakosci $rodowiska na terenach sasiadujacych z obszarem Planu.
4, Plan nieogranicza wysokoéci zabudowy, natomiast przy projektowaniu postuluje
analizowanie skali projektowane]j zabudowy pod katem wzajemnej relacji z inwestycjami
na terenach sasiednich oraz w kontekscie krajobrazowym.
. Plan nakazuje pozostawienie minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej terenu.
. Plan nakazuje utrzymanie i maksymalna ochrong istniejacych zakrzaczen i zadrzewien.
7. Plan zakazuje lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz urzadzania
terendw rekreacji i sportu w strefie uciazliwosci od linii energetyczne;.
8. Plan ustala, jako obowiazujace zasady lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow
osobowych na terenie wlasnym lokahzacp wg minimalnych wskaznikéw:
¢ ushigi — 30 stanowisk na 1000m* powierzchni uzytkowych,
@ handel hurtowy bez handlu detalicznego — 10 stanowisk na 1000m” powierzchni uzytkowych,
# zaklady przemystowe, administracja — 30 stanowisk na 100 zatrudnionych.
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RO7ZFDFIAL 10
Ustalenia ogdlne doivezace terendw przemyshu, produkcii, sktadéw i ekspozycii — P/S/U

§39

Dla terendw przemystowych, produkeyjnych, skladowych i ekspozycyjnych, oznaczonych na
rysunku Planu symbolem B/S/U Plan ustala:

i,

2

N

10.

Di
1.
2.
3.

[y

Przeznaczenie terenu pod produkcjg, sktady, magazyny, hurtownie, wytworczosc, ustugi,
wystawy, ekspozycje, zaplecze budowlane i transportowe itp.

Plan nieogranicza wysokosci zabudowy, natomiast przy projektowaniu postuluje
analizowanie skali projektowanej zabudowy pod katem wzajemnej relacji z inwestycjami
na terenach sasiednich oraz w kontekscie krajobrazowym.

. Ponadnormatywna uciazliwos¢ dla §rodowiska winna zamknac sie w granicach wlasnych

lokalizacji.

. Plan zakazuje lokalizacji programéw mogacych wplynac na ponadnormatywne pogorszenie

warunkéw srodowiska obszaru Planu oraz mogacych powodowaé przekroczenie
standardéw jakosci srodowiska na terenach sasiadujacych z obszarem Planu.

. Plan nakazuje pozostawienie minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej terenu.
. Plan nakazuje maksymalng adaptacje istniejacej zieleni.
. Plan nakazuje wprowadzenie maksymalnej iloéci zieleni towarzyszacej i izolacyjne;j,

szczeg6lnie wzdhuz granic poszezegodlnych terenow i tras komunikacyjnych.

. Plan ustala potrzebe koniecznosci opracowania planu zagospodarowania terenu wraz z

projektem terendw zielonych uwzgledniajacym zielen towarzyszaca.

. Plan ustala, jako obowiazujace zasady lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw

osobowych na terenie wlasnym lokalizacji, wg minimalnych wskaznikow:

e ustugi ~ 30 stanowisk na 1000m? powierzchni uzytkowych,

e handel hurtowy bez handlu detalicznego — 10 stanowisk na 1000m? powierzchni uzytkowych,
e zaklady przemystowe, administracja — 30 stanowisk na 100 zatrudnionych.

Plan ustala zakaz wjazdéw bezposrednich na tereny z drog wojewddzkich oznaczonych na
rysunku Planu symbolami 1KGw i 2KGw.

ROZDZIAY. 11
Ustalenia ogdlne dotyczace terenow rolnych — R

§40
a terendw rolnych, oznaczonych na rysunku Planu symbolem R Plan ustala:
Przeznaczenie terenu pod produkcije rolna.
Plan niedopuszcza zainwestowania kubaturowego.
Ze wzgledu na przewidziane w Studium Uwarunkowas i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Brwinéw uchwalonym Uchwata Nr 159-111 z dnia
14 kwietnia 2000r. przez Rade Miejska w Brwinowie docelowe nierolnicze przeznaczenie
terenu, Plan postuluje nieutrwalanie rolnej funkcji terenu przez inwestycje prorolnicze.

. Plan postuluje ochrong terendw skupisk zieleni wysokiej.

ROZDZIAY. 12
Ustalenia dotyczace zasad obslugi inzynieryjnej

§41

. Zaopatrzenie w wodg.
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- Ustalg sie, 2o obszar Planu docelowo winden by¢ zaopatrzony w wode z wodociggu
miejskisgo miasia Fruszkowa ub gminy Brwindw.

- Plan ustala docelowe zaopatrzenie w wode 100% odbiorcédw na obszarze objgtym Planem,

- Ma obszarze Planu nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe.

2. Scieki bytowo — gospodarcze.

- Ustala sig, ze caly obszar Planu winien byé objety siecig kanalizacji sanitarnej zorganizowane;.

- Ustala sig, Ze $eield bytowo-gospodarcze odprowadzane beda do oczyszczalni w Pruszkowie.

- Plan dopuszcza inne rozwigzania pod warunkiem uzyskania wymaganych prawem uzgodnien,

- Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, $cieki bytowo-gospodarcze winny by¢
zbierane w szczelnych zbiornikach bezodplywowych i wywozone do punktu zlewnego
przez odpowiednie przedsigbiorstwa na podstawie uméw indywidualnych.

3. Scieki technologiczne,

- Przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej $cieki technologiczne nalezy
oczyszezal z zanieczyszezen przemystowych (metale ciezkie, cyjanki, fenole, duza ilo$é
zawiesin, itp.) w granicach wlasnych lokalizacji.

4, Wody deszczowe.

- Ustala sig, ze caly obszar Planu winien by¢ objety zorganizowanym, sprawnym systemem
odprowadzania wad deszczowych.

- Ustala sig¢, ze wody deszczowe odprowadzane beda do kolektorow kanalizacji deszczowe;.
ewentualnie do rowow melioracyjnych pod warunkiem przystosowania ich do
przewidywanej wielkosci odbioru i uzyskania zgody Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i
Urzadzen Wodnych.

- Ustala sig, ze wody deszczowe z terendéw ustugowych, produkcyjnych oraz tras
komunikacyjnych i parkingéw przed odprowadzeniem do gruntu, do kanalizacji
deszczowej, ewentualnie rowoéw melioracyjnych, winny by¢ oczyszczone w lokalnych
szczelnych urzadzeniach oczyszczajacych zlokalizowanych w granicach wlasnych
nieruchomosci. Ewentualne zanieczyszczenia zbierane w osadnikach winny by¢
wywozone i dezaktywizowane zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi. Plan
dopuszcza lokalizacj¢ urzadzen oczyszczajacych poza wlasnymi terenami lokalizacji, np.
przy wprowadzeniu do rowdw melioracyjnych, pod warunkiem stworzenia
skoordynowanego systemu oczyszczania §ciekéw deszczowych dla obszaru Planu.

- Ustala sig, ze odbiornikiem wod deszczowych bedzie rzeka Utrata i ewentualnie rzeka
Zimna Woda za posrednictwem rowu Zw-11.

5. Zaopatrzenie w gaz.

- Ustala sig, ze obszar Planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o
sukcesywna rozbudowg istniejacej sieci gazowej $redniego cisnienia z zachowaniem
obowiazujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizacji sieci i urzadzen.

6. Cieplownictwo.

- Plan ustala, ze Zrédlem energii cieplnej dla celow grzewczych winne byé: zrodta wlasne
gazowe, energia elektryczna, olejowe opalane olejem niskosiarkowym oraz ekologicznie
czyste odnawialne Zrodla energii. Plan dopuszcza uzyskiwanie ciepla ze zrddet zdalaczynnych.

7. Elektroenergetyka.

- Plan ustala potrzebe zaopatrzenia catosci obszaru Planu w energie elektryczna w oparciu o
rozbudowg sieci energetycznej napowietrznej i kablowej sredniego i niskiego napiecia.

- Plan postuluje realizacje sieci w sposdb kablowy.

- Plan ustala, ze realizacja ewentualnych stacji transformatorowych winna by¢ wyznaczona
w oparciu o projekty realizacyjne programu przewidywanego na obszarze Planu,

§42
Plan przewiduje prowadzenie infrastruktury technicznej w dostosowaniu do projektowanego
usytuowania jezdni w liniach rozgraniczajacych ulic oraz dopuszcza jej prowadzenie przez
tereny funkcjonalne.
zA ZGODNOSC
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§43
Plan ustala, ze drogi lokalne i dojazdowe do dziatek wydznelone w przyszloéci z obszaru
Planu przy ewentualnej reparcelacji terenéw winny miec¢ szerokosé umoz11w1ajch ulozenie
docelowych urzadzen infrastruktury technicznej, jednak nie mniej niz 10m.

§44
Plan dopuszcza lokalizowanie obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci poza
liniami rozgraniczajacymi na terenach poszczegolnych funkcji na podstawie opracowan
technicznych bez koniecznosci zmiany niniejszego Planu.

ROZDZIAX 13

Ustalenia w zakresie usuwania odpadéw statych, utrzymania porzadku oraz ochrony
przeciwpozarowej

§45
Zasady utrzymania porza;iku i czystosci na terenie Gmmy Brwinéw reguluja aktualnie
obowiazujace przepisy gminne.

§46
Plan nakaznje selektywny zbior odpadkéw i surowcdw wtdrnych w pOJemmkach-
urzadzeniach do selektywnej zbiorki odpadéx”a"r opréznianych okresowo w miare potrzeb, do
zaktadu przerobu i utylizacji na podstawie uméw indywidualnych lub zbiorowych.

§47
Plan ustala obowiazek dostosowania planowanego zainwestowania do ogélnych wymagan

ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z obow1qzujqcych przepiséw w wyzej
wymienionym zakresie.

§48
Ponadto w strefie zewnetrznej ochrony posredniej od ujecm wod podzwmnych »Kanie”
obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale 5 § pkt. 1,213. :

ROZDZIAL 14
Ustalenia ogdélne komunikacyjn:
§49

1. Plan ustala dla ulic obstugujacych obszar Planu nastepujaca klasyfikacje funkcjonalna:
1) Drogi gléwne:
- przez $rodek obszaru z potudnia na ponoc ,,PASZKOWIANKA”, oznaczona na
rysunku Planu symbolem 1KGw,
- przy péinocno zachodniej granicy, oznaczona na rysunku Planu symbolem 2KGw.
2) Drogi zbiorcze:
istniejace:
- przy zachodniej granicy opracowania nr 01433 Brwinéw — Domaniew, oznaczona na
rysunku Planu symbolem 4KZp,
projektowane:
- wzdhuz poludniowej granicy opracowania od drogi IKGw do drogi Brwinéw —
Domaniew, oznaczona na rysunku Planu symbolem 3KZp,
- na potudnie od linii kolejowej wzdhuz toréw PKP, oznaczona na rysunku Planu
symbolem 6KZp.

3) Drogi lokalne: ZA ZGODNOSC
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- na péinoc od drogi 1KGw do drogi 12KD, oznaczona na rysunku Planu symbolem 7KL,

- na pdinoc od drogi 3KZp do drogi 1KGw, oznaczona na rysunku Planu symbolem 8KL,

- na pétnoc od drogi 1KGw do drogi 14KD, oznaczona na rysunku Planu symbolem 9KL,

- ul. 36 Pulku Piechoty Legii Akademickiej, oznaczona na rysunku Planu symbolem 10KL
(polozona poza obszarem Planu, postulowana do zachowania i urzadzenia).

4) Drogi dojazdowe:

- wzdhuz péinocnej granicy opracowania, oznaczona na rysunku Planu symbolem 12KD,

- przy poludniowej granicy opracowania od drogi 1KGw do drogi 10KD, oznaczona na
rysunku Planu symbolem 13KD,

- od drogi 1KGw do drogi 12KD wzdtuz wschodniej granicy Planu, oznaczona na
rysunku Planu symbolem 14KD,

- od drogi 3KZp w strong linii kolejowej PKP, oznaczona na rysunku Planu symbolem
15KD ( polozona poza obszarem Planu, postulowana do zachowania i urzadzenia).

2. Plan ustala powiazanie ukiadu obstugujacego obszar Planu z uktadem zewngtrznym ( z
droga krajowa Nr 8 w Nadarzynie, z droga wojewddzka Nr 718 w Pruszkowie) za
posrednictwem projektowanej drogi wojewéddzkiej ,,PASZKOWIANKA” (poprowadzonej
nad torami PKP w sposob bezkolizyjny jako skrzyzowanie wielopoziomowe). Do czasu
realizacji w/w drogi powiazanie omawianego obszaru z ukladem zewnetrznym bedzie
mozliwe za posrednictwem ul. Przejazdowej w Pruszkowie i drogi Brwinéw — Domaniew.

3. Dla prawidlowego docelowego funkcjonowania obszaru, Plan ustala konieczno$¢ realizacji
nastegpujacych tras komunikacyjnych: drogi wojewddzkiej 1IKGw i 2KGw, drog
powiatowych 3KZp — 6KZp, drég lokalnysh 7KL — 10KL oraz drég dojazdowych 12KD —
15KD. Plan dopuszcza etapowa realizacje poszczegdlnych drog postulujac realizacje w
pierwszej kolejnosci drog 3KZp, 8KL i 9KL.

4. Plan ustala, w przypadku nierealizowania w pierwszej kolejnosci drog wojewddzkich
1KGw i 2KGw obowiazek pozostawienia rezerw terenowych zapewniajacych mozliwoéé
ich realizacji w pdZniejszym terminie.

5. Plan ustala, jako obowiazujacy przekrdj i linie rozgraniczajace oraz lokalizacje skrzyzowan dla

~ drogi 1IKGw. Uscislenie przebiegu i szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych wrysowanych
na rysunku Planu linig przerywana, powinno nastqplé w opracowaniach szczegdlowych.

6. Plan ustala jako' obowiazujaca zasadg, lokalizacje miejsc postojowych w granicach
wiasnych lokalizacji.

7. Plan postuluje wprowadzenie zieleni przyulicznej.

8. Uwzgledniajac mozliwosé etapowej realizacji uktadu komunikacyjnego o charakterze
ponadlokalnym i lokalnym, Plan dopuszcza realizacje¢ drogi 7KL jako przebieg tymczasowy
do czasu realizacji drogi wojewddzkiej 2KGw.

Przebieg drogi 2KGw Plan okresla jako postulatywny, nieobowigzujacy, ktory moze ulec
zmianie w zaleznosci od rozwiazan ukladu komunikacyjnego poza obszarem Planu.

9. Plan ustala zakaz bezposredniej obshugi terenéw przyleglych z drog WOJewédzklch
1KGw i 2KGw.

10. Plan dopuszcza realizacje nowych drég o charakterze dojazdowym oraz ewentualnie
rezygnacje lub zmiane przebiegu drég dojazdowych oznaczonych na rysunku Planu
symbolami 14KD i 15KD.

11. Plan dopuszcza obstuge kolejows terenu poprzez zbocznicowanie terenéw Planu od
istniejacej bocznicy kolejowej dzielnicy przemystowo-skladowej ,,Gasin”, Oznaczong na
rysunku Planu postulowang zasade zbocznicowania terendw Planu nalezy traktowac jako
nieobligatoryjna, wymagajaca dalszych, szczegélowych opracowar.
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L.dz. AB-7328/183/2008
INGEROP POLSKA
ul. Raclawicka 146
02-117 Warszawa

WYPIS
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czefci obszaru Gasina Przemyslowego

Urzad Miejski w Pruszkowic Wydzial Architektury, Urbanistyki i Zagospodarowania Przestrzennego
drialajac na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzemnym (Dz. UL
Nr 80 z dnia 10 maja 2003r. poz. 717 z pd2n. zm.) zawiadamia, 7¢ zgodnic z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego czesci obszaru Gasina Przemystowego uchwalonym Uchwala Nr
XLIV/485/2002 Rady Migjskiej w Pruszkowic z dnia 25 kwietnia 2002r. opublikowang w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 11 lipca 2002r. Nr 182 poz. 4097, teren drogi glownej
regionainej KG przebiegajqcej wzdltut autostrady - ,, Paszkowianki” oznaczony na zalyczonym WYRYSIE
£ PLANU symbolem KG pokazany na zalgczonym WYRYSIE Z PLANU  przeznaczony jest pod:

- tereny komunikacji przeznaczone pod ulice wra: z uriqdzeniami pomocniczymi, (komunikacja
kolawa, rowerowa i piesza) oraz lokalizacji infrastruktury technicinej:

1. Plan ustala nastepujqcee zasady zagospodarowania rerenu drogi glownej KG:

1) Plan wyznacza na rysunku planu linie rozgraniczajace drogi gléwnej dla funkeji komunikacji kolowej §
odwodnienia. Dopuszcza si¢ za zgoda zarzadzajacego drogy usytuowanie w dostosowaniu do
projektowanych jezdni sieci infrastruktury technicznej ponadiokalnej i lokalnej, zieleni i $ciezek
rowerowych w liniach rozgraniczajacych drogi glownej,

2) Plan ustala zakaz zjazdow z drogi KG na przylegle tereny ( dzialki),

3) Plan ustala, ze wniesione na rysunku planu zasady przekroju poprzecznego nie sg obligatoryjne i
wymagajg szczegdlowych opracowan w ramach odpowiednio uzgodnionej dokumentacji technicznej.

4) Na odcinku drogi gldownej. w granicy obowigzywania ustalen planu ustala si¢ przejazd nad nia z
przejsciem dla pieszych oraz $ciezkg rowerowg przy ul. Promyka.

5) Plan ustala realizacj¢ drog i ulic oraz zagospodarowanie terenu polozonego w ich liniach
rozgraniczajacych w sposob ograniczajacy ich oddzialywanie na srodowisko w szezegolnosci poprzez:
ay zastosowanie ekrandw akustycznych,

b) zastosowanie nawierzchni cichobieznych i zieleni izolacyjnej.

6) Dla drogi glownej regionainej KG plan ustala :

a)  wodleglosci do 80 m od skrajnej krawedzi jezdni plan dopuszceza lokalizacj¢ zabudowy z
pomieszezeniami na staly pobyt ludzi pod warunkiem zastosowania funkcjonainych i
urbanistycznych zabezpieczen akustycznych, zapewniajacych w pomieszezeniach odpowiednie
standardy akustyczne,

by zakazuje si¢ lokalizowania nowej zabudowy w odleglosci do 20 m od linii rozgraniczajacej.

11. Warunki gruntowe, ochrona powierzchni ziemi:

1) wyklucza sie podpiwniczenia obiektow ze wzgledu na poziom wody gruntowej powyzej 1.5 m p. p. L.
2) nakazuje si¢ wykonanie badafi geologiczno inzynierskich zgodnie z przepisami szczegéinymi,

3) na pozostalych terenach nakazuje si¢ wykonywanie ekspertyzy geologicznej.

HI. Ustalenia przestrzenno-funcjonalne dia terenow komunikacji, oznaczonych symbolami : KA, KG , KZ sq
nastepujyce :
Plan wyznacza podstawowy uklad komunikacyjny oznaczony symbolami, ktore okreslaja funkcje danego ciggu
komunikacyjnego: KA — autostrada (droga ekspresowa), KG - droga gléwna regionalna przebiegajgca
wzdluz autostrady — ,,Paszkowianka” , KZ - ulice zbiorcze, KP- miejsca postojowe, Sciezka rowerowa
1. W wyodrebnionych fintami rozgraniczajacymi terenach ciagdéw komunikacyjnych:
1) Plan ustala; adaptacje ulic istniejacych, realizacj¢ nowych ulic. realizacje urzadzen komunikacyinych

(miejsca postojowe. zatoki autobusowe), ZA ZGODNOSE
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2} Plan dopuszcza:

a)  Jokowanie urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne).

h) nasadzenia zieleni,

¢)  lokowanie rowdw odwadniajgcych,

d} lokowanie elementow male]j architektury (przystanki autobusowe, telefony itp.)

¢) realizacje ciagow pieszych i rowerowych.

2. Plan ustala lokalizaci¢ ogrodzen, reklam, tablic informacyino plastycznych wzdluz linii
rozgraniczajacych ulic w sposéb nie kolidujacy ze znakami drogowymi | nie ograniczajacymi
widocznosci odpowiednio z ustaleniami szezegdlowymi dla poszczegbinych terenow.

3. Plan ustala zasade lokalizacji wiaduktu nad torami linii kolejowej w ciggu ulic Blonskiej KZ i
Dziatkowej ( poza obszarem obowiazywania ustalen planu).

4. Plan wyklucza zjazdy na droge gléwna KG poza wyznaczonymi w planie weztami,

5. Plan wyklucza postoj wzdtuz ulicy glownej KG. ulic KZ - Promyka i Przcjazdowe).

Tereny KG — ulica glowna regionalna ,,Paszkowianka” - szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych - 40.0 m
Tereny KA - autostrada (droga ekspresowa) - szeroko$é w liniach rozgraniczajgeych - 70,0 m
Tereny KZ — ulice zbiorcze — ul. Przejazdowa - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 25,0 m

ul. Promyka - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 18,0 m

V. Plan ustala zaclhowanie i ochrong wod powier chniowych poprrez:
- w odniesieniu do rzeki Utraty:
a) zachowanie naturalnego koryta rzeki i utrzymanie naturalnego charakteru jej brzegow: dopusz
ingerencie w koryto i brzegi rzeki wylacznie w zwiazku z pracami przeciwpowodziowymi,
by zakaz svtuowania ogrodzen w odleglodci mniejszej niz 6,00 m od wskazanej na rysunku planu linti skarpy.
¢} nakaz uzgodnienia z zarzadea rowow lokalizacji wszelkich obiektow, w tym ogrodzen. w odleglosci do
5.0 m od wskazanej na rysunku planu linii skarpy.

sie

V. Plan pryyjmuje dla terenow odpowiednie zasady ochrony Srodowiska i priyrody

1. Plan ustala rozbudowg zorganizowanego systemu zaopatrzenia w wodg. odprowadzania i
unieszkodliwiania $ciekdéw wytwarzanych przez uzytkownikow wszystkich obiektow istniejgeych i
projektowanych w obszarze planu.

2. Zasady utrzymania porzadku i czystosci wynikaja z obowiazujacych w tym zakresie aktow prawa
micjscowego.

3. Plan ustala zachowanie grup drzew i pojedynczych drzew wskazanych na rysunku planu,
4. Dla poszezegtinych terendw plan ustala minimalny procent powierzchni przyrodniczo aktywnej,
5. Plan ustala obowigzek odwodnienia do kanalizacji deszczowej 2 pokrytych nieprzepuszezaloymi

nawierzchniami terenow komunikacji publicznej.

VI Plan ustala szezegdine warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

L. w zasiggu napowietrinych linii energetycznych

Na terenach w zasiggu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetyeznej wysokiego napigcia 110 kV,

wynikajacego ze szkadliwego oddzialywania pola elekiromagnetycznego, w odleglosci wynoszacej w

kazda strong po 19 m od osi linii. plan przyimuje ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania terenu

zapewniajace bezpieczenstwo fudzi i prawidlowa prace linii.

2. polotonego w W.O.CH.K.,

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu - W.0O.CH.K.. ktérego granice wyznaczone s na rysunku planu, w

zasiggu ktorego obowiazuja ustalenia Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r.

{ opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warszawskiego nr 43 poz. 149 z dnia 16 wrzesnia

1697 r.), zmienionegoe Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego z dnia 03 sierpnia 2000 r.

( opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa Mazowieckiego nr 93 poz. 911).

a) plan ustala pozostawienie pasa W.O.Ch.K. o szerokosci 25 m od wyznaczonej na rysunku planu linii skarpy
rzeki Utraty bez zainwestowania kKubaturowego,

b) wpasic W.0.Ch.K. plan dopuszcza lokowanie ciagu spacerowego ze $ciezka rowerowa,

FHL. W zakresie odprowadzanie wod opadowych plan ustala :
1) wody opadowe z powierzchni utwardzonych komunikacji po podezyszezeniu 2 zawiesiny ogolne;.
razem z wodami ¢zystymi odprowadzane beda do rowu lub do sieci kanalizacji deszezowej,
2} ustala si¢ budowe ulic w sposob umozliwiajgcy odplyw wod opadowych,
3) postuluje sig takic ksztattowanic terendw odwadnianych, aby wody deszczowe odprowadzane byly na tereny

zielone. ZA ZGODNOSC

(‘T\M%{I:IO/G:WM




VI Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci.

Nie nalicza si¢ jednorazowej oplaty (renty planistycznej) od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu, pobieranej jednorazowo w momencie sprzedazy nieruchomosci, poniewaz uptynelo S lat od
dnia w ktorym plan stal si¢ obowiazujacy (art. 37 ust. 4 ustawy 2 dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Dz, U. Nr 80 poz.717).

Zalgeznik: WYRYS Z PLANU
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INGEROP POLSKA
ul. Raclawicka 146
02-117 Warszawa

WYPIS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa dla obszaru Zbikéw II etap 1

Urzad Miejski w Pruszkowie Wydziat Architektury, Urbanistyki i Zagospodarowania Przestrzennego

dziatajac na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 z dnia 10 maja 2003r. poz. 717 z péZn. zm.) zawiadamia, ze zgodnie z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszkowa dla obszaru Zbikéw 11 etap 1 uchwalonym Uchwala
Nr XX1/200/04 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 27 maja 2004r. opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 16 lipca 2004r. Nr 175 poz. 4546; teren oznaczony na zataczonym
WYRYSIE Z PLANU kolorem czerwonym symbolem 1KG 2/2 przeznaczony jest pod ulice glowng

Ustalenia szczegolowe dla ulicy glownej 1KG2/2 ~ ulicy Zbikowskiej na odcinku od rzeki
Utraty do ul. 3-go Maja:

1.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KG2/2 (ul. Zbikowska) plan ustala ulicg gtowna,

dwujezdniowa.

1Y)

2)
3)

4)

Dla ulicy, o ktérej mowa w ust. 1, na odcinku obowiazywania planu ustala sie:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 40,0 m, z poszerzeniami zgodnie z oznaczeniami na rysunku

planu, z mozliwoécia uscislenia w rejonach skrzyzowan, w dostosowaniu do projektow technicznych
skrzyzowan,

szeroko$¢ podstawowa jezdni 2 x 7,0 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan,

lokalizacje skrzyzowan:
a) skrzyzowanie z projektowana ulica 2KG2/2, ze wszystkimi relacjami skretnymi,
b) skrzyzowanie z ciagiem projektowanych ulic 4KZ1/2 i 6KL1/2, ze wszystkimi relacjami
skretnymi,

zakaz urzadzania zjazd6w na dziakki i tereny ZP z terenu ulicy 1KG.

5) dopuszczenie czasowego uzytkowania istniejacego zjazdu z ul. Zbikowskiej na przylegly do obszaru

planu teren ustug produkcyjnych, do czasu realizacji ulicy dojazdowej od strony Zbikow Gasin.

3. W granicach Warszawskiego Obszaru Krajobrazu Chronionego na terenie, o ktérym mowa w ust. |,
obowiazuja ustalenia zawarte w rozporzadzeniu Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r.

Ustalenia szczegdtowe dla ulicy 3-go Maja:

1.

2.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KG2/2 (ul. 3-go Maja) plan ustala ulicg gtowna,

dwujezdniowa.

1y

2)
3)

Dia ulicy, o ktérej mowa w ust. 1, na odcinku obowiazywania planu ustala sie:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 40,0 m, z poszerzeniami zgodnie z oznaczeniami na rysunku

planu, z mozliwoscia uscilenia w rejonach skrzyzowan, w dostosowaniu do projektow technicznych
skrzyzowan,

szerokos¢ podstawowa jezdni 2 x 7,0 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowat,

lokalizacje skrzyzowan:

a) skrzyzowanie z projektowanym ciagiem ulic 1KG2/2 i 3KG2/2 ze wszystkimi relacjami
skretnymi,
b) whaczenie ulicy 10KD1/2 na zasadzie prawoskretéw, ZA ZGODNOSS
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<) wlaczenie ulicy 11KD1/2 na zasadzie prawoskretow.
4)  zakaz urzadzania zjazdéw na dzialki i tereny ZP z terenu ulicy 2KG.

2. Naterenie ulicy plan ustala lokalizacje $ciezki rowerowej.

Ustalenia szczegdtowe dla ulicy, oznaczonej symbolem 4KZ1/2

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KZ1/2 plan ustala ulicg zbiorcza, jednojezdniowa,
o dwoch pasach ruchu.

2. Dlaulicy, o ktérej mowa w ust. 1, na odcinku obowiazywania planu ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m, z mozliwoscia uscislenia w rejonach skrzyzowan, w
dostosowaniu do projektow technicznych skrzyzowan,

2) szerokos$¢ podstawowa jezdni 7,0 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan,
3) lokalizacje skrzyzowan:
a) skrzyzowanie ulicy 4KZ1/2 z ulica 8KD1/2,

4) dopuszczenie zjazdu na teren cmentarza z ulicy 4KZ1/2, pod warunkiem utworzenia parkingu
na 30-40 miejsc postojowych.

Ustalenia szczegolowe dla ulicy, oznaczonej symbolem 6KL1/2
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6KL1/2 /2 plan ustala ulice lokalna.
2. Dlaulicy, o ktérej mowa w ust. 1, na odcinkach obowiazywania planu ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m,

2) szerokos$¢ podstawowa jezdni 7,0 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan,

3. W granicach Warszawskiego Obszaru Krajobrazu Chronionego na terenie 6KL1/2 obowiazuja ustalenia
zawarte w rozporzadzeniu Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r.

Plan ustala zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej

W zakresie odprowadzenia wéd opadowych

1. Plan ustala obowiazek budowy w ulicach sieci kanalizacji deszczowe;j, dla odprowadzania wod opadowych
z jezdni, terenéw zabudowy ustugowej, us¥ug produkcyjnych, przemystowej i sktadowej oraz wdd
drenazowych z terenéw zmeliorowanych,

2. Odbiornikami wod opadowych sa rzeki Utrata i Zbikowka, istniejace w obszarze objetym planem rowy
melioracyjne i biologicznie czynne powierzchnie gruntu.

W granicach Warszawskiego Obszaru Krajobrazu Chronionego — teren obejmujgcy doling Utraty w
granicach zgodnych z rozporzadzeniu Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. (Dz. U. Woj.
Warszawskiego Nr43 poz. 149 z dnia 16 wrzeénia 1997r., na ktérym obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia
w odniesieniu do zadrzewien, wéd, zmian krajobrazu i powierzchni ziemi oraz w zakresie lokalizacji inwestycji.

Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci
Na podstawie art. 10 ust. 3 oraz art. 36 ust. 3 ustawy, dla terenéw objgtych planem ustala sie nastepujace stawki
naliczania jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci:

- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KG - 0%.

Zatacznik: WYRYS Z PLANU
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