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Analiza celowosci utworzenia Parku Technologicznego w kontekScie rozwoju
Warszawy, Mazowsza i kraju:

P Park technologiczny to zainicjowany ze Srodkow publicznych kompleks
gospodarczy o charakterze naukowo-przemystowym, w ktorego ramach

realizowana jest polityka w zakresie:

a. wspomagania projektow innowacyjnych 1 mlodych innowacyjnych
przedsigbiorstw nastawionych na rozw6j produktow, metod wytwarzania i

ustlug w technologicznie zaawansowanych branzach,

b. tworzenia warunkow do rozwoju procesow transferu technologii 1
komercjalizacji rezultatow prac naukowo-badawczych z instytucji naukowych
do praktyki gospodarcze;.

Przy parku technologicznym powinien by¢ zlokalizowany inkubator
przedsigbiorczo$ci, co ulatwia rozwdj podmiotow gospodarczych, wdrazajacych
nowe rozwiazania technologiczne. Moga réwniez lokowac swoje centra badawczo-
rozwojowe, biurowe lub  produkcyjne (na zasadach  komercyjnych)
migdzynarodowe firmy z branzy nowoczesnych technologii, ktore stanowia silg
napgdowa oraz dysponuja potencjalem wspomagajacym r1ozw0Oj mniej
dochodowych elementow parku.

P Wszystkie analizy wykazuja, ze o konkurencyjnosci gospodarki polskiej w
najblizszych latach zdecyduje zdolno$¢ do szybkiego wprowadzania w gospodarce
nowoczesnych rozwiazan technologicznych, technicznych, menedzerskich 1
organizacyjnych oraz przeksztatcania ich w sukces komercyjny. Do tego konieczne
sq dzialania, zar6wno na poziomie krajowym jak i regionalnym, w celu rozwoju tej
zdolno$ci, obejmujace tworzenie warunkdéw prawnych, organizacyjnych oraz
przygotowanie zasobow ludzkich o odpowiednim potencjale innowacyjnym.

P Globalizacja powoduje, ze mig¢dzynarodowe firmy, ktore najwigce] wydaja na
B&R (R&D), szukaja wysokokwalifikowanych kadr 1 mozliwie niskich kosztow.
Innowacyjno$¢ 1 rozwd] nowych technologii ma kluczowe znaczenie dla

konkurencyjnosci przedsigbiorstw, wzrostu gospodarczego 1 wzrostu zatrudnienia.

P We wigkszosci krajow 1 wigkszych miastach §wiata powstaty lub tworzone sa parki
technologiczne, centra technologiczne i1 inkubatory innowacji. Wiele z nich miato
decydujacy wplyw na rozwdj gospodarczy regionu, a w efekcie na poziom zycia
mieszkancow. Inicjatorem prawie zawsze sa wiadze publiczne, ktére wlaczaja do
wspotpracy osrodki naukowe, a potem przedsigbiorcow.
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# Strategia dla wojewddztwa mazowieckiego podkresla, ze:

a. Nie sprostanie wyzwaniu konkurencyjnos$ci i innowacyjnosci bedzie oznaczac
zepchnigcie regionu poza nurt gtdownych swiatowych proceséw gospodarczych

oraz jego marginalizacje w przestrzeni europejskie;j.

b. Nie sprostanie okreSlonemu w dokumentach rzadowych wyzwaniu
metropolizacji bgdzie oznacza¢ zmniejszenie dotychczas osiagnigte]
atrakcyjnosci i roli Warszawy w Europie Srodkowej, w nastgpstwie czego
zmniejszy si¢ atrakcyjno$¢ regionu oraz pojawi zagrozenie marginalizacja

Polski w przestrzeni europejskie;.

= W Polsce dziata ponad 60 instytucji zajmujacych si¢ wspieraniem
przedsigbiorczo$ci, innowacjami 1 transferem technologii, ale zadnej praktycznie
nie ma w Warszawie. Te, ktore uruchomiono maja maty potencjat rozwoju, a 1 tak
wplywaja na lokalne ozywienie najbardziej perspektywicznego rynku nowych
technologii. Wysoki potencjal gospodarczy Warszawy oraz bardzo duze skupisko
kadr 1 instytucji naukowych, a takze znaczaca liczba bezrobotnych z wyzszym
wyksztatceniem 1 brak przemystu nowych technologii, tworza bardzo dobre

warunki do rozwoju parku technologicznego 1 dziatan innowacyjnych.

P Na lokalizacj¢ Warszawskiego Parku Technologicznego — Centrum Innowacji
(WPT-CI) jest przewidziana nieruchomos$¢, stanowiaca wlasno$¢ m.st. Warszawy,
o lacznej powierzchni ok. 45 ha polozona w Warszawie, na terenie Dzielnicy

Mokotéw w okolicach Fortu Augustéwka na Luku Siekierkowskim,

Na cele inwestycyjno-budowlane moze by¢ przeznaczone ok. 25 ha terenu,
natomiast 21,8 ha stanowi zielen parkowa, starorzecze Wisty oraz obszar
zabytkowego fortu Augustowka 1 moze by¢ przeznaczony na cele rekreacyjne,
kulturalne lub edukacyjne. Laczne zagospodarowanie terenu w ramach parku
technologicznego pozwoli na sfinansowanie zagospodarowania obszaru

rekreacyjno-zabytkowego, bez dodatkowych naktadow ze strony miasta.

P Przeprowadzone analizy wykazuja, ze utworzenie parku technologicznego w
Warszawie, dla zwigkszenia innowacyjnos$ci 1 rozwoju technologicznego Miasta i
regionu jest konieczne. Istnieje teren nadajacy si¢ na ten cel. Przyktady krajowe i
zagraniczne wykazuja, ze typowym sposobem realizacji projektu jest utworzenie
spoiki celowej, ktora prowadzi przedsigwzigcie. Porozumienie z Ministrem Nauki 1
Informatyzacji oraz planowane srodki z programu rzadowego 1 funduszy Unii
Europejskiej daja perspektywe szybszego rozwoju przedsigwzigcia oraz szerszego

udziatu instytucji 1 organizacji naukowych w realizacji projektu.
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II.

I11.

IV.

VL

Model funkcjonalny przedsi¢wzigcia jest nastepujacy:

Miasto udostgpnia na rzecz WPT 46,8 ha terenu dzisiejszych nieuzytkow, z
czego 21,8 ha to teren zabytkowo-parkowy, zalewowy (Bateria X Fortu
Augustowka, starorzecze Wisly) itp. Rownocze$nie Miasto wyznacza cel — jak
najszybsze uruchomienie i1 rozwijanie Parku Technologicznego (w tym

pozyskanie partnerow, inwestorow 1 uzytkownikow).

WPT uzyskuje warunki zabudowy (WZiZT), organizuje doprowadzenie
mediéw (woda, prad, ogrzewanie itp.), opracowuje koncepcj¢ urbanistyczna,
porzadkuje sprawy formalno-prawne wlasnosci terenu, uzyskuje pierwsze
pozwolenie na budowe (obiektu wzorcowego — inkubatora technologii).

WPT nawiazuje wspotpracg z Konsorcjum Naukowym, ustala zakres inwestycji
finansowanych przez program wieloletni, w tym ustala jakie obiekty, na jakim

terenie, sposob finansowania, uzytkowania itp.

Zgodnie z koncepcja urbanistyczna nastepuje realizacji zabudowy w kolejnych
etapach przedsigwzigcia oraz pozyskanie najemcow-uzytkownikow z branz

nowoczesnych technologii.

Po uruchomieniu kolejnych obiektéw zostaja one oddane do eksploatacii.
Réwnoczesnie WPT zagospodarowuje przestrzen wspolna.

W efekcie na tym terenie zaczynaja si¢ rozwija¢ firmy nowoczesnych
technologii, wraz z calym tancuchem dostaw 1 zaopatrzenia, a takze dziatalnos¢

promocyjno-doradcza w tym zakresie.

Podstawowym celem dziatania spotki uruchamianej w tym celu przez miasto
bedzie ,,Budowa, rozwdj 1 eksploatacja na terenie m.st. Warszawy parku
technologicznego wraz z inkubatorem technologii w celu dlugofalowego
rozwoju innowacyjnosci miasta 1 regionu, wdrozenia nowych technologii,
zwigkszenia zatrudnienia wysokokwalifikowanych kadr, oraz przyciagnigcia

inwestycji firm z branzy nowoczesnych technologii.”

Parametry funkcjonalne — Poniewaz efektywny obszar zabudowy wynosi ok. 25
ha, mozna zalozyé, ze na tereniec Parku mozna wybudowaé 300 000 m’
powierzchni catkowitej biur, laboratoriow, obiektow ustlugowych oraz
przestrzeni wspolnej. W sktad funkcjonalny parku naukowo technologicznego
wchodzi¢ beda:

= Zabudowa budynkami laboratoryjnymi docelowo 40 tys. m®;
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= Zabudowa budynkami produkcyjno-biurowymi o wysokim standardzie
technologicznym, docelowo 210 tys. m* ( w tym do 10 000 m* inkubatoréw
przedsigbiorczosci);

= Budynki ustugowe i towarzyszace ok. 50 tys. m’

=  Centrum doradczo-szkoleniowe, logistyczno-ustugowe oraz zaawansowana

infrastruktura do obstugi uzytkownikéw Parku.
- Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie w nastepujacych etapach:

= Etap organizacyjny, ktérego zadaniem jest stworzenie planu operacyjnego
funkcjonowania Parku, ustalenie zasad wspotpracy partneréw (spotka
miejska z  Konsorcjum  Naukowym), pozyskanie finansowania,

przygotowanie udzialu w projektach strukturalnych UE.
= Etap inwestycyjny:

0 Podetap I - Realizacja na terenie WPT-CI wzorcowych obiektow
parku (w roku 2006-7) — 20000 m’ powierzchni biurowo-
produkcyjnej i laboratoryjnej, 5000 m® powierzchni inkubatoroéw
technologii oraz podstawowe zagospodarowanie 1 uporzadkowanie
terenow zielonych zabytkowego fortu.

0 Podetap II — Realizacja wspolnie z Konsorcjum Naukowym
bazowych obiektow Parku (do roku 2010) — 50 000 m?,

0 Podetap III - Rozwdj infrastruktury produkcyjno-biurowej w zakresie
nowoczesnych technologii 1 towarzyszacej infrastruktury ustugowej —
sukcesywnie od 2010 r. do konca 2015 r.

= Ftap eksploatacyjny, zwiazany z funkcjonowaniem obiektow w
przewidzianym zakresie, rozpocz¢ty z chwila oddania pierwszego obiektu
do eksploatac;ji.

— Naktady finansowo-rzeczowe 1 ich zréodta:

1. Srodki z Urzedu m.st. Warszawy (nieruchomos$¢, inwestycje w infrastrukture i
budynki uzytecznosci publicznej).

2. Srodki z samorzadu wojewddztwa Mazowieckiego (Mazowiecki Urzad
Marszatkowski) przeznaczone na inwestycje infrastrukturalne i inwestycje w
budynki uzytecznos$ci publiczne;.

3. Srodki pochodzace od przedsigbiorcow i inwestorow prywatnych.

4. Dzialalno$¢ gospodarcza spotki WPT Sp. z 0.0. zarzadzajacej terenem Parku.
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5. Srodki z Unii Europejskie;:

a) 7 Program Ramowy UE — dofinansowanie projektow badawczych
realizowanych w WPT,

b) fundusze strukturalne UE - $rodki na inwestycje budowlane i
aparaturowe, a takze na realizacj¢ projektéw badawczych.

6. Srodki pochodzace od jednostek wchodzacych w sktad Konsorcjum
Naukowego (inwestycje, wnoszenie aportem urzadzen 1 projektow
badawczych).

7. Rzadowy wieloletni program inwestycyjny.

8. Dofinansowanie z Ministerstwa Nauki 1 Informatyzacji dla jednostek
naukowych prowadzacych dzialalno§¢ w ramach WPT ($rodki na: dziatalno$¢

statutowa, projekty zamawiane, celowe 1 inwestycyjne).

- Analiza finansowa wykazuje, Ze cala realizacja inwestycji bedzie wymagata
naktadéw w kwocie ok. 350 milionow EUR Projekt wykazuje okres zwrotu przy
pelnym finansowaniu naktadow w roku 21, co jest atrakcyjne, gdyz zgodnie z
wytycznymi dotyczacymi efektywnosci projektow realizowanych w ramach
funduszy UE (ZPORR — powolane wyzej wytyczne) okres zwrotu powinien
nastapi¢ w przeciagu 20 lat przy zatozeniu dotacji 75%.

P Realizowana inwestycja zapewnia stworzenie w Warszawie Parku Naukowo
Technologicznego — instytucji ktora posiadaja praktycznie wszystkie liczace si¢
metropolie. Funkcjonowanie Parku przyczyni si¢ znacznie do rozwoju nowych
technologii 1 powigzania badan naukowych z praktyka, spowoduje powstanie nowych
miejsc pracy (docelowo co najmniej 15tys.), a tym samym ograniczy bezrobocie,
zwlaszcza wérdod kwalifikowanych kadr naukowo-technicznych, a takze podniesie

zdecydowanie atrakcyjno$¢ inwestycyjna Warszawy.

Warto$¢ dodatkowych korzysci, wynikajacych z faktu iz na terenie Parku bedzie co
najmniej kilka tysiecy dobrze zarabiajacych pracownikéw, a takze z faktu iz firmy
dziatajace na terenie Parku beda generowac liczne zamowienia dla dostawcoéw z
Warszawy 1 calego regionu, obliczona jako tzw. efekt mnoznikowy wyniesie co

najmniej 1 mld z1.

Wykorzystanie inkubatora przedsigbiorczosci bgdzie czynnikiem zabezpieczajacym

przed bezrobociem ws$rdod absolwentow wyzszych 1 uczelni 1 pomoze im na
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rozwinigcie wilasnej dziatalno$ci gospodarczej, co ulatwi ich pozostanie w
Warszawie. W realizacj¢ tego typu dziatan zaangazowane beda gtowne osrodki
akademickie zrzeszone w ramach tzw. Konsorcjum Naukowego, ktore w
porozumieniu z Ministerstwem Nauki 1 Informatyzacji dysponowa¢ bedzie

srodkami finansowymi na tego typu dziatalnos¢.

Wtaczenie do Parku ponad 20 ha terendow zielonych zagospodarowanych na terenie
zabytkowego fortu wprowadzi nowa jako$¢ w organizacji przestrzeni publiczne;,

zapewni komfort pracy 1 zwigkszy jej efektywnosc.
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