Zatacznik nr 1

Gtéwne zatozenia Studium i kierunku zmian dla gtébwnych elementow
ksztattowania struktury przestrzennej i krajobrazu m.st. Warszawy

A Skarpa Warszawska wraz z Wistg i terenami zieleni nadwislanskiej oraz uktad hydrograficzny

Przyjmuje sie nastepujgce generalne zatozenia i gtdwne kierunki zmian:

O Wista i elementy sktadajgce sie na krajobraz doliny, takie jak: Skarpa Warszawska, skarpy
tarasO6w nadzalewowych, a takze uktad sieci hydrograficznej Warszawy sg zasadniczym
elementem Systemu Przyrodniczego Warszawy, tworzgc podstawe do ksztattowania
najbardziej atrakcyjnych i warto$ciowych przestrzeni miasta dostepnych dla mieszkancow;

O Wista z terenami zieleni nadwislanskiej stanowi¢ bedzie przyktad harmonizowania waloréw
krajobrazu kulturowego i przyrodniczego, poprzez wzmocnienie i poszerzenie roli rzeki w
strukturze przestrzennej miasta oraz atrakcyjne zagospodarowanie  przyrzeczy
odpowiadajgce wymogom ochrony wartosci przyrodniczych i dziedzictwa kulturowego;

O . Skarpa Warszawska z historyczng sylwetg Warszawy stanowi¢ bedzie nadal zasadniczy
element panoramy miasta, ktérg tworzag historyczne obiekty i zatozenia rezydencjonalne,
parkowe i sakralne potozone na Skarpie.

Gltowne zatozenia i kierunki zmian wymagajg realizacji w zagospodarowaniu przestrzennym
nastepujacych ustalen:

O ochrona i eksponowanie historycznej sylwety miasta na Skarpie Warszawskiej;

O ochrona wartosci krajobrazowych Doliny Wisty i Skarpy Warszawskiej, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem punktéw i osi widokowych oraz ptaszczyzn widokowych i panoram;

O zagospodarowanie Wisty i terenéw zieleni nadwislanskiej w dostosowaniu do warunkéw
srodowiska przyrodniczego poprzez:

= zagospodarowanie nadbrzezy Wisty w sposéb umozliwiajgcy dostep publiczny do rzeki,
poprzez tworzenie przystani rzecznych, plaz, bulwaréw nadwislanskich i innych miejsc
ogolnodostepnych;

= |okalizowanie obiektow ustugowych zwrdéconych ku Wisle (np. obiektow kultury, nauki,
gastronomii), akcentéw architektonicznych na osiach i plaszczyznach widokowych z
wyznaczonych punktéw widokowych;

* wyznaczenie trasy tramwaju wodnego oraz miejsc przystani rzecznych uwzgledniajacych
system zbiorowego transportu miejskiego, szlaki turystyczne i miejsca koncentracji funkcji
publicznych;

O zagospodarowanie rekreacyjno-wypoczynkowe terendw  zwigzanych z  ukladem
hydrograficznym ciekbw wodnych, jezior i stawéw przy jednoczesnej ochronie wartosci
przyrodniczych i elementéw eksponowanych w krajobrazie miasta.

B Tereny zieleni, w tym tereny zieleni lesnej

Przyjmuje sie nastepujgce generalne zatozenia i gtowne kierunki zmian:

O Tereny zieleni, w tym lasy, stanowig wazny komponent struktury miasta. Bedg one petnic¢
funkcje przyrodnicze (biologiczna, klimatyczng i hydrologiczna) wspéttworzac - wraz z Wistg i
terenami zieleni nadwislanskiej oraz uktadem hydrograficznym, a takze terenami o innym
przeznaczeniu — System Przyrodniczy Warszawy;

O Tereny zieleni poza funkcjami przyrodniczymi odgrywa¢ beda wazng role spoteczna,
kulturotworczg i estetyczna;

o0 Dla struktury przestrzennej miasta zasadnicze znaczenie maja;

= kompleksy lesne w granicach miasta, z ktoérych czes¢ taczy sie z wiekszymi
kompleksami lesnymi lub stanowi ich fragmenty, jak np.: lasy Wawra stanowigce
czesé lasow Pasma Otwockiego i Celestynowskiego;

0 W strukturze terenéw zieleni Warszawy wyr6zniono:



= tereny zieleni urzadzonej, do ktérych zalicza sie: parki, ogrody dydaktyczne, skwery
oraz zielen przyuliczna, zieleh osiedlowg

= tereny zieleni urzadzonej z udziatem terenéw sportu i rekreacji potozone w obszarach
zurbanizowanych oraz tereny zurbanizowane o0 udziale powierzchni biologicznie
czynnej powyzej 60%, a takze tereny cmentarzy,

o0 Dla ksztattowania struktury przestrzennej terenéw zieleni istotne jest:

= zachowanie i tworzenie ciggtosci przestrzennej przyrodniczej struktury Warszawy w
relacji z ponadregionalnym i regionalnym systemem powigzan przyrodniczych,

= wyeksponowanie w strukturze miasta obszaréw o duzych wartosciach przyrodniczych
i krajobrazowych i zahamowanie degradaciji terenéw zieleni;

= podporzagdkowanie form zagospodarowania funkcjom przyrodniczym i tworzenie
optymalnych warunkéw zamieszkania, pracy i wypoczynku,

Gtéwne kierunki zmian i przeksztatcen terendw zieleni wymagajq realizacji w zagospodarowaniu
przestrzennym ponizszych ustalen:

0 ochrona i zagospodarowanie rekreacyjno-wypoczynkowe terenéw lesnych;

0 jednoznaczne ustalenie granic parkéw m.in. poprzez odtworzenie lub wybudowanie ogrodzen,
jak réwniez wzbogacenie ich programu i wyposazenia w elementy matej architektury lub
urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe;

0 wyznaczenie nowych terenéw ogolnodostepnej zieleni urzadzonej i terenéw zieleni urzadzonej
z udziatem terenéw sportu i rekreacji;

o0 ochrona istniejgcej i wprowadzeniu nowej zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym oraz
zieleni osiedlowej — w tym zieleni towarzyszacej ulicom i placom;

0 obowigzek ksztattowania gtéwnych i lokalnych powigzan przyrodniczych.
Glowne zatozenia Studium i kierunku zmian dla stref funkcjonalnych
Obszar analizy znajduje sie w dwdch strefach funkcjonalnych wyznaczonych w Studium:

0 W strefie miejskiej — centralna i wschodnia czes$¢ Dzielnicy Ursynéw oraz centralna czesé
Dzielnicy Wilanow,

0 W strefie podmiejskiej — zachodnia czes¢ Dzielnicy Ursyndw tzw, Pasmo Pyrskie (pomiedzy
linig kolei radomskiej a ul. Putawska) oraz wschodnia i zachodnia czes$¢ Dzielnicy Wilanow i
cata Dzielnica Wawer.

Na obszarze analizy nie wystepuje ww. strefa Srédmiescia funkcjonalnego.

1) Strefa miejska:

Przyjmuje sie nastepujgce generalne zatozenia i kierunki zmian:

0 Obszary w strefie miejskiej —bedg obszarami dziatan modernizacyjnych i restrukturyzacyjnych
ukierunkowanych na wprowadzanie zmian jakosciowych, podnoszacych atrakcyjnosc
zamieszkiwania i inwestowania.

Gtoéwne kierunki zmian i przeksztatcen w strefie miejskiej dla obszaréw zabudowy wymagajg realizacji
w zagospodarowaniu przestrzennym nastepujacych ustalen:

0 rewaloryzacja uktadéw przestrzennych o wartosciach zabytkowych i kulturowych,

0 modernizacja zabudowy istniejacej z mozliwoscig jej uzupetnienia zabudowg o funkcjach
ustugowych i mieszkaniowych z uwzglednieniem gabarytéw zabudowy istniejacej;

0 zagospodarowanie nieurzgdzonych terendéw pomiedzy zespotami istniejgcej zabudowy w
sposOb pozwalajacy na wytworzenie struktur urbanistycznych o miejskim charakterze;

0 porzadkowanie zabudowy i zagospodarowania wokot skrzyzowan ulic i w otoczeniu tras
wylotowych z miasta;

o0 ochrona i modernizacja istniejacej zieleni osiedlowej oraz tworzenie nowych terenéw
ogolnodostepnej zieleni urzadzonej;



0 ochrona istniejgcej i wprowadzenie nowej zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym, w tym
zZieleni towarzyszacej ulicom i placom;

0 ochrona funkcji i obszaréw tworzacych System Przyrodniczy Warszawy,

2) Strefa przedmiesé

Przyjmuje sie nastepujgce generalne zatozenia i kierunki zmian:

O Strefa przedmies¢, obejmujgca obszary usytuowane na obrzezach miasta, w dzielnicach:
Wawer, Wilanéw, Ursynow (Pyry) — to tereny wymagajgce podporzgdkowania sposobu i form
zagospodarowania warunkom wynikajagcym z ochrony wartosci przyrodniczych i srodowiska.
Wystepujace tu duze powierzchnie terendw uzytkowanych rolniczo z rozproszong zabudowg
mieszkaniowa, zwarte kompleksy lesne z enklawami zabudowy jednorodzinnej to w
przewazajacej czesci tereny ze wskazaniem wspomagania systemu przyrodniczego miasta.

O W strukturze przestrzennej strefy wazne znaczenie maja;

elementy naturalne krajobrazu: Wista i tereny zieleni nadwislanskiej z ukfadem
hydrograficznym wraz z krajobrazem przyrodniczym Skarpy Warszawskiej (p6tnocny i
potudniowy odcinek), skarpy taraséw nadzalewowych i wzg6rza wydmowe - stanowigce
zidentyfikowany System Przyrodniczy Warszawy,

kompleksy lesne i tereny z nimi powigzane, wchodzace w sklad Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego wraz z otuling,

obszary i tereny objete roznymi formami ochrony przyrody w tym rezerwaty przyrody i
uzytki ekologiczne, oraz tereny proponowane do objecia ochrong;

historyczne uktady przestrzenne: zespoty patacowo-parkowe zwigzane z krajobrazem
kulturowym Skarpy Warszawskiej

O Dla przeksztatcen przestrzennych w strefie istotne jest:

ochrona terendéw otwartych, lesnych i terenébw o wartosciach przyrodniczych
zwigzanych z ukfadem hydrograficznym ciekéw wodnych, jezior i stawéw, a takze
obszaréw ochrony dziedzictwa kulturowego.

Gtéwne kierunki zmian i przeksztatcen w strefie przedmies¢ dla obszar6w zabudowy wymagajg
realizacji w zagospodarowaniu przestrzennym nastepujacych ustalen:

podporzadkowanie sposobu i form zagospodarowania warunkom wynikajagcym z
ochrony wartosci przyrodniczych i srodowiska,

uzupetlnienie i modernizacja zabudowy z zapewnieniem ochrony wartosci
zabytkowych i kulturowych obszaru;

ksztattowanie enklaw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na terenach lesnych
objetych przedwojenng parcelacjg budowlang;

porzadkowanie zabudowy wokot skrzyzowan ulic i w otoczeniu tras wylotowych z
miasta przez wprowadzanie nowych obiektéw oraz likwidacje zabudowy o charakterze
tymczasowym,;

rozwijanie obwodowego uktadu drogowego i uzupetnienie uktadéw drogowych w
istniejacych i planowanych osiedlach mieszkaniowych;

ochrona istniejgcej i wprowadzenie nowej zieleni, towarzyszacej obiektom
budowlanym, w tym zieleni towarzyszacej ulicom i placom;

ochrona funkcji i obszaréw tworzacych System Przyrodniczy Warszawy,
gtéwne obszary planowanego rozwoju w strefie przedmiesé:

=  Wawer— pasmo terendw nadwislanskich,

= Zbdjna Géra, Wisniowa Goéra i Aleksandréw,

= Zawady i Kepa Zawadowska,

»  Wilanéw Zachodni wraz z centrum dzielnicy;



Zatacznik nr 2

Objasnienie symboli uzywanych w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy

W Studium uzywane nastepujace oznaczenia gtownych kierunkdw zmian i przeksztalcen w zakresie
przeznaczenia terenéw (uzywane na rysunku Studium symbole bez nawiaséw oznaczajg adaptacje
istniejacego zagospodarowania; symbole w nawiasach oznaczajg planowany rozw0j danej funkcji na
terenach obecnie inaczej zagospodarowanych, przewaznie rolnych lub le$nych):

C...,(C...) —tereny wielofunkcyjne, w tym

C/UH - tereny wielofunkcyjne z dopuszczeniem funkcji handlowej o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? na ktérych ustala sie priorytet dla lokalizowania ustug z zakresu: administracji, organizacji
spotecznych, dyspozycji i wspoétpracy gospodarczej, obrotu finansowego, ubezpieczen, kultury, nauki,
szkolnictwa, handlu, turystyki, hotelarstwa, sportu, transportu, tacznosci itp. — o charakterze
miedzynarodowym, krajowym i ogélnomiejskim,

U...,, (U...) —tereny ustug, w tym tereny:

UH - ustug handlu wielkopowierzchniowego, na ktorych: ustala sie priorytet dla lokalizaciji
wielofunkcyjnych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m2, dopuszcza sie
lokalizowanie innych funkcji ustugowych i zabudowy mieszkaniowej.

UN — ustug nauki, z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych funkcji podstawowej,

US - ustug sportu i rekreacji, na ktérych: ustala sie priorytet dla lokalizacji obiektow i urzadzen
sportowych, w tym sportu kwalifikowanego, sportu dzieci i mtodziezy, oséb niepetnosprawnych, oraz
obiektéw i urzadzen dla rekreacji i rehabilitacji ruchowej; dopuszcza sie lokalizowanie funkciji
uzupetniajgcych zwigzanych z podstawowa funkcje terenu, w tym przede wszystkim ustug z zakresu
administracji, centrow kongresowych, wystawienniczych, hoteli, gastronomii, handlu i turystyki, itp.

M..., (M...) —tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym:

M 1 — tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

M 2 —tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

M 3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na gruntach lesnych,

na ktérych: ustala sie priorytet dla lokalizowania funkcji mieszkaniowej i niezbednych inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej; dopuszcza sie lokalizowanie: na terenachM 1 i M 2 -
funkcji ustugowej, z zaleceniem by udziat tej funkcji ksztattowat sie do 40% powierzchni zabudowy na
terenie, na terenach M 3 - funkcji ustugowej nieucigzliwej z zaleceniem by udziat tej funkciji
ksztattowat sie do 20% powierzchni zabudowy na terenie.

PU, (PU) — tereny produkcyjno-ustugowe na ktérych: ustala sie priorytet dla lokalizowania funkciji
produkcyjnych i ustugowych, magazynowo-skladowych, baz i sktadow, a takze parkéw
technologicznych oraz centrow kongresowo-wystawienniczych; dopuszcza sie lokalizowanie: funkciji
mieszkaniowej - z zaleceniem by udziat tej funkcji ksztaltowat sie na poziomie do 20% powierzchni
zabudowy na terenie i pod warunkiem jej ochrony przed ewentualnymi ucigzliwosciami istniejacych,
badz projektowanych obiektow, realizacje obiektéw handlowych prowadzacych sprzedaz hurtowa lub
poéthurtowa, w tym wyposazenia dla firm (artykutdw i sprzetu biurowego), oraz sprzedaz detaliczng
towaréw  wyspecjalizowanych,  wielkogabarytowych,  wymagajacych  duzych  powierzchni
magazynowania i specjalnego transportu, jak np materiaty budowlane i ogrodnicze oraz artykuty
wyposazenia mieszkan, takie jak np.: meble, sprzet gospodarstwa domowego itp.

Z...,(Z...) —tereny zieleni, w tym:

ZL — tereny zieleni lesnej, na ktérych: ustala sie: zakaz zabudowy, zasade zagospodarowania zgodnie
z planami urzadzenia lub planami ochrony, okreslenie w planach miejscowych szerokosci lizjery lesnej
wzdtuz granic laséw, odpowiadajgcej lokalnym warunkom przyrodniczym, gdzie obowigzywaé ma
zakaz zabudowy, wprowadzania grodzen i innych form zagospodarowania ograniczajgcych dostep do
lasow, mozliwos$¢ rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych.

ZW — tereny zieleni nadwislanskiej, w tym:



ZW 3 — tereny zieleni nadwislanskiej w strefie przedmiesé, na ktérych: ustala sie: obowigzek
zachowania min. 90% powierzchni biologicznie czynnej, obowigzek ochrony zieleni nadwodnej,
obowigzek ochrony gatunkéw i siedlisk zgodnie z zaleceniami Europejskiej Sieci Natura 2000,
obowigzek utrzymania swobodnego przeptywu wod Wisty zgodnie z wytycznymi RZGW; dopuszcza
sie na terenach: ZW 3 — lokalizowanie ustug sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej, z adaptacjg
zadrzewien i roslinnosci naturalnej.

ZP1 - tereny zieleni urzadzonej, na ktérych: ustala sie: ochrone i utrzymanie funkcji, zakaz
zmniejszania powierzchni terenu, zachowanie min. 90% powierzchni terenu biologicznie czynnej, dla
parkéw zabytkowych obowigzek rewaloryzacji wedtug wymogoéw wynikajacych z ochrony wartosci
zabytkowych i kulturowych; dopuszcza sie: _ modernizacje istniejgcej i realizacje nowej zabudowy
zwigzanej z funkcjg terenu o charakterze architektury ogrodowej, przeznaczonej m.in. na funkcje
ustugowg (kawiarnie, cukiernie), gospodarczg (oranzerie, cieplarnie), dekoracyjng (altany, pergole,
groty) oraz komunikacyjng (schody, Sciezki, mostki), urzadzenia wodne (fontanny, studnie, stawy),
urzadzenia zwigzane z placami zabaw dla dzieci, urzadzenia sportowe i rekreacyjne (boiska), a takze
obiekty pamigtkowe i ogrodzenia., przeksztatcenie ogrodéw dziatkowych w tereny zieleni urzgdzonej o
charakterze publicznym,

ZP2 — tereny zieleni urzadzonej z udziatem terenéw sportu i rekreacji, na ktérych: ustala sie:
zachowanie min. 70% powierzchni biologicznie czynnej o charakterze zieleni urzadzonej, z adaptacja
wartosciowych zadrzewien i roslinnosci naturalnej, ochrone waloréw przyrodniczych i krajobrazowych;
dopuszcza sie: realizacje infrastruktury rekreacyjno — sportowej, realizacje zabudowy ustugowej na
potrzeby obstugi podstawowej funkcji terenu do wysokosci 12 m, realizacje obiektéw kultury,
przeksztatcanie ogrodéw dziatkowych oraz gruntow uzytkowanych rolniczo na zielen urzadzong o
charakterze publicznym.

ZC — tereny cmentarzy na ktorych: zachowuje sie dotychczasowe przeznaczenie terenu
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